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EMMA VILLAS SPA

Stato patrimoniale

31-12-2023 31-12-2022
Stato patrimoniale
Attivo
B) Immobilizzazioni
| - Immobilizzazioni immateriali
1) costi di impianto e di ampliamento 784.957 400.024
4) concessioni, licenze, marchi e diritti simili 5.688.320 6.044.160
7) altre 344.787 92.834
Totale immobilizzazioni immateriali 6.818.064 6.537.018
Il - Immobilizzazioni materiali
1) terreni e fabbricati - 3.733.942
2) impianti e macchinario 1.337 2.592
3) attrezzature industriali e commerciali 8.617 11.304
4) altri beni 144.222 41.299
Totale immobilizzazioni materiali 154.176 3.789.137
Il - Immobilizzazioni finanziarie
1) partecipazioni in
a) imprese controllate 286.086 238.086
Totale partecipazioni 286.086 238.086
2) crediti
a) verso imprese controllate
esigibili entro I'esercizio successivo 2.207 2.207
Totale crediti verso imprese controllate 2.207 2.207
Totale crediti 2.207 2.207
3) altri titoli 1.950 1.950
Totale immobilizzazioni finanziarie 290.243 242.243
Totale immobilizzazioni (B) 7.262.483 10.568.398
C) Attivo circolante
| - Rimanenze
1) materie prime, sussidiarie e di consumo 68.078 -
Totale rimanenze 68.078 -
Il - Crediti
1) verso clienti
esigibili entro I'esercizio successivo 2.503.296 832.486
Totale crediti verso clienti 2.503.296 832.486
5-bis) crediti tributari
esigibili entro I'esercizio successivo 590.531 138.619
Totale crediti tributari 590.531 138.619
5-ter) imposte anticipate 15.240 -
5-quater) verso altri
esigibili entro I'esercizio successivo 762.394 559.065
esigibili oltre I'esercizio successivo 27.950 325.552
Totale crediti verso altri 790.344 884.617
Totale crediti 3.899.411 1.855.722
Il - Attivita finanziarie che non costituiscono immobilizzazioni
5) strumenti finanziari derivati attivi 81.479 162.055
6) altri titoli 3.371.033 3.236.901
Totale attivita finanziarie che non costituiscono immobilizzazioni 3.452.512 3.398.956
Bilancio di esercizio al 31-12-2023 Pag.2di 34

Generato automaticamente - Conforme alla tassonomia itcc-ci-2018-11-04



v.2.14.1

EMMA VILLAS SPA

IV - Disponibilita liquide
1) depositi bancari e postali
3) danaro e valori in cassa
Totale disponibilita liquide
Totale attivo circolante (C)
D) Ratei e risconti
Totale attivo
Passivo
A) Patrimonio netto
| - Capitale
Il - Riserva da soprapprezzo delle azioni
Il - Riserve di rivalutazione
IV - Riserva legale

VII - Riserva per operazioni di copertura dei flussi finanziari attesi

VIII - Utili (perdite) portati a nuovo
IX - Utile (perdita) dell'esercizio
Totale patrimonio netto
B) Fondi per rischi e oneri
2) per imposte, anche differite
4) altri
Totale fondi per rischi ed oneri
C) Trattamento di fine rapporto di lavoro subordinato
D) Debiti
4) debiti verso banche
esigibili entro I'esercizio successivo
esigibili oltre I'esercizio successivo
Totale debiti verso banche
7) debiti verso fornitori
esigibili entro I'esercizio successivo
Totale debiti verso fornitori
12) debiti tributari
esigibili entro I'esercizio successivo
Totale debiti tributari
13) debiti verso istituti di previdenza e di sicurezza sociale
esigibili entro I'esercizio successivo
Totale debiti verso istituti di previdenza e di sicurezza sociale
14) altri debiti
esigibili entro I'esercizio successivo
Totale altri debiti
Totale debiti
E) Ratei e risconti
Totale passivo

2.387.918
3.908
2.391.826
9.811.827
153.001
17.227.311

69.695
3.189.655
955.761
12.000
81.478
524.840
936.553
5.769.982

1.639.374
43.500
1.682.874
462.606

1.022.986
1.618.288
2.641.274

1.338.353
1.338.353

1.249.931
1.249.931

63.562
63.562

4.004.003
4.004.003
9.297.123
14.726
17.227.311

EMMA VIL
Via n

2.064.644
1.035
2.065.679
7.320.357
62.237
17.950.992

60.000
4.029.877
12.000
162.055
1.352.559
168.047
5.784.538

1.741.927
1.741.927
413.093

1.012.563
2.638.292
3.650.855

1.518.199
1.518.199

1.680.528
1.680.528

42.799
42.799

3.099.186
3.099.186
9.991.567
19.867
17.950.992

AS SPA

oloni, 8 —.
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EMMA VILLAS SPA

Conto economico

31-12-2023  31-12-2022
Conto economico
A) Valore della produzione
1) ricavi delle vendite e delle prestazioni 32.520.730  28.367.085
5) altri ricavi e proventi
altri 658.490 506.086
Totale altri ricavi e proventi 658.490 506.086
Totale valore della produzione 33.179.220  28.873.171
B) Costi della produzione
6) per materie prime, sussidiarie, di consumo e di merci 17.424.956 16.316.399
7) per servizi 10.684.835 7.351.108
8) per godimento di beni di terzi 498.318 255.662
9) per il personale
a) salari e stipendi 1.034.111 825.779
b) oneri sociali 264.708 212.043
c) trattamento di fine rapporto 78.411 81.945
e) altri costi - 67.174
Totale costi per il personale 1.377.230 1.186.941
10) ammortamenti e svalutazioni
a) ammortamento delle immobilizzazioni immateriali 583.057 522.756
b) ammortamento delle immobilizzazioni materiali 15.713 113.638
Totale ammortamenti e svalutazioni 598.770 636.394
11) variazioni delle rimanenze di materie prime, sussidiarie, di consumo e merci (68.078) -
12) accantonamenti per rischi 43.500 -
14) oneri diversi di gestione 1.357.878 2.466.413
Totale costi della produzione 31.917.409  28.212.917
Differenza tra valore e costi della produzione (A - B) 1.261.811 660.254
C) Proventi e oneri finanziari
16) altri proventi finanziari
d) proventi diversi dai precedenti
altri 128.502 13.982
Totale proventi diversi dai precedenti 128.502 13.982
Totale altri proventi finanziari 128.502 13.982
17) interessi e altri oneri finanziari
altri 140.845 196.538
Totale interessi e altri oneri finanziari 140.845 196.538
Totale proventi e oneri finanziari (15 + 16 - 17 + - 17-bis) (12.343) (182.556)
D) Rettifiche di valore di attivita e passivita finanziarie
18) rivalutazioni
c) di titoli iscritti all'attivo circolante che non costituiscono partecipazioni 67.727 -
Totale rivalutazioni 67.727 -
Totale delle rettifiche di valore di attivita e passivita finanziarie (18 - 19) 67.727 -
Risultato prima delle imposte (A-B + - C + - D) 1.317.195 477.698
20) Imposte sul reddito dell'esercizio, correnti, differite e anticipate
imposte correnti 498.435 412.204
imposte differite e anticipate (117.793) (102.553)
Totale delle imposte sul reddito dell'esercizio, correnti, differite e anticipate 380.642 309.651
21) Utile (perdita) dell'esercizio 936.553 168.047
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EMMA VILLAS SPA

Rendiconto finanziario, metodo indiretto

31-12-2023 31-12-2022
Rendiconto finanziario, metodo indiretto
A) Flussi finanziari derivanti dall'attivita operativa (metodo indiretto)
Utile (perdita) dell'esercizio 936.553 168.047
Imposte sul reddito 380.642 309.651
Interessi passivi/(attivi) 12.343 182.556
/1r31#Efyﬁjﬁ?&ﬁi!?gﬁiﬁfo prima d'imposte sul reddito, interessi, dividendi e plus 1447 331 762 807
Rettifiche per elementi non monetari che non hanno avuto contropartita nel capitale
circolante netto
Accantonamenti ai fondi 121.911 81.945
Ammortamenti delle immobilizzazioni 598.770 636.394
Altre rettifiche in aumento/(in diminuzione) per elementi non monetari (170.280) (121.058)
I;Ft)?tlaeléeéitlrzi;?aenfeeaZ!f(;nentl non monetari che non hanno avuto contropartita nel 550.401 597 281
2) Flusso finanziario prima delle variazioni del capitale circolante netto 1.997.732 1.360.088
Variazioni del capitale circolante netto
Decremento/(Incremento) delle rimanenze (68.078) -
Decremento/(Incremento) dei crediti verso clienti (1.670.810) 30.507
Incremento/(Decremento) dei debiti verso fornitori (179.846) 200.821
Decremento/(Incremento) dei ratei e risconti attivi (90.764) (49.481)
Incremento/(Decremento) dei ratei e risconti passivi (5.141) (2.664)
Altri decrementi/(Altri Incrementi) del capitale circolante netto (296.221) (18.651)
Totale variazioni del capitale circolante netto (2.310.860) 160.532
3) Flusso finanziario dopo le variazioni del capitale circolante netto (313.128) 1.520.620
Altre rettifiche
Interessi incassati/(pagati) (12.343) (182.556)
(Imposte sul reddito pagate) (380.642) (130.815)
(Utilizzo dei fondi) (28.898) (102.553)
Totale altre rettifiche (421.883) (415.924)
Flusso finanziario dell'attivita operativa (A) (735.011) 1.104.696
B) Flussi finanziari derivanti dall'attivita d'investimento
Immobilizzazioni materiali
(Investimenti) (150.102) (13.710)
Immobilizzazioni immateriali
(Investimenti) (864.103) (263.609)
Immobilizzazioni finanziarie
(Investimenti) (48.000) (69.717)
Attivita finanziarie non immobilizzate
(Investimenti) (66.405) (231.086)
Flusso finanziario dell'attivita di investimento (B) (1.128.610) (578.122)
C) Flussi finanziari derivanti dall'attivita di finanziamento
Mezzi di terzi
Incremento/(Decremento) debiti a breve verso banche 2.980 -
(Rimborso finanziamenti) (1.012.562) (425.188)
Mezzi propri
Aumento di capitale a pagamento 3.199.350 -
Flusso finanziario dell'attivita di finanziamento (C) 2.189.768 (425.188)
Incremento (decremento) delle disponibilita liquide (A £ B £ C) 326.147 101.386
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EMMA VILLAS SPA

Disponibilita liquide a inizio esercizio

Depositi bancari e postali

Danaro e valori in cassa

Totale disponibilita liquide a inizio esercizio
Disponibilita liquide a fine esercizio

Depositi bancari e postali

Danaro e valori in cassa

Totale disponibilita liquide a fine esercizio

2.064.644 1.951.272
1.035 13.021
2.065.679 1.964.293

2.387.918 2.064.644
3.908 1.035
2.391.826 2.065.679
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Nota integrativa al Bilancio di esercizio chiuso al 31-12-2023

Nota integrativa, parte iniziale

Signori Soci, la presente nota integrativa costituisce parte integrante del bilancio al 31/12/2023.

Il bilancio risulta conforme a quanto previsto dagli articoli 2423 e seguenti del codice civile ed ai principi contabili nazionali
cosi come pubblicati dall'Organismo Italiano di Contabilita; esso rappresenta pertanto con chiarezza ed in modo veritiero e
corretto la situazione patrimoniale e finanziaria della societa, il risultato economico ed i flussi di cassa dell'esercizio.

Il contenuto dello stato patrimoniale e del conto economico ¢ quello previsto dagli articoli 2424 e 2425 del codice civile,
mentre il rendiconto finanziario ¢ stato redatto ai sensi dell'art. 2425-ter.

La nota integrativa, redatta ai sensi dell'art. 2427 del codice civile, contiene inoltre tutte le informazioni utili a fornire una
corretta interpretazione del bilancio.

Emma Villas S.p.A. al 31 dicembre 2023 si ¢ avvalsa della facolta di esonero di redazione del Bilancio Consolidato 2023 in
quanto, unitamente alle societa controllate, non ha superato per due anni consecutivi due dei tre limiti dimensionali previsti
dall'art. 27, comma 1 del D.Lgs. 127/91 oltre al fatto che ai sensi del comma 3-bis dello stesso articolo le imprese controllate
dalla Societa, individualmente e nel loro insieme, sono irrilevanti (scarsa significativita).

Si da atto inoltre che, con atto di scissione del 20/12/2022, iscritto presso la c.c.i.a.a. in data 01/02/2023, ¢ stata eseguita
l'operazione di scissione dei due rami d'azienda di proprieta della societa e piu precisamente:

- Ramo d'azienda servizi di prenotazione e altre attivita di assistenza turistica;
- Ramo d'azienda immobiliare.

La suddetta operazione ha consentito di separare il patrimonio immobiliare dall'attivita operativa, confluito nella beneficiaria
FOLLIA S.r.l., per una migliore gestione del core business.

Nella tabella seguente ¢ riportato il dettaglio degli effetti dell'operazione di scissione sul patrimonio della societa EMMA
VILLAS S.P.A.:

DARE AVERE
ATTIVITA'
TERRENI E FABBRICATI 3.979.653
ALTRE IMMOBILIZZAZIONI MATERIALI 105.075
IMPIANTI E MACCHINARI 1.356
ATTREZZATURE INDUSTRIALI E COMMERCIALI 2.331
CREDITI VARI 300.553
TOTALE ATTIVITA' 4.388.967
PASSIVITA'
FONDI AMMORTAMENTO FABBRICATI 245.711
FONDI AMMORTAMENTO IMPIANTI E MACCHINARI 163
FONDI AMM.TO, ATTREZZ.. INDUSTR. E COMMERC. 2.185
FONDI AMMORTAMENTO ALTRI BENI MATERIALI 71.026
RISERVA DI RIVALUTAZIONE MARCHIO 3.074.116
UTILE/PERDITA PORTATI DA ESERCIZI PRECEDENTI 995.766
TOTALE PASSIVITA' E PATRIMONIO NETTO 4.388.967

Nell'esercizio 2023 ¢ stata inoltre conclusa 1'operazione di quotazione su Euronext Growth Milan, previa trasformazione in
Societa per Azioni ed aumento di capitale deliberati con verbale di assemblea straordinaria del 13/07/2023.
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v.2.14.1 EMMA VILLAS SPA

Criteri di formazione

Redazione del bilancio

Le informazioni contenute nel presente documento sono presentate secondo 1'ordine in cui le relative voci sono indicate nello
stato patrimoniale e nel conto economico.

In riferimento a quanto indicato nella parte introduttiva della presente nota integrativa, si attesta che, ai sensi dell'art. 2423,
comma 3 del codice civile, qualora le informazioni richieste da specifiche disposizioni di legge non siano sufficienti a dare
una rappresentazione veritiera e corretta della situazione aziendale vengono fornite le informazioni complementari ritenute
necessarie allo scopo.

Il bilancio d'esercizio, cosi come la presente nota integrativa, sono stati redatti in unita di euro.

Principi di redazione

La valutazione delle voci di bilancio ¢ avvenuta nel rispetto del principio della prudenza, della rilevanza e nella prospettiva di
continuazione dell'attivita. Ai sensi dell'art. 2423-bis, comma 1, punto 1-bis del codice civile, la rilevazione e la presentazione
delle voci ¢ effettuata tenendo conto della prevalenza della sostanza dell'operazione o del contratto sulla forma. Nella
redazione del bilancio d'esercizio gli oneri e i proventi sono stati iscritti secondo il principio di competenza
indipendentemente dal momento della loro manifestazione numeraria e sono stati indicati esclusivamente gli utili realizzati
alla data di chiusura dell'esercizio. Si ¢ peraltro tenuto conto dei rischi e delle perdite di competenza dell'esercizio, anche se
conosciuti dopo la chiusura di questo.

La valutazione degli elementi componenti le singole voci delle attivita o passivita € avvenuta separatamente, per evitare che i
plusvalori di alcuni elementi possano compensare i minusvalori di altri.

Nei casi in cui la compensazione ¢ ammessa dalla legge, sono indicati nella nota integrativa gli importi lordi oggetto di
compensazione.

Struttura e contenuto del prospetto di bilancio

Lo stato patrimoniale, il conto economico, il rendiconto finanziario e le informazioni di natura contabile contenute nella
presente nota integrativa sono conformi alle scritture contabili, da cui sono stati direttamente desunti.

Nell'esposizione dello stato patrimoniale e del conto economico non sono stati effettuati raggruppamenti delle voci precedute
da numeri arabi, come invece facoltativamente previsto dall'art. 2423 ter del codice civile.

Ai sensi dell'art. 2424 del codice civile si conferma che non esistono elementi dell'attivo o del passivo che ricadano sotto piu
voci del prospetto di bilancio.

Casi eccezionali ex art. 2423, quinto comma, del Codice Civile

Non si sono verificati casi eccezionali che abbiano reso necessario il ricorso a deroghe di cui all'art. 2423, commi 4 ¢ 5 del
codice civile.

Cambiamenti di principi contabili

Non si sono verificati casi eccezionali che abbiano reso necessario il ricorso a deroghe di cui all'art. 2423-bis comma 2 del
codice civile.

Criteri di valutazione applicati

I criteri applicati nella valutazione delle voci di bilancio e nelle rettifiche di valore sono conformi alle disposizioni del codice
civile e alle indicazioni contenute nei principi contabili emanati dall'Organismo Italiano di Contabilita. Gli stessi inoltre non
sono variati rispetto all'esercizio precedente.

Ai sensi dell'art. 2427, comma 1, n. 1 del codice civile si illustrano i piu significativi criteri di valutazione adottati nel rispetto
delle disposizioni contenute all'art. 2426 del codice civile, con particolare riferimento a quelle voci di bilancio per le quali il
legislatore ammette diversi criteri di valutazione e di rettifica o per le quali non sono previsti specifici criteri.

I valori contabili espressi in valuta sono stati iscritti, previa conversione in euro secondo il tasso di cambio vigente al
momento della loro rilevazione, ovvero al tasso di cambio alla data di chiusura dell'esercizio sociale secondo le indicazioni
del principio contabile OIC 26.
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v.2.14.1 EMMA VILLAS SPA

Immobilizzazioni immateriali

Le immobilizzazioni immateriali, ricorrendo i presupposti previsti dai principi contabili, sono iscritte nell'attivo di stato
patrimoniale al costo di acquisto e/o di produzione e vengono ammortizzate in quote costanti in funzione della loro utilita
futura.

11 valore delle immobilizzazioni ¢ esposto al netto dei fondi di ammortamento e delle svalutazioni.

Le eventuali alienazioni di beni immateriali avvenute nel corso dell'esercizio hanno comportato I'eliminazione del loro valore
residuo.

La societa applica la disciplina del costo ammortizzato e dell'attualizzazione. Peraltro per le immobilizzazioni immateriali per
le quali ¢ previsto un pagamento differito a condizioni diverse rispetto a quelle normalmente praticate sul mercato, per
operazioni similari o equiparabili, I'iscrizione in bilancio ¢ avvenuta al valore attuale dei futuri pagamenti contrattuali
determinato ai sensi dell'OIC 19 piu gli oneri accessori.

Il criterio di ammortamento delle immobilizzazioni immateriali ¢ stato applicato con sistematicita ed in ogni esercizio, in
relazione alla residua possibilita di utilizzazione economica di ogni singolo bene o spesa.

Nel successivo prospetto si dettaglia, ai sensi e per gli effetti dell'art. 10 della legge 19 Marzo 1983, n. 72, cosi come anche
richiamato dalle successive leggi di rivalutazione monetaria, per quali beni immateriali ¢ stata eseguita nel 2021 una
rivalutazione evidenziandone il relativo ammontare.

Descrizione Importo

concessioni, licenze, marchi e diritti simili

Decreto legge n.104/2020 6.400.000

Per quanto concerne il criterio adottato per effettuare le rivalutazioni, si specifica che ¢ stato rivalutato il marchio "EMMA
VILLAS" di proprieta della societa, sulla base di apposita perizia di stima giurata, redatta dalla Dott.ssa Paola Montrucchio
(Studio Pirola - Milano) in data 20/06/2022.

Il valore attribuito al suddetto marchio non eccede i limiti di cui all'art. 11, comma 2 della Legge 342/2000.
11 suddetto marchio ¢ ammortizzato in un periodo di 18 anni.

Si evidenzia che sugli oneri immobilizzati non ¢ stato necessario operare svalutazioni ex art. 2426 comma 1, n. 3 del codice
civile in quanto, come previsto dal principio contabile OIC 9, non sono stati riscontrati indicatori di potenziali perdite
durevoli di valore delle immobilizzazioni immateriali.

Costi di impianto e ampliamento

I costi di impianto e di ampliamento sono stati iscritti nell'attivo di stato patrimoniale con il consenso del Collegio Sindacale
poiché aventi utilita pluriennale; tali costi sono stati ammortizzati entro un periodo non superiore a cinque anni.

Beni immateriali

I beni immateriali sono rilevati al costo di acquisto comprendente anche i costi accessori € sono ammortizzati entro il limite
legale o contrattuale previsto per gli stessi.

Immobilizzazioni materiali

I cespiti appartenenti alla categoria delle immobilizzazioni materiali, rilevati alla data in cui avviene il trasferimento dei rischi
e dei benefici connessi al bene acquisito, sono iscritti in bilancio al costo di acquisto e/o di produzione, aumentato degli oneri
accessori sostenuti fino al momento in cui i beni sono pronti all'uso e comunque nel limite del valore recuperabile. Il costo di
produzione corrisponde all'insieme di tutti i costi di fabbricazione sostenuti fino all'entrata in funzione del bene, sia che si
tratti di costi ad esso direttamente riferibili, sia che si tratti di costi relativi a lavorazioni comuni per la quota ragionevolmente
ad esso imputabile.

In relazione alla presente voce, ¢ stata verificata l'irrilevanza dell'applicazione del metodo del costo ammortizzato e/o
dell'attualizzazione.

I criteri di ammortamento delle immobilizzazioni materiali non sono variati rispetto a quelli applicati nell'esercizio precedente.

Ai sensi e per gli effetti dell'art. 10 della legge 19 Marzo 1983, n.72, cosi come anche richiamato dalle successive leggi di
rivalutazione monetaria, si precisa che per i beni materiali tuttora esistenti in patrimonio non ¢ stata mai eseguita alcuna
rivalutazione monetaria.

Si evidenzia che non ¢ stato necessario operare svalutazioni ex art. 2426 comma 1, n. 3 del codice civile in quanto, come
previsto dal principio contabile OIC 9, non sono stati riscontrati indicatori di potenziali perdite durevoli di valore delle
immobilizzazioni materiali.
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v.2.14.1 EMMA VILLAS SPA

Immobilizzazioni finanziarie
Partecipazioni

Tutte le partecipazioni iscritte in bilancio sono state valutate con il metodo del costo, dove per costo s'intende l'onere
sostenuto per l'acquisto, indipendentemente dalle modalita di pagamento, comprensivo degli eventuali oneri accessori
(commissioni e spese bancarie, bolli, intermediazione bancaria, ecc.).

In relazione alla presente voce, ¢ stata verificata l'irrilevanza dell'applicazione del metodo del costo ammortizzato e/o
dell'attualizzazione.

Crediti

Riguardo ai crediti verso imprese controllate, si specifica che si tratta di finanziamenti erogati alle stesse.

Operazioni di locazione finanziaria

I beni acquisiti in locazione finanziaria sono contabilmente rappresentati, come previsto dal Legislatore, secondo il metodo
patrimoniale con la rilevazione dei canoni leasing tra i costi di esercizio.

Crediti iscritti nell'attivo circolante

Per i crediti iscritti in bilancio ¢ stata verificata l'irrilevanza dell'applicazione del metodo del costo ammortizzato e/o
dell'attualizzazione. Pertanto, ai fini dell'esigenza di dare una rappresentazione veritiera e corretta della situazione
patrimoniale ed economica societaria, ¢ stata mantenuta l'iscrizione secondo il valore di presumibile realizzo, al netto di
eventuali rettifiche dovute a svalutazioni. Tale evenienza si ¢ verificata ad esempio in presenza di crediti con scadenza
inferiore ai dodici mesi o, in riferimento al criterio del costo ammortizzato, nel caso in cui 1 costi di transazione, le
commissioni e ogni altra differenza tra valore iniziale e valore a scadenza sono di scarso rilievo o, ancora, nel caso di
attualizzazione, in presenza di un tasso di interesse desumibile dalle condizioni contrattuali non significativamente diverso
dal tasso di interesse di mercato.

Inoltre si specifica che, in base alle disposizioni dell'art. 12, comma 2 del D.Lgs. 139/2015, la societa non ha applicato il
criterio del costo ammortizzato ai crediti iscritti nell'attivo circolante iscritti nel bilancio dell'esercizio chiuso prima del 1°
gennaio 2016.

Attivita finanziarie che non costituiscono immobilizzazioni
Altri titoli

I titoli non immobilizzati sono stati valutati in base al minor valore tra il costo di rilevazione iniziale e il valore di realizzo
desumibile dall'andamento di mercato. Per la valutazione del costo di rilevazione iniziale ¢ stato adottato il metodo del costo
specifico, che presuppone l'individuazione e l'attribuzione ai singoli titoli dei costi specificamente sostenuti per 1'acquisto dei
medesimi.

Disponibilita liquide
Le disponibilita liquide sono valutate con i seguenti criteri:
® denaro, al valore nominale;

® depositi bancari e assegni in cassa, al presumibile valore di realizzo. Nel caso specifico, il valore di realizzo coincide
con il valore nominale.

Ratei e risconti attivi

I ratei e risconti sono stati calcolati sulla base del principio della competenza, mediante la ripartizione dei ricavi e/o costi
comuni a piu esercizi.

Nell' iscrizione cosi come nel riesame di risconti attivi di durata pluriennale ¢ stata verificata I'esistenza ovvero la permanenza
della condizione temporale.

I ratei e risconti sono stati calcolati secondo il criterio del "tempo economico" dal momento che le prestazioni contrattuali
ricevute non hanno un contenuto economico costante nel tempo e quindi mediante il differimento dei costi (risconti attivi),
gia rilevati in contabilita agli esercizi successivi e la rilevazione dei ricavi (ratei attivi realizzati nell'esercizio in corso ma che
avranno manifestazione finanziaria negli esercizi successivi come precisato nel principio contabile OIC 18 .

Patrimonio netto

Le voci sono esposte in bilancio al loro valore contabile secondo le indicazioni contenute nel principio contabile OIC 28.
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Fondi per rischi e oneri

I fondi per rischi e oneri sono stati stanziati a copertura delle passivita la cui esistenza ¢ ritenuta certa o probabile, per le quali
alla chiusura dell'esercizio non sono determinabili I'ammontare o la data di sopravvenienza.

La costituzione dei fondi ¢ stata effettuata in base ai principi di prudenza e di competenza, osservando le prescrizioni del
principio contabile OIC 31. Gli accantonamenti correlati sono rilevati nel conto economico dell'esercizio di competenza, in
base al criterio di classificazione "per natura" dei costi.

Trattamento di fine rapporto di lavoro subordinato

Il TFR ¢ stato calcolato conformemente a quanto previsto dall'art. 2120 del codice civile, tenuto conto delle disposizioni
legislative e delle specificita dei contratti e delle categorie professionali, ¢ comprende le quote annue maturate e le
rivalutazioni effettuate sulla base dei coefficienti ISTAT.

L'ammontare del fondo ¢ rilevato al netto degli acconti erogati e delle quote utilizzate per le cessazioni del rapporto di lavoro
intervenute nel corso dell'esercizio e rappresenta il debito certo nei confronti dei lavoratori dipendenti alla data di chiusura del
bilancio.

Debiti

Per i debiti iscritti in bilancio ¢ stata verificata l'irrilevanza dell'applicazione del metodo del costo ammortizzato e/o
dell'attualizzazione. Pertanto, ai fini dell'esigenza di dare una rappresentazione veritiera e corretta della situazione
patrimoniale ed economica societaria, ¢ stata mantenuta l'iscrizione secondo il valore nominale. Tale evenienza si ¢ verificata
ad esempio in presenza di debiti con scadenza inferiore ai dodici mesi o, in riferimento al criterio del costo ammortizzato, nel
caso in cui i costi di transazione, le commissioni e ogni altra differenza tra valore iniziale e valore a scadenza sono di scarso
rilievo o, ancora, nel caso di attualizzazione, in presenza di un tasso di interesse desumibile dalle condizioni contrattuali non
significativamente diverso dal tasso di interesse di mercato.

Ratei e risconti passivi
I ratei e risconti sono stati calcolati sulla base del principio della competenza, mediante la ripartizione dei costi e/o ricavi
comuni a piu esercizi.

Nell' iscrizione cosi come nel riesame di risconti passivi di durata pluriennale ¢ stata verificata 1'esistenza ovvero la
permanenza della condizione temporale. Laddove tale condizione risulta cambiata sono state apportate le opportune
variazioni che di seguito si evidenziano.

I ratei e risconti sono stati calcolati secondo il criterio del "tempo economico" dal momento che le prestazioni contrattuali
rese non hanno un contenuto economico costante nel tempo e quindi mediante il differimento dei ricavi (risconti passivi) gia
rilevati in contabilita, agli esercizi successivi, e la rilevazione dei costi (ratei passivi) realizzati nell'esercizio in corso ma che
avranno manifestazione finanziaria negli esercizi successivi come precisato nel principio contabile OIC 18.

Altre informazioni

Operazioni con obbligo di retrocessione a termine

La societa, ai sensi dell'art.2427 n. 6-ter del codice civile, attesta che nel corso dell'esercizio non ha posto in essere alcuna
operazione soggetta all'obbligo di retrocessione a termine.
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Nota integrativa, attivo
Di seguito si analizzano nel dettaglio i movimenti delle singole voci di bilancio, secondo il dettato della normativa vigente.

Immobilizzazioni

Immobilizzazioni immateriali

Movimenti delle immobilizzazioni immateriali

Dopo l'iscrizione in conto economico delle quote di ammortamento dell'esercizio, pari ad € 583.057, le immobilizzazioni

immateriali ammontano ad € 6.818.064.

Nella tabella sono esposte le movimentazioni delle immobilizzazioni in oggetto.

Costi di impianto e di Concessioni, licenze, marchi = Altre immobilizzazioni Totale immobilizzazioni
ampliamento e diritti simili immateriali immateriali
Valore di inizio esercizio
Costo 687.779 - 271.465 959.244
Rivalutazioni - 6.400.000 - 6.400.000
‘:‘r’n“r:‘“:::;‘::ttl)(':°"d° 287.755 355.840 178.631 822.226
Valore di bilancio 400.024 6.044.160 92.834 6.537.018
Variazioni nell'esercizio
Incrementi per acquisizioni 519.930 - 344.173 864.103
ﬁ‘;’:::r"c';f:m 134.997 355.840 92.220 583.057
Totale variazioni 384.933 (355.840) 251.953 281.046
Valore di fine esercizio
Costo 1.207.709 - 615.638 1.823.347
Rivalutazioni - 6.400.000 - 6.400.000
:‘r;“r':::::::tt;)(“"“ 422752 711.680 270.851 1.405.283
Valore di bilancio 784.957 5.688.320 344.787 6.818.064

Dettaglio composizione costi pluriennali

Costi di impianto e di ampliamento

Nel seguente prospetto ¢ illustrato il dettaglio dei costi di impianto e di ampliamento con evidenza delle variazioni intercorse
rispetto all'esercizio precedente. Per quanto riguarda le ragioni della loro iscrizione ed i rispettivi criteri di ammortamento si
rimanda a quanto sopra illustrato.

Variaz.

Descrizione Dettaglio 2023 2022 assoluta Variaz. %
costi di impianto e di ampliamenito
Spese d'impianto e ampliamento 129.466 215.156 85.690- 40-
Spese ricerca e sviluppo 629.141 132.168 496.973 376
Progetto Net Strategy 26.350 52.700 26.350- 50-
Totale 784.957 400.024 384.933

Nella voce "Costi d'impianto ed ampliamento", oltre ai costi di impianto sostenuti in fase di costituzione della societa e
dell'azienda, vi sono le spese sostenute per ampliare e sviluppare la struttura societaria e per incrementare la capacita
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operativa dell'azienda. In particolare vi ¢ tutta la consulenza ricevuta da vari professionisti (legali, commercialisti, REACT
ecc.) per l'espansione effettiva dell'attivita in direzioni precedentemente non perseguite (lo sviluppo del RE-HOME, lo
sviluppo degli algoritmi di valutazione delle strutture ricettive, l'attivita di accrescimento delle competenze interne, l'attivita
propedeutica per l'acquisizione di aziende, ecc.).

Per quanto riguarda il conto "Spese ricerca e sviluppo", si tratta, fondamentalmente, dell'attivita di sviluppo innovativo del
sistema informatico.

Per quanto concerne il conto "Progetto Net Strategy", si tratta di investimenti effettuati fino al 2020 per la realizzazione di
una rete commerciale innovativa.

Concessioni, licenze, marchi e diritti simili

Con riferimento al marchio "EMMA VILLAS" di proprieta della societa, quest'ultimo ¢ stato oggetto di rivalutazione, sulla
base di apposita perizia di stima giurata, redatta dalla Dott.ssa Paola Montrucchio (Studio Pirola - Milano) in data 20/06
/2022, per I'importo di euro 6.400.000.

Nel seguente prospetto ¢ illustrato il dettaglio del valore del marchio, con evidenza delle variazioni intercorse rispetto
all'esercizio precedente, che afferiscono esclusivamente all'ammortamento di competenza dell'esercizio:

Descrizione Dettaglio 2023 2022 Variaz. . az. %
assoluta

Concessioni, licenze, marchi e diritti simili

Marchio EMMA VILLAS 5.688.320 6.044.160 (355.840) 9)

Totale 5.688.320 6.044.160 (355.840)

Altre immobilizzazioni immateriali

Nel seguente prospetto ¢ illustrato il dettaglio delle altre immobilizzazioni immateriali, con evidenza delle variazioni
intercorse rispetto all'esercizio precedente.

Variaz.

Descrizione Dettaglio 2023 2022 assoluta Variaz. %
Altre immobilizzazions immateriali
Spese pubblicita pluriennale 3.905 (3.905) (100)
f\e':'l_‘;of/ti'”’;“;:'z”h?::;) 14.431 22731 (8.300) 37)
Migliorie su beni di terzi 330.356 66.198 264.158 399
Totale 344.787 92.834 251.953

La variazione della presente voce ¢ dovuta in particolare alla contabilizzazione delle poste relative alle migliorie apportate
all'immobile ove ¢ posta la sede operativa, nonché agli store fisici aperti dalla societa a Siena, Orbetello e Porto Cervo.

L'apertura degli store in localita turistiche importanti rientra nella strategia aziendale di sviluppo del brand attraverso la
presenza fisica sul territorio.

Immobilizzazioni materiali
Movimenti delle immobilizzazioni materiali
Dopo l'iscrizione in conto economico delle quote di ammortamento dell'esercizio, pari ad € 15.713, le immobilizzazioni

materiali ammontano ad € 154.176.

Nella tabella che segue sono esposte le movimentazioni delle immobilizzazioni in oggetto.

. I . s Altre Totale
Terrenie Impianti e Attrezzature industriali . - I - i
s R P immobilizzazioni Immobilizzazioni
fabbricati macchinario e commerciali i e
materiali materiali
Valore di inizio esercizio
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Costo

Ammortamenti (Fondo ammortamento)

Valore di bilancio

Variazioni nell'esercizio

Incrementi per acquisizioni

Decrementi per alienazioni e
dismissioni (del valore di bilancio)

Ammortamento dell'esercizio

Totale variazioni

Valore di fine esercizio

Costo

Ammortamenti (Fondo ammortamento)

Valore di bilancio

Terreni e
fabbricati

3.830.698
96.756

3.733.942

3.733.942

(3.733.942)

(148.955)

(148.955)

Impianti e
macchinario

2.592

2.592

1.213
42

(1.255)

1.236
(101)

1.337

Attrezzature industriali

e commerciali
13.046
1.742

11.304

146
2.541

(2.687)

10.715
2.098

8.617

Altre
immobilizzazioni
materiali

236.459
195.160

41.299

150.102

34.049

13.130

102.923

281.486
137.264

144.222

Di seguito viene illustrato il dettaglio delle immobilizzazioni materiali e le relative movimentazioni:

DESCRIZIONE

Terreni e fabbricati

Macchine
elettroniche

d'ufficio

Mobili e arredi

Autoveicoli
Impianti

Attrezzature

TOTALI:

VALORE INIZIO
ESERCIZIO

3.733.942

4.243
34.130
2.925
2.592
11.304
3.789.137

INCREMENTI PER

ACQUISIZIONI

32.167
117.935

150.102

DECREMENTI
PER SCISSIONE

(3.733.942)

(34.049)

(1.213)
(146)
(3.769.350)

AMM.TI

(5.228)
(5.952)
(1.950)

(42)
(2.541)
(15.713)

Totale
Immobilizzazioni
materiali

4.082.795
293.658

3.789.137

150.102
3.769.350

15.713

(3.634.961)

144.482
(9.694)

154.176

VALORE FINE

ESERCIZIO

31.181
112.065
975
1.337
8.617
154.176

Come indicato nella tabella sopra riportata, le variazioni rispetto all'esercizio precedente derivano per la quasi totalita dai
decrementi dei beni oggetto dell'operazione di scissione con la societa FOLLIA S.r.L

Gli incrementi per acquisizioni sono invece relativi in particolare all'acquisto di arredi e macchine d'ufficio destinati agli store
fisici "Emma Villas" aperti nel corso del 2023 a Siena, Orbetello e Porto Cervo.

Operazioni di locazione finanziaria

Nel seguente prospetto vengono riportate le informazioni richieste dal Legislatore allo scopo di rappresentare, seppure in via
extracontabile, le implicazioni derivanti dalla differenza di contabilizzazione rispetto al metodo finanziario, nel quale
I'impresa utilizzatrice rileverebbe il bene ricevuto in leasing tra le immobilizzazioni e calcolerebbe su tale bene le relative
quote di ammortamento, mentre contestualmente rileverebbe il debito per la quota capitale dei canoni da pagare. In questo
caso, nel conto economico si rileverebbero la quota interessi e la quota di ammortamento di competenza dell'esercizio.

Ammontare complessivo dei beni in locazione finanziaria al termine dell'esercizio

Ammortamenti che sarebbero stati di competenza dell'esercizio

Valore attuale delle rate di canone non scadute al termine dell'esercizio

Oneri finanziari di competenza dell'esercizio sulla base del tasso d'interesse effettivo

Immobilizzazioni finanziarie

Movimenti di partecipazioni, altri titoli e strumenti finanziari derivati attivi immobilizzati

Importo

203.760
32.538
48.907

6.477
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Nella seguente tabella vengono esposte le movimentazioni delle immobilizzazioni in oggetto.
L'incremento del valore delle partecipazioni di € 48.000 ¢ relativo all'incremento della quota di partecipazione nella societa
EMV INTERNATIONAL LTD.

Partecipazioni in imprese controllate Totale Partecipazioni Altri titoli

Valore di inizio esercizio

Costo 238.086 238.086 -

Valore di bilancio 238.086 238.086 1.950
Variazioni nell'esercizio

Incrementi per acquisizioni 48.000 48.000 -

Totale variazioni 48.000 48.000 -
Valore di fine esercizio

Costo 286.086 286.086 -

Valore di bilancio 286.086 286.086 1.950

Dettagli sulle partecipazioni immobilizzate in imprese controllate

Nel seguente prospetto sono indicate le partecipazioni relative ad imprese controllate nonché le ulteriori indicazioni richieste
dall'art 2427 del codice civile.

Si precisa che, per la partecipazione nella societa EMV INTERNATIONAL LTD, ¢ stata mantenuta la valutazione con il
criterio del costo in luogo del patrimonio netto, ancorché quest'ultimo risulti inferiore, in quanto si tratta di un investimento
strategico per l'ingresso in nuovi mercati mediante un portale di prenotazione online estero, ma anche perché nell'acquisto
della partecipazione ¢ prevista anche 1'acquisizione del marchio "Massimo Villas", del portale e di n. 25/32 contratti con
proprietari di strutture ricettive situate, soprattutto, in Sicilia.

Citta, se in Codice fiscale . Utile (Perdita) Patrimonio Quota Quota Valore a bilancio o
I " . Capitale . P . .
Denominazione  Italia, o Stato (per imprese o — ultimo esercizio netto in posseduta posseduta corrispondente
estero italiane) in euro euro in euro in % credito

EMV
INTERNATIONAL  INGHILTERRA 115 10.057 41.304 115 100,00% 284.336
LTD
EMMA VILLAS o
EVENTI SRLL. CHIUSI (SI) 01398490522 10.000 1 9.927 7.000 70,00% 1.750
Totale 286.086

Valore delle immobilizzazioni finanziarie

Le immobilizzazioni finanziarie presenti in bilancio non sono state iscritte ad un valore superiore al loro "fair value".

I valori di iscrizione in bilancio sono giustificati dalle ragioni descritte nel paragrafo precedente.

Dettaglio sui crediti iscritti nell'attivo immobilizzato verso imprese controllate

Nella seguente tabella vengono esposte le movimentazioni dei crediti immobilizzati verso imprese controllate.

Dettaglio del valore dei crediti immobilizzati verso imprese controllate

- Importo esercizio Importo esercizio -
Descrizione Variazione
corrente precedente
EMMA VILLAS EVENTI SRL 2.207 2.207 -
Totale 2.207 2.207 -

Attivo circolante

Gli elementi dell'attivo circolante sono valutati secondo quanto previsto dai numeri da 8 a 11-bis dell'articolo 2426 del codice
civile. I criteri utilizzati sono indicati nei paragrafi delle rispettive voci di bilancio.
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Crediti iscritti nell'attivo circolante

Si specifica che i crediti verso i clienti sono stati valutati al presumibile valore di realizzo, tenuto conto della caratteristica
dell'""anticiclicita" dell'attivita tipica del settore, per tale motivo non ¢ stato ritenuto necessario procedere ad alcun
accantonamento a fondo svalutazione crediti nell'esercizio in corso, in quanto tutti i crediti sono stati ritenuti esigibili.

Attivo circolante

Crediti iscritti nell'attivo circolante

Variazioni e scadenza dei crediti iscritti nell'attivo circolante

Nella seguente tabella vengono esposte le informazioni relative alle variazioni dei crediti iscritti nell'attivo circolante
nonché, se significative, le informazioni relative alla scadenza degli stessi.

Valore di inizio Variazione Valore di fine Quota scadente entro Quota scadente oltre
esercizio nell'esercizio esercizio I'esercizio I'esercizio

Crediti verso clienti iscritti nell'attivo 832.486 1.670.810 2 503.296 2503296 B
circolante
C_redltl tributari iscritti nell'attivo 138.619 451.912 590.531 590.531 )
circolante
Attivita per imposte anticipate iscritte R 15.240 15.240
nell'attivo circolante ’ ’
C.I'edltl verso altri iscritti nell'attivo 884.617 (94.273) 790.344 762.394 27.950
circolante
Totale crediti iscritti nell'attivo circolante 1.855.722 2.043.689 3.899.411 3.856.221 27.950

I crediti verso clienti si riferiscono in larga parte alle prenotazioni effettuate nell'esercizio tramite i portali, per soggiorni che
avverranno nell'esercizio successivo, le cui somme vengono accreditate alla societa al momento del check-in.

Di conseguenza, la variazione della presente voce rispetto all'esercizio precedente ¢ dovuta in particolare all'utilizzo sempre
maggiore dei portali di prenotazione.

Per quanto concerne i crediti tributari, sono cosi composti:
® [va: euro 33.003;
® Erario c/sostituto d'imposta: euro 4.723;
® Acconti Ires: euro 48.951;
® Acconti Irap: euro 20.940;
® Ritenute su interessi attivi: euro 8.939;
® (Credito d'imposta quotazione: euro 443.975;
® (Crediti d'imposta vari: euro 30.000;
Le imposte anticipate si riferiscono:

® per euro 4.800 al compenso agli amministratori relativo al mese di dicembre 2023, il quale ¢ stato corrisposto dopo il
12/01/2024 e pertanto sara deducibile fiscalmente nell'esercizio 2024;

® per euro 10.440 all'accantonamento a fondo rischi ed oneri di euro 43.500 relativamente ad un contenzioso passivo
conclusosi ad inizio 2024 con la corresponsione del suddetto importo accantonato, che pertanto sara anch'esso
deducibile fiscalmente nell'esercizio 2024.

I crediti verso altri sono costituiti, per la parte in scadenza entro 12 mesi, come segue:
® Acconti a proprietari e fornitori: euro 733.194;
® Altri crediti v/dipendenti: euro 29.200.

Per la parte in scadenza oltre i 12 mesi, la posta comprende:

® Depositi cauzionali: euro 27.950.
Suddivisione dei crediti iscritti nell'attivo circolante per area geografica

Nella seguente tabella viene esposta la ripartizione per area geografica dei crediti iscritti nell'attivo circolante.

Area geografica ITALIA ALTRI PAESI UE EXTRA-UE Totale
Crediti verso clienti iscritti nell'attivo circolante 378.889 1.012.383 = 1.112.024 2.503.296
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Area geografica ITALIA ALTRI PAESI UE EXTRA-UE Totale
Crediti tributari iscritti nell'attivo circolante 590.531 - - | 590.531
Attivita per imposte anticipate iscritte nell'attivo circolante 15.240 - - 15.240
Crediti verso altri iscritti nell'attivo circolante 790.344 - - | 790.344
Totale crediti iscritti nell'attivo circolante 1.775.004 1.012.383 | 1.112.024 3.899.411

Attivita finanziarie che non costituiscono immobilizzazioni

Variazioni delle attivita finanziarie che non costituiscono immobilizzazioni

Nella seguente tabella vengono esposte le informazioni relative alle variazioni delle attivita finanziarie che non costituiscono
immobilizzazioni.

Valore di inizio esercizio Variazioni nell'esercizio Valore di fine esercizio

Strumenti finanziari derivati attivi non immobilizzati 162.055 (80.576) 81.479
Altri titoli non immobilizzati 3.236.901 134.132 3.371.033
Totale attivita finanziarie che non costituiscono immobilizzazioni 3.398.956 53.556 3.452.512

La presente voce ¢ costituita dalle seguenti attivita finanziarie, iscritte nell'attivo circolante in quanto, anche in ragione della
tipologia di investimento, non si ritiene che sussista il requisito della permanenza durevole:

- STRUMENTI FINANZIARI DERIVATI ATTIVI: Si tratta del fair value, alla data di chiusura dell'esercizio, dei contratti di
interest rate swap sottoscritti dalla societa per copertura delle potenziali variazioni dei tassi di interesse su n. 2 contratti di
finanziamento, dei quali si illustrera in dettaglio nel prosieguo della presente nota integrativa;

- ALTRI TITOLI: Si tratta di polizze assicurative, fondi comuni, SICAV e SICAF sottoscritti dalla societa che, per la
tipologia di investimento, sono stati iscritti tra i titoli non immobilizzati. In particolare, trattasi di investimenti temporanei di
liquidita in titoli che non rappresentano partecipazioni immobilizzate, per loro natura liquidabili a breve.

Tutto quanto sopra, come dettagliato nella tabella seguente:

VALORE AL 31/12 VALORE AL 31/12
DESCRIZIONE 12023 12022

Polizza Unicredit 4030081 Unibonus business € 530.000 € 445.585
Polizza Unicredit 7563387 Life bonus stars € 240.000 € 230.416
Polizza Unicredit 7563341 Life bonus stars € 240.000 € 240.000
Polizza Unicredit 7439576 Life bonus stars €67.200 €65.137
Polizza Unicredit 7001439 Uniplan bonus € 38.848 € 36.582
Polizza Unicredit 7001499 Uniplan bonus € 129.382 € 122.426
Polizza Unicredit 7293580 Uniplan bonus €97.873 € 81.651
Polizza Unicredit 7722080 Life bonus stars €452.878 € 447.286
Polizza Unicredit 7122811 Uniplan bonus €87.472 € 81.542
Polizza Unicredit 7524487 Life bonus stars €34.713 €31.888
Polizze Unicredit Unigarantito € 100.000 € 100.000
Fondo Fideuram €121.518 € 123.238
Titoli vari €631.149 €631.149
Altri titoli di investimento (ex Le Ville di Chiara S.r.l.) € 400.000 € 400.000
Fondo BNL € 200.000 €200.000

Totale: €3.371.033 € 3.236.901

Disponibilita liquide

Nella seguente tabella vengono esposte le informazioni relative alle variazioni delle disponibilita liquide.
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Valore di inizio esercizio Variazione nell'esercizio Valore di fine esercizio

Depositi bancari e postali 2.064.644 323.274 2.387.918
Denaro e altri valori in cassa 1.035 2.873 3.908
Totale disponibilita liquide 2.065.679 326.147 2.391.826

Ratei e risconti attivi

Nella seguente tabella vengono esposte le informazioni relative alle variazioni dei ratei e risconti attivi.

Valore di inizio esercizio Variazione nell'esercizio Valore di fine esercizio

Ratei attivi 843 (29) 814

Risconti attivi 61.394 90.793 152.187

Totale ratei e risconti attivi 62.237 90.764 153.001

Nel seguente prospetto ¢' illustrata la composizione delle voci di cui in oggetto:.

Descrizione Dettaglio Impo(l;t;’;snet;cizio

RATEI E RISCONTI
Ratei attivi su competenze bancarie 814
Risconti attivi su leasing 62.199
Risconti attivi su assicurazioni 89.988
Totale 153.001

Oneri finanziari capitalizzati

Tutti gli interessi e gli altri oneri finanziari sono stati interamente spesati nell'esercizio. Ai fini dell'art. 2427, comma 1, n. 8
del codice civile si attesta quindi che non sussistono capitalizzazioni di oneri finanziari.
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Nota integrativa, passivo e patrimonio netto
Di seguito si analizzano nel dettaglio i movimenti delle singole voci di bilancio, secondo il dettato della normativa vigente.
Patrimonio netto

Le voci sono esposte in bilancio al loro valore contabile secondo le indicazioni contenute nel principio contabile OIC 28.

Variazioni nelle voci di patrimonio netto

Con riferimento all'esercizio in chiusura nelle tabelle seguenti vengono esposte le variazioni delle singole voci del patrimonio
netto, nonché il dettaglio delle altre riserve, se presenti in bilancio.

Destinazione del risultato

Valore di inizio dell'esercizio precedente UL Risultato Va;;)':': di
esercizio ) L. d'esercizio .

Altre destinazioni Incrementi Decrementi esercizio

Capitale 60.000 - 9.695 - 69.695

Riserva da soprapprezzo delle azioni - - 13.189.655 - 3.189.655

Riserve di rivalutazione 4.029.877 - - | 3.074.116 955.761

Riserva legale 12.000 - - - 12.000

Rlser.va per Ppt.arazml.n di copertura dei 162.055 B } 80.577 81.478
flussi finanziari attesi

Utili (perdite) portati a nuovo 1.352.559 168.047 - 995.766 524.840

Utile (perdita) dell'esercizio 168.047 (168.047) - - 936.553 936.553

Totale patrimonio netto 5.784.538 - 13.199.350 | 4.150.459 936.553 5.769.982

Per quanto riguarda la riserva di rivalutazione, quest'ultima ha origine dalla rivalutazione del marchio "EMMA VILLAS",
sulla base della perizia di stima giurata redatta dalla Dott.ssa Paola Montrucchio in data 20/06/2022.

Tale riserva ¢ stata ridotta per copertura delle differenze contabili derivanti dall'operazione di scissione sottoscritta con la
societa FOLLIA S.r.l.

11 valore della riserva di rivalutazione risulta pertanto cosi determinato:

Riserva di rivalutazione al 31/12/2022 € 4.029.877
- Utilizzo per copertura differenze di scissione (€3.074.116)
Riserva di rivalutazione al 31/12/2023: € 955.761

Disponibilita e utilizzo del patrimonio netto

Nei seguenti prospetti sono analiticamente indicate le voci di patrimonio netto, con specificazione della loro origine,
possibilita di utilizzazione e distribuibilita, nonché della loro avvenuta utilizzazione nei precedenti tre esercizi.

Importo Origine / natura Possibilita di utilizzazione Quota disponibile

Capitale 69.695 | Capitale -
Riserva da soprapprezzo delle azioni 3.189.655 | Capitale A;B 3.189.655
Riserve di rivalutazione 955.761 | Capitale AB 955.761
Riserva legale 12.000 | Utili B 12.000
Riserva per operazioni di copertura dei flussi finanziari attesi 81.478 E -
Utili portati a nuovo 524.840 | Utili A;B;,C 524.840
Totale 4.833.429 4.682.256
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HInpuIw VIYIHIE [ Tldluid FUSSIVIILAa Ul ULHIZLaZIVIIE Wuvla Ui pullvne

Quota non distribuibile 4.157.416

Residua quota distribuibile 524.840

Legenda: A: per aumento di capitale B: per copertura perdite C: per distribuzione ai soci D: per altri
vincoli statutari E: altro

Fondi per rischi e oneri

L'importo del fondo imposte differite di euro 1.639.374 ¢ pari all'accantonamento per le imposte differite calcolate sulla
rivalutazione del marchio "EMMA VILLAS".

Trattandosi di una rivalutazione solo civilistica, ¢ stato stanziato il fondo di cui al prospetto sottostante. La rivalutazione
civilistica del marchio comporta una differenza solo temporanea dell'imponibile, che verra meno nel momento in cui sara
completato il processo di ammortamento o il marchio verra ceduto.

A partire dal 2022 le imposte differite hanno cominciato ad essere rilasciate a conto economico sino al completamento
dell'ammortamento previsto in 18 anni.

La voce "altri fondi" si riferisce all'accantonamento della somma di euro 43.500 relativamente ad un contenzioso passivo

conclusosi ad inzio 2024 con la corresponsione del suddetto importo accantonato. Pertanto il relativo fondo sara estinto nel
prossimo esercizio.

Nella seguente tabella vengono esposte le informazioni relative alle variazioni dei fondi per rischi e oneri.

Fondo per imposte anche differite Altri fondi Totale fondi per rischi e oneri
Valore di inizio esercizio 1.741.927 - 1.741.927

Variazioni nell'esercizio

Accantonamento nell'esercizio - 43.500 43.500
Utilizzo nell'esercizio 102.553 - 102.553
Totale variazioni (102.553) 43.500 (59.053)
Valore di fine esercizio 1.639.374 43.500 1.682.874

Trattamento di fine rapporto di lavoro subordinato

Nella seguente tabella vengono esposte le informazioni relative alle variazioni del trattamento di fine rapporto di lavoro
subordinato.

Trattamento di fine rapporto di lavoro subordinato
Valore di inizio esercizio 413.093

Variazioni nell'esercizio

Accantonamento nell'esercizio 78.411
Utilizzo nell'esercizio 28.898
Totale variazioni 49.513
Valore di fine esercizio 462.606
Debiti

Variazioni e scadenza dei debiti

Nella seguente tabella vengono esposte le informazioni relative alle variazioni dei debiti e le eventuali informazioni relative
alla scadenza degli stessi.

Valore di inizio Variazione Valore di fine  Quota scadente entro Quota scadente oltre
esercizio nell'esercizio esercizio I'esercizio I'esercizio
Debiti verso banche 3.650.855 (1.009.581) 2.641.274 1.022.986 1.618.288
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Valore di inizio Variazione Valore di fine  Quota scadente entro Quota scadente oltre
esercizio nell'esercizio esercizio I'esercizio I'esercizio
Debiti verso fornitori 1.518.199 (179.846) 1.338.353 1.338.353 -
Debiti tributari 1.680.528 (430.597) 1.249.931 1.249.931 -
D_ebltl verso |s_t|tut| di previdenza e di 42799 20.763 63.562 63.562 B
sicurezza sociale
Altri debiti 3.099.186 904.817 4.004.003 4.004.003 -
Totale debiti 9.991.567 (694.444) 9.297.123 7.678.835 1.618.288
Debiti verso banche
Nella seguente tabella viene presentata la suddivisione della voce "Debiti verso banche".
Voce Debiti per conto corrente Dl [ flnanZlementl a Totale
medio termine
4) 2.981 2.638.293 2.641.274

Rispetto all'esercizio precedente, sono state rimborsate le rate scadute dei finanziamenti a medio termine in essere, per
l'importo complessivo di euro 1.012.562, come da dettaglio seguente:

Importo esercizio Importo esercizio Variazione
corrente precedente
Mutuo San Paolo 66287508 147.289 248.530 (101.241)
Finanziamento INTESA 46210006 1.298.453 1.794.428 (495.975)
Finanziamento BNL 6152100 687.500 937.500 (250.000)
Finanziamento UNICREDIT 8715917 505.051 670.397 (165.346)
Totale: 2.638.293 3.650.855 (1.012.562)
Debiti verso fornitori
Nella seguente tabella viene presentata la suddivisione della voce "Debiti verso fornitori".
Descrizione Dettaglio ITEZE CEaTE =21 ITEEILD CHEEHD Variazione
corrente precedente
Debiti verso fornifori
ITALIA 1.074.151 1.364.914 (290.763)
ALTRI PAESI UE 224.416 100.535 123.881
EXTRA UE 39.786 52.750 (12.964)
Totale 1.338.353 1.518.199 (179.846)
Debiti tributari
Nella seguente tabella viene presentata la suddivisione della voce "Debiti tributari".
Descrizione Dettaglio [TPEND G [TPEND CEEE Variazione
corrente precedente
Debiti tributari
Iva + sanzioni 136.538 963.315 (826.777)
Ritenute su redditi lav. autonomo 80.268 42.786 37.482
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Ritenute Irpef dipendenti 50.669 43.770 6.899
Ritenute d'acconto proprietari 254.422 198.853 55.569
Ires 556.168 294.886 261.282
Irap 171.866 136.918 34.948
Totale 1.249.931 1.680.528 (430.597)

Alla data della presente relazione sono stato poste in essere rateizzazioni per euro 401.758 per far fronte al pagamento dei
suddetti debiti. Il saldo dei debiti per Ires ed Irap include euro 229.599 relativi ad anni precedenti che saranno versati nel
corso dell'esercizio 2024.

Debiti verso istituti di previdenza e di sicurezza sociale

Nella seguente tabella viene presentata la suddivisione della voce "Debiti verso istituti di previdenza e di sicurezza sociale".

Importo esercizio Importo esercizio

Descrizione Dettaglio Variazione
corrente precedente

Debiti verso istituti dr

previdenza sociale
INPS dipendenti 62.568 28.510 34.058
INPS amministratore - 14.289 (14.289)
INAIL 994 - 994
Totale 63.562 42.799 20.763

Altri debiti

Nella seguente tabella viene presentata la suddivisione della voce "Altri debiti".

Descrizione Dettaglio LT P D CEIE D O CITE Variazione
corrente precedente

Altri debiti
Clienti c/anticipi 3.675.655 2.838.372 837.283
Compensi amministratori 49.700 42.250 7.450
Debiti diversi v/terzi 15.000 - 15.000
Sindacati c/ritenute 477 452 25
Gestione rimborsi sinistri 4.904 5.149 (245)
Depositi cauzionali clienti 1.767 - 1.767
Debiti verso il personale 256.500 212.963 43.537
Totale 4.004.003 3.099.186 904.817

Per quanto concerne la voce "clienti c/anticipi", si tratta degli anticipi ricevuti da clienti nell'esercizio 2023 ma relativi a
soggiorni effettuati successivamente. Cio in quanto ¢ prassi per 'azienda riscuotere, all'atto della prenotazione, il 30% del

costo del soggiorno.

Suddivisione dei debiti per area geografica

Nella seguente tabella viene esposta la ripartizione per area geografica dei debiti.
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Area geografica ITALIA ALTRI PAESI UE EXTRA-UE Totale
Debiti verso banche 2.641.274 - - |2.641.274
Debiti verso fornitori 1.074.151 224.416 39.786 |1.338.353
Debiti tributari 1.249.931 - - 11.249.931
Debiti verso istituti di previdenza e di sicurezza sociale 63.562 - - 63.562
Altri debiti 4.004.003 - - 14.004.003
Debiti 9.032.921 224.416 39.786 9.297.123

Debiti assistiti da garanzie reali su beni sociali

Ai sensi e per gli effetti dell'art. 2427, comma 1 n. 6 del codice civile, si attesta che non esistono debiti sociali assistiti da
garanzie reali.

Finanziamenti effettuati da soci della societa

La societa non ha ricevuto alcun finanziamento da parte dei soci.

Ratei e risconti passivi

Nella seguente tabella vengono esposte le informazioni relative alle variazioni dei ratei e risconti passivi.

Valore di inizio esercizio Variazione nell'esercizio Valore di fine esercizio
Ratei passivi 19.867 (5.141) 14.726

Totale ratei e risconti passivi 19.867 (5.141) 14.726

Nel seguente prospetto e' illustrata la composizione delle voci di cui in oggetto:

.. . Importo esercizio
Descrizione Dettaglio P

corrente
RATEI E RISCONTI
Ratei utenze 10.124
Ratei interessi e competenze 4.602
Totale 14.726
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Nota integrativa, conto economico

I1 conto economico evidenzia il risultato economico dell'esercizio.

Esso fornisce una rappresentazione delle operazioni di gestione, mediante una sintesi dei componenti positivi e negativi di
reddito che hanno contribuito a determinare il risultato economico. I componenti positivi e negativi di reddito, iscritti in
bilancio secondo quanto previsto dall'art. 2425-bis del codice civile, sono distinti secondo I'appartenenza alle varie gestioni:
caratteristica, accessoria e finanziaria.

L'attivita caratteristica identifica i componenti di reddito generati da operazioni che si manifestano in via continuativa e nel
settore rilevante per lo svolgimento della gestione, che identificano e qualificano la parte peculiare e distintiva dell'attivita
economica svolta dalla societa, per la quale la stessa ¢ finalizzata.

L'attivita finanziaria ¢ costituita da operazioni che generano proventi e oneri di natura finanziaria.

In via residuale, l'attivita accessoria ¢ costituita dalle operazioni che generano componenti di reddito che fanno parte
dell'attivita ordinaria ma non rientrano nell'attivita caratteristica e finanziaria.

Valore della produzione

I ricavi sono iscritti in bilancio per competenza, al netto dei resi, abbuoni, sconti e premi, nonche' delle imposte direttamente
connesse agli stessi.

Suddivisione dei ricavi delle vendite e delle prestazioni per categoria di attivita

Nella seguente tabella ¢ illustrata la ripartizione dei ricavi delle vendite e delle prestazioni secondo le categorie di attivita.

Categoria di attivita Valore esercizio corrente Valore esercizio precedente Variazione
Ricavi per locazioni e soggiorni 32.520.730 28.367.085 4.153.645
Totale 32.520.730 28.367.085 4.153.645

Suddivisione dei ricavi delle vendite e delle prestazioni per area geografica

Nella seguente tabella ¢ illustrata la ripartizione dei ricavi delle vendite e delle prestazioni secondo le aree geografiche.

Area geografica Valore esercizio corrente
ITALIA 4.996.496
ALTRI PAESI UE 13.130.331
EXTRA-UE 14.393.903
Totale 32.520.730

Dettaglio degli altri ricavi e proventi
Nella seguente tabella ¢ illustrato il dettaglio degli altri ricavi e proventi.

Per quanto riguarda la voce "recessi anticipati" per € 182.614, si tratta per la quasi totalita di penali applicate da Emma Villas
ai proprietari delle strutture ricettive e non, per inadempienze contrattuali.

Per quel che concerne la voce "Credito d'imposta quotazione" per € 443.975, si tratta del credito d'imposta riconosciuto per il
50% delle spese di consulenza e varie sostenute dalla societa per la quotazione presso Euronext Growth Milan.

Descrizione Valore esercizio corrente Valore esercizio precedente
Sopravvenienze attive varie 27.873 63.709
Arrotondamenti attivi 336 621
Altri proventi 3.692 110.252
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Plusvalenze da alienazioni - 40.261
Recessi anticipati 182.614 291.243
Credito d'imposta quotazione 443.975

Totale 658.490 506.086

Costi della produzione

I costi ed oneri sono imputati per competenza e secondo natura, al netto dei resi, abbuoni, sconti ¢ premi, nel rispetto del
principio di correlazione con i ricavi, ed iscritti nelle rispettive voci secondo quanto previsto dal principio contabile OIC 12.
Per quanto riguarda gli acquisti di beni, i relativi costi sono iscritti quando si ¢ verificato il passaggio sostanziale e non
formale del titolo di proprieta assumendo quale parametro di riferimento, per il passaggio sostanziale, il trasferimento dei
rischi e benefici. Nel caso di acquisto di servizi, i relativi costi sono iscritti quando il servizio ¢ stato ricevuto, ovvero quando
la prestazione si ¢ conclusa, mentre, in presenza di prestazioni di servizi continuative, i relativi costi sono iscritti per la quota
maturata.

Proventi e oneri finanziari
I proventi e gli oneri finanziari sono iscritti per competenza in relazione alla quota maturata nell'esercizio.

Composizione dei proventi da partecipazione
Non sussistono proventi da partecipazioni di cui all'art. 2425, n. 15 del codice civile.

Ripartizione dei proventi finanziari per tipologia di investimento

Nel seguente prospetto si da evidenza dei proventi finanziari di cui all'art. 2425, n. 16 del codice civile.

Ripartizione dei proventi finanziari per tipologia di investimento

Descrizione Dettaglio Importo esercizio corrente Importo esercizio precedente

Altri proventi finanziari

Interessi attivi c/c 50.742 1.327
Proventi fondi 738 4.140
Proventi finanziari 77.022 8.515
Totale 128.502 13.982

Ripartizione degli interessi e altri oneri finanziari per tipologia di debiti

Nel seguente prospetto si da evidenza degli interessi e degli altri oneri finanziari di cui all'art. 2425, n. 17 del codice civile,
con specifica suddivisione tra quelli relativi a prestiti obbligazionari, ai debiti verso banche e ad altre fattispecie.

Interessi e altri oneri finanziari

Debiti verso banche 140.106
Altri 739
Totale 140.845
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Ripartizione degli interessi ed altri oneri finanziari per tipologia di finanziamento

Nel seguente prospetto si da evidenza degli interessi ed altri oneri finanziari di cui all'art. 2425, n. 17 del codice civile.

Ripartizione degli interessi e altri oneri finanziari per tipologia di investimento

Descrizione

Dettaglio

Importo esercizio corrente Importo esercizio precedente

Interessi ed altri oneri

finanziar
Interessi passivi c/c 13 5.935
Interessi passivi su finanziamenti 110.682 90.962
Interessi passivi dilazioni di pag. 739 251
Altri interessi passivi 26.427 25.861
Oneri finanziari banche 2.969 9.616
Oneri finanziari diversi 15 5.081
Svalutazione polizze - 58.832
Totale 140.845 196.538

Importo e natura dei singoli elementi di ricavo/costo di entita o incidenza

eccezionali

Nel corso del presente esercizio sono stati rilevati i seguenti ricavi o altri componenti positivi derivanti da eventi di entita o

incidenza eccezionali:

RICAVI

Sopravvenienze attive

Credito d'imposta quotazione

COSTI

TOTALE:

Rimborsi per caro Energia 2023

Team Quotazione

Sanzioni
Altre imposte e tasse

IMU

Sopravvenienze passive

TOTALE:

IMPORTI
27.873
443.975
471.848

IMPORTI

1.312.195

760.739

159.008
58.193
1.816

176.534
2.468.485

DESCRIZIONE
Natura straordinaria.

Credito d'imposta quotazione

DESCRIZIONE

Rimborsi concessi a sostegno dei proprietari delle ville locate, con
determinati requisiti, per far fronte al "caro energia" dell'esercizio
2023. Trattasi di costi non ricorrenti.

Costi inerenti la quotazione

Natura straordinaria - Sanzioni su ritardi nei versamenti IVA
vecchi

Imposte a carico delle soc. incorporate con la fusione

Natura straordinaria - Ultima rata - non vi sono piu immobili di
proprieta

Natura straordinaria

Imposte sul reddito d'esercizio, correnti, differite e anticipate
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La societa ha provveduto allo stanziamento delle imposte dell'esercizio sulla base dell'applicazione delle norme tributarie
vigenti. Le imposte correnti si riferiscono alle imposte di competenza dell'esercizio cosi come risultanti dalle dichiarazioni
fiscali; le imposte relative ad esercizi precedenti includono le imposte dirette di esercizi precedenti, comprensive di interessi e
sanzioni e sono inoltre riferite alla differenza positiva (o negativa) tra I'ammontare dovuto a seguito della definizione di un
contenzioso o di un accertamento rispetto al valore del fondo accantonato in esercizi precedenti. Le imposte differite e le
imposte anticipate, infine, riguardano componenti di reddito positivi o negativi rispettivamente soggetti ad imposizione o a
deduzione in esercizi diversi rispetto a quelli di contabilizzazione civilistica.

Imposte differite e anticipate

Nel conto economico ¢ stato effettuato uno stanziamento:

- per le imposte differite per euro 102.553, in relazione all'ammortamento del marchio, che ¢ stato oggetto di rivalutazione
civilistica nell'anno 2021;

- per le imposte anticipate per euro 15.240, relative:

® per euro 4.800 al compenso agli amministratori relativo al mese di dicembre 2023, il quale ¢ stato corrisposto dopo il
12/01/2024 e pertanto sara deducibile fiscalmente nell'esercizio 2024;

® per euro 10.440 all'accantonamento a fondo rischi ed oneri di euro 43.500 relativamente ad un contenzioso passivo
conclusosi ad inzio 2024 con la corresponsione del suddetto importo accantonato, che pertanto sard anch'esso
deducibile fiscalmente nell'esercizio 2024.

Di seguito si riportano i prospetti di raccordo degli oneri fiscali ed il calcolo delle imposte dell'esercizio:

IRES:
UTILE ANTE IMPOSTE 1.317.195

VARIAZIONI IN AUMENTO:

SANZIONI E MULTE 174.663
AMM.TI INDEDUCIBILI AUTO 1.560
AMM.TI INDEDUCIBILI MARCHIO 355.840
LEASING INDEDUCIBILE AUTOVETTURE 38.900
TERRENO INDEDUCIBILE - LEASING
IMMOBILIARE 7.201
COSTI X AUTO INDED. AL 80% RF18 86.143
TELEFONICHE INDED. 10.991
ALTRI COSTI INDEDUCIBILI 53.739
ACCANTONAMENTO F.DO RISCHI 43.500
COMPENSO AMMINISTRATORI 20.000
SOPRAVV. INDED. 38.577
SPESE DI RAPPRESENZANZA 69.573
RISTORANTI VIAGGI 100% RF23 58.627
TOTALE 959.313

VARIAZIONI IN DIMINUZIONE:

10 % IRAP 19.375
ULTERIORE DED. DIPENDENTI 44.349
ACE 23.430
SUPER AMMORTAMENTO DAL 2018 397
CREDITO D'IMPOSTA QUOTAZIONE 443.975
SPESE DI RAPPRESENTANZA 69.573
RISTORANTI VIAGGI 75% RF43 A B 43.971
TOTALE 645.070
BASE IMPONIBILE 1.631.438
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IRES 24% 391.545
IRAP:
A) VALORE DELLA PRODUZIONE IMPORTO VAR. IN AUM. VAR. IN DIM. TOTALI
Ricavi delle vendite e prestazioni 32.520.730 - - 32.520.730
Altri ricavi e proventi 658.490 - 443.975 214.515
Totale componenti positivi 33.179.220 - 443.975 32.735.245

B) COSTI DELLA PRODUZIONE

Per materie prime, sussidiarie, di consumo e

di merci 17.424.956 - 501 17.424.454
Per servizi 10.684.835 - 460.384 10.224.451
Per godimento di beni di terzi 498.318 - 83.388 414.930
Ammortamenti delle immob. Materiali 15.713 - 1.560 14.153
Ammortamenti delle immob. Immateriali 583.057 - 355.840 227.217
Variaz. delle rimanenze di materie prime,
sussidiarie, di consumo e merci -68.078 - - -68.078
Oneri diversi di gestione 1.314.168 - 222.131 1.092.037
Totale componenti negativi 30.452.969 - 1.123.804 29.329.165
VALORE DELLA PRODUZIONE LORDO 3.406.080
- INAIL -1.296
VALORE DELLA PRODUZIONE NETTO 3.404.784
DEDUZIONE FORFETARIA 1.187.141
BASE IMPONIBILE 2.217.643
IRAP 4,82% 106.890
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Nota integrativa, rendiconto finanziario

La societa ha predisposto il rendiconto finanziario che rappresenta il documento di sintesi che raccorda le variazioni
intervenute nel corso dell'esercizio nel patrimonio aziendale con le variazioni nella situazione finanziaria; esso pone in
evidenza i valori relativi alle risorse finanziarie di cui l'impresa ha avuto necessita nel corso dell'esercizio nonche i relativi
impieghi.

In merito al metodo utilizzato si specifica che la stessa ha adottato, secondo la previsione dell'OIC 10, il metodo indiretto in
base al quale il flusso di liquidita ¢ ricostruito rettificando il risultato di esercizio delle componenti non monetarie.
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Nota integrativa, altre informazioni

Di seguito vengono riportate le altre informazioni richieste dal codice civile.
Dati sull'occupazione

Nel seguente prospetto ¢ indicato il numero medio dei dipendenti, ripartito per categoria e calcolato considerando la media

giornaliera.

Numero medio
Impiegati 31
Operai 2
Totale Dipendenti 33

I suddetti dipendenti medi sono suddivisi come segue tra i diversi reparti di attivita:

REPARTO N. DIP.
Amministrazione/contabilita 9
Booking 6
Commerciale 8
Marketing 4
Reception 4
Pulizie 1
Manutenzione 1
Totale: 33

Compensi, anticipazioni e crediti concessi ad amministratori e sindaci e
impegni assunti per loro conto

Nel seguente prospetto sono esposte le informazioni richieste dall'art. 2427, n. 16 del codice civile. I compensi agli
amministratori sono indicati al lordo delle relative ritenute previdenziali di legge.

Amministratori Sindaci

Compensi 375.574 7.282

Compensi al revisore legale o societa di revisione

Nella seguente tabella sono indicati, suddivisi per tipologia di servizi prestati, i compensi spettanti alla Societa di revisione
BDO ITALIA S.p.A..

Valore
Revisione legale dei conti annuali 18.000

Totale corrispettivi spettanti al revisore legale o alla societa di revisione 18.000

Categorie di azioni emesse dalla societa

Nel seguente prospetto ¢ indicato il numero e il valore nominale delle azioni della societa, nonché le eventuali
movimentazioni verificatesi durante l'esercizio.
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Descrizione Azioni sottoscritte nell'esercizio, numero Consistenza finale, numero Consistenza finale, valore nominale
Azioni ordinarie 6.969.500 6.969.500 69.695

Totale 6.969.500 6.969.500 69.695

Titoli emessi dalla societa

La societa non ha emesso alcun titolo o valore simile rientrante nella previsione di cui all'art. 2427 n. 18 codice civile.
Dettagli sugli altri strumenti finanziari emessi dalla societa

La societa non ha emesso altri strumenti finanziari ai sensi dell'articolo 2346, comma 6 del codice civile.

Impegni, garanzie e passivita potenziali non risultanti dallo stato patrimoniale

Nella seguente tabella si riportano le informazioni previste dall'art. 2427 n. 9 del codice civile.

Gli impegni sono relativi all'importo dei canoni a scadere dei seguenti contratti di locazione finanziaria:

SOCIETA' CONCEDENTE N. CONTRATTO CANONI A SCADERE
PORSCHE FINANCIAL
SERVICES ITALIA CN 85344 €31.686
CA AUTO BANK 7001133952 €7.489
VOLKSWAGEN
FINANCIAL SERVICES 1079737 € 18.952
TOTALI: €58.128

Le garanzie sono relative ad un fondo vincolato tenuto presso BNL per I'importo di 200.000, in relazione al quale ¢ in corso
lo svincolo nell'esercizio 2024.

Importo
Impegni 58.128
Garanzie 200.000
di cui reali 200.000

Informazioni sui patrimoni e i finanziamenti destinati ad uno specifico affare

Patrimoni destinati ad uno specifico affare

Si attesta che alla data di chiusura del bilancio non sussistono patrimoni destinati ad uno specifico affare di cui al n. 20
dell'art. 2427 del codice civile.

Finanziamenti destinati ad uno specifico affare

Si attesta che alla data di chiusura del bilancio non sussistono finanziamenti destinati ad uno specifico affare di cui al n. 21
dell'art. 2427 del codice civile.

Informazioni sulle operazioni con parti correlate

Nel corso dell'esercizio, le operazioni poste in essere con parti correlate sono state concluse a condizioni di mercato.
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Costi sostenuti nei confronti delle parti correlate

Descrizione Importo
EMMA VILLAS VITT S.S.D. ARLL. 641.066
EMV INTERNATIONAL LTD 740.013
FOLLIA S.R.L. 185.398
GAP COMPANY SRLS 341.857
STUDIO PROFESSIONALE ASSOCIATO TOLONE 96.884
Totale 2.005.218

Ricavi realizzati nei confronti delle parti correlate

Descrizione Importo
EMV INTERNATIONAL LTD 96.028
Totale 96.028

Informazioni sugli accordi non risultanti dallo stato patrimoniale

Nel corso dell'esercizio non ¢ stato posto in essere alcun accordo non risultante dallo stato patrimoniale.

Informazioni sui fatti di rilievo avvenuti dopo la chiusura dell'esercizio

Con riferimento al punto 22-quater dell'art. 2427 del codice civile, per quanto riguarda la segnalazione dei principali fatti di
rilievo intervenuti successivamente alla chiusura dell'esercizio che hanno inciso in maniera rilevante sull'andamento
patrimoniale, finanziario ed economico, si segnala il conflitto tra Russia ed Ucraina ed il conflitto Israele-Palestina, i quali
continuano a costituire un elemento di preoccupazione, in relazione al possibile calo di prenotazioni da parte dei clienti
provenienti dai suddetti territori.

Quanto indicato in precedenza non ha, tuttavia, avuto un impatto negativo sul risultato dell'anno 2023, il quale ¢ anzi di circa
5,6 volte superiore rispetto all'esercizio precedente, e riteniamo che non lo avra nemmeno sul prossimo anno (viste le
prenotazioni del I trimestre 2024); pertanto si ritiene che vi siano i presupposti per redigere il bilancio secondo il principio
della continuita aziendale.

Si da inoltre atto che dall'esercizio 2023, a seguito dell'operazione di scissione del ramo d'azienda immobiliare, la societa pud
concentrare le proprie energie sulla sola attivita caratteristica.

Imprese che redigono il bilancio dell'insieme piu grande/piu piccolo di imprese
di cui si fa parte in quanto controllata

Non esistono le fattispecie di cui all'art. 2427, numeri 22-quinquies e sexies del codice civile.

Informazioni relative agli strumenti finanziari derivati ex art. 2427-bis del
Codice Civile

La societa ha sottoscritto i seguenti contratti di interest rate swap, per copertura delle potenziali variazioni dei tassi di
interesse su n. 2 contratti di finanziamento sottoscritti con le medesime banche:

- contratto IRS n. 36034411 sottoscritto con Banca Intesa Sanpaolo in data 10/07/2020, del capitale di euro 2.000.000, con
scadenza 10/07/2026 - Mark to market: euro 52.757,
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- contratto IRS n. 24173088 sottoscritto con BNL in data 15/09/2020, del capitale iniziale di euro 1.000.000 (residuo Euro
687.500), con scadenza 15/09/2026 - Mark to market: euro 28.619.

- contratto CF n. 24173089 sottoscritto con BNL in data 15/09/2020, del capitale iniziale di euro 1.000.000 (residuo Euro
687.500), con scadenza 15/09/2026 - Mark to market: euro 102.

Tali prodotti derivati, in osservanza di quanto disposto dall'OIC 32, sono stati iscritti in bilancio per un valore pari al proprio
fair value, il quale, in assenza di evidenze di mercato, ¢ stato assunto pari al mark to market al 31/12/2023 comunicato
dall'Tstituto di credito, per complessivi euro 81.478. In contropartita ¢ stata costituita la riserva per operazioni di copertura dei
flussi finanziari attesi, di pari importo.

Prospetto riepilogativo del bilancio della societa che esercita I'attivita di
direzione e coordinamento

Ai sensi dell'art. 2497-bis, comma 4 del codice civile, si attesta che la societd non ¢ soggetta all'altrui attivita di direzione e
coordinamento.

Informazioni ex art. 1, comma 125, della legge 4 agosto 2017 n. 124

In relazione al disposto di cui all'art. 1, comma 125-bis, della legge 124/2017, in merito all'obbligo di dare evidenza in nota
integrativa delle somme di denaro eventualmente ricevute nell'esercizio a titolo di sovvenzioni, sussidi, vantaggi, contributi o
aiuti, in denaro o in natura, non aventi carattere generale e privi di natura corrispettiva, retributiva o risarcitoria di qualunque
genere, dalle pubbliche amministrazioni e dai soggetti di cui al comma 125-bis del medesimo articolo, la Societa attesta di
aver ricevuto nel corso dell'esercizio:

- misure urgenti in materia di salute, sostegno al lavoro e all'economia, nonché di politiche sociali connesse all'emergenza
epidemiologica da COVID-19, ai sensi del D.L. 34/2020, per I'importo complessivo di euro 8.841,00;

- misure urgenti in materia di sostegno alle imprese e agli operatori economici, di lavoro, salute e servizi territoriali, connesse
all'emergenza da COVID-19, ai sensi del D.L. 41/2021, per l'importo complessivo di euro 150.000,00;

- misure urgenti connesse all'emergenza da COVID-19, per le imprese, il lavoro,i giovani, la salute e i servizi territoriali -
Credito di Imposta per le Sponsorizzazioni Sportive, per l'importo complessivo di euro 59.670.

Proposta di destinazione degli utili o di copertura delle perdite

Signori Soci, alla luce di quanto sopra esposto, 1'Organo Amministrativo Vi propone di destinare come segue l'utile
d'esercizio di euro 936.553:

euro 2.000 alla riserva legale;
euro 934.553 a nuovo.
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Nota integrativa, parte finale

Signori Soci, Vi confermiamo che il presente bilancio, composto da stato patrimoniale, conto economico, rendiconto
finanziario e nota integrativa rappresenta in modo veritiero e corretto la situazione patrimoniale e finanziaria della societa,
nonché il risultato economico dell'esercizio e corrisponde alle scritture contabili. Vi invitiamo pertanto ad approvare il
progetto di bilancio al 31/12/2023 unitamente con la proposta di destinazione del risultato d'esercizio, cosi come predisposto
dall'Organo Amministrativo.

Il Bilancio ¢ vero e reale e corrisponde alle scritture contabili.
Roma, 29/03§2024

Per il Consiglio di Amminigtrazione
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Signori Soci, nella nota integrativa Vi sono state fornite le notizie attinenti alla illustrazione del
bilancio al 31/12/2023; nel presente documento, conformemente a quanto previsto dall'art. 2428 del
codice civile, Vi forniamo le notizie attinenti la situazione della Vostra societa e le informazioni
sull'andamento della gestione. La presente relazione, redatta con valori espressi in unita di Euro,
viene presentata a corredo del Bilancio d'esercizio al fine di fornire informazioni reddituali,
patrimoniali, finanziarie e gestionali della societa corredate, ove possibile, di elementi storici e
valutazioni prospettiche.

Informativa sulla societa

Attivita societaria

Emma Villas & stata costituita nel 2006 da Giammarco Bisogno (quindi con piu di 25 anni di
esperienza nel settore) ed & un un primario Tour Operator Incoming italiano attivo nel settore degli
affitti turistici settimanali di ville e casali di prestigio con piscina privata, in molte zone d'ltalia, a cui
abbina l'offerta di prodotti e servizi aggiuntivi al soggiorno.

Tutte le proprieta sono commercializzate e gestite da Emma Villas in esclusiva. Emma Villas ¢ il
primo operatore in Italia per numero di proprieta in esclusiva, con una presenza capillare in 15
regioni italiane.

L'area geografica maggiormente coperta € la Toscana con 237 proprieta, seguite da Umbria (95),
Sicilia (47), Marche (33), Puglia (27) ed Emilia Romagna (25). Le altre proprieta si trovano in Sardegna,
Lazio, Piemonte, Lombardia, Abruzzo, Campania, Veneto e Calabria.

Nel 2023 la societa ha commercializzato 543 ville (con un aumento del 10% rispetto alle 492 del 2022))
per un totale di circa 7.633 settimane prenotate.

Approvazione del bilancio d’esercizio

Si da atto che la societa non ha usufruito della possibilita di approvare il bilancio d'esercizio nel
termine dei 180 giorni dalla chiusura dell'esercizio sociale.

Fatti di particolare rilievo
Con atto di scissione del 20/12/2022, iscritto presso la c.c.ia.a. in data 01/02/2023, & stata eseguita
I'operazione di scissione dei due rami d'azienda di proprieta della societa e piu precisamente:

- Ramo d'azienda servizi di prenotazione e altre attivita di assistenza turistica;

- Ramo d'azienda immobiliare.

La suddetta operazione ha consentito di separare il patrimonio immobiliare dall'attivita operativa,
confluito nella beneficiaria FOLLIA Sir.l., per una migliore gestione del core business.

Per il dettaglio degli effetti dell'operazione di scissione sul patrimonio di EMMA VILLAS S.P.A,, si
rimanda alla tabella riportata in nota integrativa.

Nell'esercizio 2023 & stata inoltre conclusa l'operazione di quotazione su Euronext Growth Milan,
previa trasformazione in Societa per Azioni ed aumento di capitale deliberati con verbale di
assemblea straordinaria del 13/07/2023.

Attivita di direzione e coordinamento

Ai sensi dell'art. 2497-bis, commma 5 del codice civile si attesta che la societa non & soggetta all'altrui
attivita di direzione e coordinam?nto.
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Situazione patrimoniale e finanziaria

Al fine di una migliore comprensione della situazione patrimoniale e finanziaria della societa, si
fornisce di seguito un prospetto di riclassificazione dello stato patrimoniale.

Stato Patrimoniale riclassificato
31.12.2023 31.12.2022 Var %

(Dati in migliaia di Euro)

Immobilizzazioni immateriali 6.818 6.537 4%
Immobilizzazioni materiali 154 3.789 -96%
Immobilizzazioni finanziarie 290 242 20%
Attivo fisso netto 7.262 10.568 -31%
Rimanenze 68 - n/a
Crediti commerciali 2.503 832 201%
Debiti commerciali (5.016) (4.357) 15%
Capitale circolante commerciale (2.444) (3.524) -31%
Altre attivita correnti 790 885 -11%
Altre passivita correnti (327) (261) 25%
Crediti e debiti tributari (708) (1.585) -55%
Ratei e risconti netti 138 42 226%
Capitale circolante netto (2.550) (4.443) -43%
Fondi rischi e oneri (1.683) (1.742) -3%
TFR (463) (413) 12%
Capitale investito netto (Impieghi) 2.567 3.971 -35%
Parte corrente del debito finanziario non corrente 1.020 1.013 1%
Debito finanziario corrente 3 - n/a
Debito finanziario non corrente 1.618 2.638 -39%
Totale debiti bancari e finanziari 2.641 3.651 -28%
Altre attivita finanziarie correnti (3.453) (3.399) 2%
Disponibilita liquide (2.392) (2.066) 16%
Indebitamento finanziario netto (3.203) (1.814) 77%
Capitale sociale 70 60 16%
Riserve 4764 5.556 -14%
Risultato d'esercizio 937 168 457%
Patrimonio netto 5.770 5.785 0%
Totale fonti 2.567 3.971 -35%
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(*) Il Capitale Circolante Netto e calcolato come la sommatoria delle rimanenze, dei crediti
commerciali, dei debiti commerciali, delle altre attivita correnti, delle altre passivita correnti, dei crediti
e debiti tributari e dei ratei e risconti netti. Il Capitale Circolante Netto non e identificato come misura
contabile dai principi contabili di riferimento. Il criterio di determinazione applicato dalla Societd
potrebbe non essere omogeneo con quello adottato da altre societd e/o gruppi, pertanto, il saldo
ottenuto della societd potrebbe non essere comparabile con quello determinato da questi ultimi.

(**) Il Capitale Investito Netto e calcolato come Capitale Circolante Netto, Attivo fisso netto e Passivita
non correnti (fondo rischi e oneri e TFR). Il Capitale investito non € identificato come misura contabile
dai principi contabili di riferimento. Il criterio di determinazione applicato dalla Societda potrebbe non
essere omogeneo con quello adottato da altre societd e/o gruppi, pertanto, il saldo ottenuto dalla
Societa potrebbe non essere comparabile con quello determinato da questi ultimi.

(**) Si precisa che I''ndebitamento Finanziario e calcolato come somma delle disponibilita liquide e
mezzi equivalenti, delle passivita finanziarie non correnti e correnti, ed e stato determinato in
conformita a quanto stabilito negli “Orientamenti in materia di obblighi di informativa ai sensi del
regolamento sul prospetto” (ESMA32-382-1138) pubblicati dal’ESMA (European Securities and Markets
Authority o Autoritd europea degli strumenti finanziari e dei mercati).

L'attivo fisso netto, nel corso dell'esercizio, cambia significativamente nella sua consistenza e

composizione:

- Le attivita materiali risultano ridotte in particolare per effetto dell'operazione di scissione del
ramo immobiliare gia sopra illustrata, per il valore netto contabile complessivo di Euro 3.769.350;

- Le acquisizioni di immobilizzazioni materiali, per complessivi Euro 150.102, si riferiscono invece
in particolare all’acquisto di arredi e macchine d'ufficio destinati agli store fisici “Emma Villas”
aperti nel corso del 2023 a Siena, Orbetello e Porto Cervo;

- L'incremento delle immobilizzazioni immateriali, per complessivi Euro 281.046, si riferisce per la
maggior parte ad investimenti sul software e per interventi e manutenzioni su beni di terzi,
rappresentati dallimmobile ove € posta la sede operativa, nonché dagli store fisici “Emma Villas”
aperti nel corso del 2023 a Siena, Orbetello e Porto Cervo.

- Lavariazione del Capitale Circolante Netto deriva in particolare dallaumento dei crediti verso i
portali di prenotazione, dovuti all'incremento delle prenotazioni effettuate dai clienti tramite i
canali indiretti in luogo del sito internet della societa, le cui somme non vengono accreditate
alla societa immediatamente come nel caso di prenotazione diretta, maal momento del check-
in.

Si evidenzia ad ogni buon conto che si tratta di somme di certa esigibilita, ancorché avranno
manifestazione finanziaria futura.

Relativamente al Capitale Investito Netto, la variazione della voce “Fondi rischi e oneri” afferisce al
rilascio delle imposte differite per Euro 102.553 calcolate sulla rivalutazione del marchio per effetto
degli ammortamenti dell'esercizio, nonché al fondo accantoamento altri rischi riferito al
contenzioso passivo con un'ex agente conclusosi ad inizio 2024 con la corresponsione dell'importo
stanziato a fondo rischi di Euro 43.500.

La variazione registrata nell'indebitamento bancario deriva dal rimborso delle rate di competenza
dell'esercizio per complessivi Euro 1.012.562. La voce “Altre attivita finanziarie correnti” accoglie: (i)
polizze assicurative, fondi comuni, SICAV e SICAF sottoscritti dalla societa che, per la tipologia di
investimento, sono stati iscritti tra i titoli non immobilizzati. In particolare, trattasi di investimenti
temporaneidiliquidita in titoli che non rappresentano partecipazioni immobilizzate, per loro natura
liguidabili a breve, per complessivi Euro 3.371.033; 'importo include euro 200.000 che alla data del
31 dicembre risultano vincolati e per le quali nel corso del 2024 & in corso lo svincolo. (i) STRUMENTI
FINANZIARI DERIVATI ATTIVI che accoglie il Mark to market positivo per Euro 81.479 di n. 2 contratti
IRS e n.1contratto CF, per copertura delle potenziali variazioni dei tassi di interesse. In contropartita
e stata costituita I? riserva per operazioni di copertura dei flussi finanziari attesi, di pari importo.
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La principale variazione intervenuta nel Patrimonio Netto ¢ relativa alla riduzione della riserva di
rivalutazione per Euro 3.074.116 e degli utili a nuovo per Euro 995.766 per copertura delle differenze
contabili derivanti dall'operazione di scissione parziale del ramo d'azienda immobiliare.

Principali indicatori della situazione patrimoniale e finanziaria

Sulla base della precedente riclassificazione, vengono calcolati i seguenti indicatori di bilancio:

INDICE Esercizio 2023 Esercizio 2022 Variazioni %

Copertura delle immobilizzazioni

= A) Patrimonio netto / B)

L L 79,45 % 54,73 % 4517 %
Immobilizzazioni

L'indice viene utilizzato per valutare
I'equilibrio fra capitale proprio e
investimenti fissi dell'impresa

Banche su circolante

= D.4) Debiti verso banche / C) Attivo

) 26,92 % 49,87 % (46,02) %
circolante

L'indice misura il grado di copertura del
capitale circolante attraverso I'utilizzo di
fonti di finanziamento bancario

Indice di indebitamento

= [TOT.PASSIVO - A) Patrimonio netto ]/

0
A) Patrimonio netto 1,99 2,10 (5,59) %

L'indice esprime il rapporto fra il capitale
di terzi e il totale del capitale proprio

Quoziente di indebitamento finanziario

= [ D.1) Debiti per obbligazioni + D.2)
Debiti per obbligazioni convertibili + D.3)
Debiti verso soci per finanziamenti + D.4)
Debiti verso banche + D.5) Debiti verso
altri finanziatori + D.8) Debiti
rappresentati da titoli di credito + D.9)
Debiti verso imprese controllate + D.10)
Debiti verso imprese collegate + D.11)
Debiti verso imprese controllanti + D.11-
bis) Debiti verso imprese sottoposte al
controllo delle controllanti ]/ A)
Patrimonio Netto

0,46 0,63 (27,47) %

L'indice misura il rapporto tra il ricorso al
capitale finanziamento (capitale di terzi,
ottenuto a titolo oneroso e soggetto a
restituzione) e il ricorso ai mezzi propri
dell'azienda

Mezzi propri su capitale investito

= A) Patrimonio netto / TOT. ATTIVO 33,49 % 3222 % 394 %

L'indice misura il grado di
patrimonializzazione dell'impresa e
conseguentemente la sua indipendenza
finanziaria da finanziamenti di terzi

Oneri finanziari su fatturato

|
= C17) Interessi e altri oneri finanziari | !

(quota ordinaria) / A1) Ricavi delle [ !

EMMA VILLAS SPA
_ -

0,43 % 0,69 % (37,68) %
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INDICE

Esercizio 2023

Esercizio 2022

Variazioni %

vendite e delle prestazioni (quota
ordinaria)

L'indice esprime il rapporto tra gli oneri
finanziari ed il fatturato dell'azienda

Indice di disponibilita

= [ A) Crediti verso soci per versamenti
ancora dovuti + B.lIl.2) Crediti (entro
l'esercizio successivo) + C.I) Rimanenze +
Immobilizzazioni materiali destinate alla
vendita + C.Il) Crediti (entro l'esercizio
successivo) + C.lll) Attivita finanziarie che
non costituiscono immobilizzazioni +
C.IV) Disponibilita liguide + D) Ratei e
risconti]/ [ D) Debiti (entro l'esercizio
successivo) + E) Ratei e risconti |

128,99 %

95,74 %

34,73 %

L'indice misura la capacita dell'azienda di
far fronte ai debiti correnti con i crediti
correnti intesi in senso lato (includendo
quindi il magazzino)

Margine di struttura primario

= [A) Patrimonio Netto - ( B)
Immobilizzazioni - B.II1.2) Crediti (entro
I'esercizio successivo) + C.Il Crediti (oltre
I'esercizio successivo) ) ]

(1.518.244,00)

(5.107.205,00)

70,27 %

E' costituito dalla differenza tra il Capitale
Netto e le Immobilizzazioni nette.
Esprime, in valore assoluto, la capacita
dell'impresa di coprire con mezzi propri
gli investimenti in immobilizzazioni.

Indice di copertura primario

= [A) Patrimonio Netto ] /[ B)
Immobilizzazioni - B.II1.2) Crediti (entro
I'esercizio successivo) + C.Il Crediti (oltre
I'esercizio successivo) |

0,79

0,53

49,06 %

E' costituito dal rapporto fra il Capitale
Netto e le immobilizzazioni nette.
Esprime, in valore relativo, la quota di
immobilizzazioni coperta con mezzi

propri.

Margine di struttura secondario

= [A) Patrimonio Netto + B) Fondi per
rischi e oneri + C) Trattamento di fine
rapporto di lavoro subordinato + D)
Debiti (oltre l'esercizio successivo) | - [ B)
Immobilizzazioni - B.I11.2) Crediti (entro
I'esercizio successivo) + C.Il Crediti (oltre
I'esercizio successivo) ]

2.245.524,00

(313.893,00)

815,38 %

E' costituito dalla differenza fra il Capitale
Consolidato (Capitale Netto piu Debiti a
lungo termine) e le immobilizzazioni.
Esprime, in valore assoluto, la capacita
dell'impresa di coprire con fonti
consolidate gli investimenti in
immobilizzazioni.

Indice di copertura secondario

= [A) Patrimonio Netto + B) Fondi per
rischi e oneri + C) Trattamento di fine
rapporto di lavoro subordinato + D)

| 0,97

3505 %
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INDICE Esercizio 2023 Esercizio 2022 Variazioni %

Debiti (oltre l'esercizio successivo) ] / [ B)
Immobilizzazioni - B.II1.2) Crediti (entro
l'esercizio successivo) + C.IlI Crediti (oltre
I'esercizio successivo) ]

E' costituito dal rapporto fra il Capitale
Consolidato e le immobilizzazioni nette.
Esprime, in valore relativo, la quota di
immobilizzazioni coperta con fonti
consolidate.

Capitale circolante netto

= [ A) Crediti verso soci per versamenti
ancora dovuti + B.lll.2) Crediti (entro
I'esercizio successivo) + C.I) Rimanenze +
Immobilizzazioni materiali destinate alla
vendita + C.ll) Crediti (entro l'esercizio
successivo) + C.ll) Attivita finanziarie che
non costituiscono immobilizzazioni +
C.IV) Disponibilita liquide + D) Ratei e
risconti] - [ D) Debiti (entro l'esercizio
successivo) + E) Ratei e risconti ]

2.230.284,00 (313.893,00) 810,52 %

E' costituito dalla differenza fra il Capitale
circolante lordo e le passivita correnti.
Esprime in valore assoluto la capacita
dell'impresa di fronteggiare gli impegni
a breve con le disponibilita esistenti

Margine di tesoreria primario

= [ A) Crediti verso soci per versamenti
ancora dovuti + B.IIl.2) Crediti (entro
I'esercizio successivo) + Immobilizzazioni
materiali destinate alla vendita + C.II)
Crediti (entro l'esercizio successivo) +
C.III) Attivita finanziarie che non
costituiscono immobilizzazioni + C.IV)
Disponibilita liquide + D) Ratei e risconti ]
- [ D) Debiti (entro l'esercizio successivo)
+ E) Ratei e risconti ]

2.162.206,00 (313.893,00) 788,84 %

E' costituito dalla differenza in valore
assoluto fra liquidita immediate e
differite e le passivita correnti. Esprime la
capacita dell'impresa di far fronte agli
impegni correnti con le proprie liquidita

Indice di tesoreria primario

= [ A) Crediti verso soci per versamenti
ancora dovuti + B.lll.2) Crediti (entro
I'esercizio successivo) + Immobilizzazioni
materiali destinate alla vendita + C.11)
Crediti (entro l'esercizio successivo) +
C.III) Attivita finanziarie che non
costituiscono immobilizzazioni + C.IV)
Disponibilita liquide + D) Ratei e risconti ]
/ [ D) Debiti (entro l'esercizio successivo)
+ E) Ratei e risconti |

128,10 % 95,74 % 33,80 %

L'indice misura la capacita dell'azienda di
far fronte ai debiti correnti con le
liquidita rappresentate da risorse
monetarie liquide o da crediti a breve
termine

Per quanto riguarda i suddetti indici, occorre evidenziare che le variazioni del margine di struttura
primario ¢ secondario (nonché dei rispettivi indici di copertura) sono da imputare principalmente
@M’Rqﬁ_ E%scissione del ramo d'azienda immobiliare, gia sopra descritta.
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Per quanto riguarda il capitale circolante netto, nonché il margine e I'indice di tesoreria, come sopra
gia evidenziato, le relative variazioni sono dovute in particolare allaumento dei crediti verso i portali
di prenotazione, dovuti all'incremento delle prenotazioni effettuate dai clienti tramite i canali
indiretti, le cui somme non vengono accreditate alla societa immediatamente come nel caso di
prenotazione diretta, maal momento del check-in.

Indebitamento Finanziario Netto 31.12.2023 31.12.2022 Var %
(Dati in migliaia Euro)

A. Disponibilita liquide (2.392) (2.066) 16%
B. Mezzi equivalenti a disponibilita liquide - - n/a
C. Altre attivita correnti (3.453) (3.399) 2%
D. Liquidita (A) + (B) + (C) (5.844) (5.465) 7%
E. Debito finanziario corrente 1.020 1.013 1%
F. Parte corrente del debito finanziario non corrente 3 - n/a
G. Indebitamento finanziario corrente (E)+(F) 1.023 1.013 1%
H. Indebitamento finanziario corrente netto (G)-(D) (4.821) (4.452) 8%
I. Debito finanziario non corrente 1.618 2.638 -39%
J. Strumenti di debito - - n/a
K. Debiti commmerciali e altri debiti non correnti - - n/a
L. Indebitamento finanziario non corrente (1) + (J) +

(K) 1.618 2.638 -39%
M. Totale indebitamento finanziario (H) + (L) (3.203) (1.814) 77%

Si specifica che l'indebitamento finanziario netto, come sopra rappresentato, € stato calcolato in
conformita agli Orientamenti del’ESMA del 04/03/2021 in materia di obblighi di informativa ai sensi
del nuovo regolamento sul prospetto (Regulation (EU) 2017/1129 e Regolamenti Delegati EU
2019/980 e2019/979).

L'indebitamento finanziario netto risulta incrementato del 77%, passando da 1,8 milioni del 2022 ad
3,2 milioni (cash positive) al 31/12/2023.

L'incremento ¢ rilevante in particolare se si considera I'aumento di circa 1,2 milioni dei crediti verso
i portali di prenotazione, le cui somme non vengono accreditate alla societa immediatamente come
nel caso di prenotazione diretta, ma al momento del check-in, come sopra riferito.

Si evidenzia nuovamente che si tratta di somme di certa esigibilita, che possono pertanto essere
considerate come liquidita futura.

Situazione economica

Per meglio comprendere il risultato della gestione della societa, si fornisce di seguito un prospetto
di riclassificazione del conto economico.

Conto Economico riclassificato % % Var %
31.12.2023 31.12.2022

(Dati in migliaia di Euro)

Ricavi delle vendite 32.521 999 28.367 98% 15%

Variazione rimanenze prodotti in corso di lavor.,

semilavorati e finiti - - - - n/a

Variazioni dei lavori in corso su ordinazione - - - - n/a

Incrementi di immobilizzazioni per lavori interni - - - - n/a

Altri ricavi e proventi | f 187 1% 44D 20 _58%
Valore della produzione ' 32,707 100% 28.809 100% 14%

Wi Adilgeley Bgrioloni, B —. Pag.9dil6

¢ et Ros ——
Y P ariseTaED

I \



Costi delle materie prime, sussidiarie e di merci al netto

della var. Rimanenze (17.357) -53% (16.058) -56% 8%
Costi per servizi (8.612) -26% (7.351) -26%  17%
Godimento beni di terzi (498) -2% (256) -1% 95%
Costi del personale (1.377) -4% (1187) -4% 16%
Oneri diversi di gestione (962) -3% (1.019) -4% -6%
EBITDA Aggiustato 3.901 12% 2.940 10%  33%
Proventi straordinari 472 1% 64 0% 641%
Oneri straordinari (2.468) -8% (1.707) -6% 45%
EBITDA 1.904 6% 1.297 5% 47%
Ammortamenti e svalutazioni (599) 2% (636) -2% -6%
Accantonamenti (44) 0% - 0% n/a
EBIT 1.262 4% 660 2% 91%
Risultato finanziario 55 0% (183) 1% -130%
EBT 1.317 4% 478 2% 176%
Imposte d'esercizio (381) -1% (310) -1% 23%
Risultato d'esercizio 937 3% 168 1%  457%

(*) Incidenza rispetto il Valore della produzione

(**) L' EBITDA Aggiustato misura I'EBITDA, come di sequito definito, rettificato da costi e ricavi in eccesso o
non ricorrenti e da componenti straordinari. L’EBITDA Aggiustato non e identificato come misura contabile
nellambito dei principi contabili nazionali e pertanto non deve essere considerato come una misura
alternativa per la valutazione dellandamento dei risultati operativi della societa. Poiché la composizione
dellEBITDA Aggiustato non é regolamentata dai principi contabili di riferimento, il criterio di determinazione
applicato dalla societd potrebbe non essere omogeneo con quello adottato da altre societd e/o gruppi e
quindi non risultare con essi comparabili.

(**) L' EBITDA indica il risultato della gestione operativa prima delle imposte sul reddito, dei proventi e oneri
finanziari, degli ammortamenti delle immobilizzazioni, della svalutazione e degli accantonamenti a fondi
rischi e oneri. L'EBITDA non € identificato come misura contabile nelllambito dei principi contabili nazionali e
pertanto non deve essere considerato come una misura alternativa per la valutazione dell'landamento dei
risultati operativi della societd. Poiché la composizione del’lEBITDA non e regolamentata dai principi contabili
di riferimento, il criterio di determinazione applicato dalla societa potrebbe non essere omogeneo con quello
adottato da altre societd e/o gruppi e quindi non risultare con essi comparabili.

(****) L'EBIT indica il risultato prima delle imposte sul reddito e dei proventi e oneri finanziari. L'EBIT pertanto
rappresenta il risultato della gestione operativa prima della remunerazione del capitale sia di terzi sia proprio.
L’EBIT non e identificato come misura contabile nelllambito dei principi contabili nazionali e pertanto non
deve essere considerato come una misura alternativa per la valutazione dell'andamento dei risultati operativi
della societd. Poiché la composizione delllEBIT non e regolamentata dai principi contabili di riferimento, il
criterio di determinazione applicato dalla societa potrebbe non essere omogeneo con quello adottato da
altre societd e/o gruppi e quindi non risultare con essi comparabili.

Ebitda Adjusted 31.12.2023 31.12.2022 Var %
(Dati in migliaia di Euro) o o ars
EBITDA 1.904 1.297 47%
Proventi straordinari (472) (64) 641%
Oneri straordinari 2.468 1.707 45%
EBITDA Adjusted 3.901 2.940 33%
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L'incremento dei ricavi delle vendite del 15% riflette il processo di consolidamento intrapreso da
Emma Villas in un mercato sempre piu in crescita: Nel 2023 la societa ha commercializzato 543 ville
(con un aumento del 10% rispetto alle 492 del 2022,) per un totale di circa 7.633 settimane prenotate,
principalmente concentrate nel periodo giugno/settembre confermandosi il primo operatore in
Italia per numero di Proprieta Gestite in Esclusiva. L'incremento delle settimane prenotate € stato
reso possibile anche dal rafforzamento e conseguente incremento delle prenotazioni attraverso il
canale indiretto, che ha consentito di mitigare il problema delle settimane invendute e di
incrementare il numero di settimane prenotate anche nei mesi di bassa stagione.

L'EBITDA risulta in crescita del 47% rispetto allo scorso esercizio, anche in presenza di un aumento
generalizzato dei costi operativi sostenuti per finanziare la crescita del fatturato. Infatti, tra i costi
per servizi i maggiori incrementi si sono registrati nei costi per intermediazione di vendita, nonché
nei costi sostenuti per i lavoratori autonomi.

Anche I'EBIT, pur risentendo degli ammortamenti delle immobilizzazioni materiali ed immateriali,
registra un incremento del 91% rispetto all'esercizio precedente.

A conferma dei miglioramenti di tutti i margini sopra descritti, anche l'utile netto ¢ fortemente
incrementato (del 457%) rispetto all'esercizio precedente.

Si dettagliano qui di seguito le rettifiche che hanno portato alla determinazione delllEBITDA
Aggiustato:

RICAVI IMPORTI DESCRIZIONE

Sopravvenienze attive 27.873 | Natura straordinaria.

Credito d'imposta quotazione avente natura

Credito d'imposta quotazione 443975 L
straordinaria
TOTALE: 471.848
COSTI IMPORTI DESCRIZIONE

Rimborsi per caro Energia 2023 1312195 leborS{ caro energia". Trattasi di costi non
ricorrenti.

Team Quotazione 760.739 | Costi inerenti la quotazione

Sanzioni 159.008 Natura strgordmana —.San2|on| su ritardi nei
versamenti IVA vecchi

Altre imposte e tasse 58193 Im.poste a carico delle soc. incorporate con la
fusione

IMU 1816 Natura .sfcra.ordma.rla‘- Ultima rata - non vi sono piu
immobili di proprieta

Sopravvenienze passive 176.534 | Natura straordinaria

TOTALE: 2.468.485

Principali indicatori della situazione economica

Sulla base della precedente riclassificazione, vengono calcolati i seguenti indicatori di bilancio:

INDICE Esercizio 2023 Esercizio 2022 Variazioni %

R.O.E.

= 21) Utile (perdita) dell'esercizio / A)

: ) 16,23 % 2,91 % 457,73 %
Patrimonio netto

L'indice misura la redditivita del capitale
proprio investito nell'impresa

RO
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INDICE

Esercizio 2023

Esercizio 2022

Variazioni %

=[[[A) Valore della produzione (quota
ordinaria) - A5) Altri ricavi e proventi
(quota ordinaria) ] - [ B) Costi della
produzione (quota ordinaria) - B.14) Oneri
diversi di gestione (quota ordinaria) -
B.10) Ammortamenti e svalutazioni
(quota ordinaria) ] - [ B.10)
Ammortamenti e svalutazioni (quota
ordinaria) ]]]/TOT. ATTIVO

1,38 %

14,60 %

(22,05) %

L'indice misura la redditivita e l'efficienza
del capitale investito rispetto
all'operativita aziendale caratteristica

R.O.S.

=[A) Valore della produzione (quota
ordinaria) - B) Costi della produzione
(quota ordinaria) ] / A1) Ricavi delle
vendite e delle prestazioni (quota

ordinaria)

388%

233%

66,52 %

L'indice misura la capacita reddituale
dell'impresa di generare profitti dalle
vendite ovvero il reddito operativo
realizzato per ogni unita di ricavo

R.O.A.

=[A) Valore della produzione (quota
ordinaria) - B) Costi della produzione
(quota ordinaria) ] / TOT. ATTIVO

732 %

3,68 %

98,91 %

L'indice misura la redditivita del capitale
investito con riferimento al risultato ante

gestione finanziaria

E.B.L.T. NORMALIZZATO

= [A) Valore della produzione (quota
ordinaria) - B) Costi della produzione
(quota ordinaria) + C.15) Proventi da
partecipazioni (quota ordinaria) + C.16)
Altri proventi finanziari (quota ordinaria)
+ C.17-bis) Utili e perdite su cambi (quota
ordinaria) + D) Rettifiche di valore di
attivita e passivita finanziarie (Quota

ordinaria) ]

1.458.040,00

674.236,00

116,25 %

E'il margine reddituale che misura il
risultato d'esercizio senza tener conto
delle componenti straordinarie e degli
oneri finanziari. Include il risultato
dell'area accessoria e dell'area finanziaria,
al netto degli oneri finanziari.

E.B.LT. INTEGRALE

= [ A) Valore della produzione - B) Costi
della produzione + C.15) Proventi da
partecipazioni + C.16) Altri proventi
finanziari + C.17-bis) Utili e perdite su
cambi + D) Rettifiche di valore di attivita

e passivita finanziarie

1.458.040,00

674.236,00

116,25 %

E'il margine reddituale che misurail
risultato d'esercizio tenendo conto del
risultato dell'area accessoria, dell'area
finanziaria (con esclusione degli oneri
finanziari) e dell'area straordinaria.
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Informazioni ex art 2428 C.C.

Qui di seguito si vanno ad analizzare in maggiore dettaglio le informazioni cosi come
specificatamente richieste dal disposto dell'art. 2428 del codice civile.

Principali rischi e incertezze a cui & esposta la societa

Ai sensi e per gli effetti dell’art. 2428, comma 1 del codice civile si attesta che eventuali rischi e/o
incertezze possono derivare da:

- Rischi geopolitici: la societa & esposta ai rischi connessi all'attuale e futura congiuntura politico-
economica globale, europea ed italiana, in particolare attualmente legata al perdurare della guerra
in Ucraina e all'attacco del 7 ottobre 2023 lanciato da Hamas contro Israele, la cui evoluzione e i cui
impatti politici ed economici di lungo periodo sono ancora incerti e di difficile valutazione. Non si
puo, pertanto, escludere che il manifestarsi e/o il perdurare di eventuali fenomeni di recessione
economica e/o di instabilita politica nonché eventuali future ripercussioni negative, anche
significative, sull'economia globale, europea e/o nazionale, possano determinare un indebolimento
della domanda dei servizi di Emma Villas con possibili effetti negativi sull'attivita e sulle prospettive
nonché sulla situazione economica, patrimoniale e finanziaria della societa stessa.

Si fa presente comunque che, ad oggi, le prenotazioni ed il relativo fatturato sono in crescita.

- Rischi legati all'indebitamento finanziario: si tratta del il rischio che in futuro la societa non riesca
a negoziare e ottenere i finanziamenti necessari per lo sviluppo della propria attivita o per il
rifinanziamento di quelli a scadenza, con le modalita, i termini e le condizioni offerte finora dagli
attuali creditor, ovvero di risultare inadempiente relativamente ad alcune clausole e impegni
assunti con la sottoscrizione dei contratti di finanziamento che potrebbero comportare il sorgere
dell'obbligo di rimborsare anticipatamente le somme oggetto di finanziamento.

Tale rischio € considerato di lieve rilevanza, in quanto ad oggi la societa non ha mai incontrato
difficolta né ad ottenere finanziamenti, né nel rimborso degli stessi, in relazione ai quali ad oggi si &
in pari con le rate scadute.

- Rischilegati all'eventuale mancato rinnovo dei contratti con gli host: nell'lambito dello svolgimento
della propria attivita la societa sottoscrive con i proprietari degli immobili contratti, mediamente, di
durata biennale, con rinnovo automatico salvo disdetta da comunicarsi in anticipo rispetto alla
scadenza ed & pertanto esposta al rischio che i rapporti con gli host non siano rinnovati alla loro
scadenza.

Tale rischio € considerato di lieve rilevanza, in quanto, al contrario, si stanno acquisendo nuovi
contratti con altri host.

- Rischi informaticiil'attivita svolta dalla societa Emma Villas € strettamente correlata al
funzionamento di infrastrutture tecnologiche e sistemi informatici proprietari e di terzi. Tali
infrastrutture potrebbero essere esposte a molteplici rischi operativi derivanti da guasti delle
apparecchiature, interruzioni di lavoro o connettivita, errori di programmazione, condotte illecite di
terzi e/o eventidi natura eccezionale che, qualora si verificassero, potrebbero pregiudicare il corretto
funzionamento dei sistemi e/o costringere il Gruppo a sospendere o interrompere l'attivita.

In relazione a quanto sopra, la societa adotta adeguate precauzioni volte a evitare il concretizzarsi
dei rischi poc'anzi citati ovvero a contenerne gli impatti (anche attraverso una costante attivita di
manutenzione e monitoraggio e attraverso limplementazione di evoluti sistemi di backup e
sicurezza in costante aggiornamento).

Principali indicatori non finanziari

Aisensidell’art. 2428, comma 2 del codice civile, si attesta che, per 'attivita specifica svolta e per una
migliore comprensione della situazione della societa, dellandamento e del risultato della gestione,
non si ritiene rilevante l'es osizi?ne di indicatori non finanziari.
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Informativa sull'ambiente

La societa sta impostando gli indicatori di sostenibilita che verranno implementati nel corso del
prossimo esercizio.

Informazioni sulla gestione del personale

Ai fini di una migliore comprensione della situazione della societa e dellandamento della gestione
si forniscono alcune informazioni inerenti la gestione del personale.

In particolare, si segnala che I'incremento del costo del personale da Euro 1.186.941 ad Euro 1.377.230
e dovuto all'aumento del numero di lavoratori medi da n. 30 nel 2022 fino a n. 36 (n. 33 di media) nel
2023.

Nel corso del 2023, per supportare la crescita aziendale e l'allineamento di standard e processi, €
nata I'Academy del Gruppo. Un progetto — piattaforma (aula + on line + sezioni web dedicate con
accesso riservato) dedicato alla formazione, professionalizzazione e sviluppo di figure chiave per
I'azienda.

Rapporti con imprese controllate, collegate, controllanti e imprese sottoposte al
controllo delle controllanti

Si precisa che sono stati intrattenuti rapporti con le societa di cui al punto 2 terzo comma dell'art.
2428 del codice civile, come meglio dettagliato nelle tabelle seguenti. Si specifica che:

- gliimporti relativi ai crediti verso le consociate iscritti nelle immobilizzazioni finanziarie sono
relativi a crediti per finanziamenti effettuati a favore della societa partecipata EMMA VILLAS
EVENTIS.R.L,;

- gliimporti relativi ai costi sostenuti nei confronti della societa consociata EMMA VILLAS VITT
S.S.D. AR.L. siriferiscono a sponsorizzazioni iscritte tra i costi per servizi del conto economico;

- gli importi relativi ai costi sostenuti nei confronti della societa consociata EMV
INTERNATIONAL LTD si riferiscono a costi per locazioni, quale proprietaria di strutture
affittate da EMMA VILLAS S.P.A;;

- gli importi relativi ai costi sostenuti nei confronti della societa consociata FOLLIA S.R.L. si
riferiscono a costi per locazioni/attivita ricettiva, quale locatrice sia dell'immobile costituente
la sede operativa di EMMA VILLAS S.P.A. che di 2 strutture ricettive, 2 appartamenti ed una
villa.

Come sopra riferito, nel corso dell'esercizio & stata eseguita l'operazione di scissione dei due rami
d'azienda di proprieta della societa e piu precisamente:

- Ramo d’'azienda servizi di prenotazione e altre attivita di assistenza turistica;

- Ramo d'azienda immobiliare.
La suddetta operazione ha consentito di separare il patrimonio immobiliare, confluito nella FOLLIA
S.r.l, dall'attivita operativa rimasta in capo ad EMMA VILLAS S.r.l,, per una migliore gestione del core
business.
Per quanto riguarda gli effetti dell'operazione di scissione sul patrimonio della societa EMMA VILLAS
S.r.l. sirinvia a quanto dettagliato in nota integrativa.

Crediti verso le consociate iscritti nelle immobilizzazioni finanziarie

- .. .. Variazione
Descrizione Esercizio 2023 Esercizio 2022 assoluta

EMMA VILLAS EVENTI SRL 2207 2207 -
Totale 2207 2207 -
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Costi sostenuti nei confronti delle societa consociate

Descrizione Esercizio 2023  Esercizio 2022 VRS 10
assoluta

EMMAVILLAS VITT S.S.D. AR.L. 651.066 704.488 (53.422)
EMV INTERNATIONAL LTD 740.013 583.427 156.586
FOLLIAS.R.L. 185.398 - 185.398
Totale 1.576.477 1.287.915 288.562
Ricavi realizzati nei confronti delle societa consociate

Descrizione Esercizio 2023  Esercizio 2022 V:sr;izli:;:e
EMV INTERNATIONAL LTD 96.028 - 96.028
Totale 96.028 - 96.028

Azioni proprie

Azioni/quote della societa controllante

Si attesta che la societa non & soggetta al vincolo di controllo da parte di alcuna societa o gruppo
societario.

Evoluzione prevedibile della gestione

Ai sensi e per gli effetti di quanto indicato al punto 6) del terzo comma dell'art. 2428 del Codice
Civile, si segnala il conflitto tra Russia ed Ucraina e quello tra Israele e Palestina, i quali continuano
a costituire un elemento di preoccupazione, in relazione al possibile calo di prenotazioni da parte
dei clienti provenienti dai suddetti territori.

Quanto indicato in precedenza non ha, tuttavia, avuto un impatto negativo sul risultato dell'anno
2023, il quale & anzi di circa 5 volte superiore rispetto all'esercizio precedente, e riteniamo che non
lo avra nemmeno sul prossimo anno (viste le prenotazioni del | trimestre 2024); pertanto si ritiene
che visiano i presupposti per redigere il bilancio secondo il principio della continuita aziendale.

Si da inoltre atto che dall'esercizio 2023, a seguito dell'operazione di scissione del ramo d'azienda
immobiliare, la societa pud concentrare le proprie energie sulla sola attivita caratteristica.

Per i dettagli della suddetta operazione, si rinvia a quanto gia descritto sopra ed in nota integrativa.

Uso di strumenti finanziari rilevanti per la valutazione della situazione
patrimoniale e finanziaria e del risultato economico dell'esercizio

Ai sensi e per gli effetti di quanto indicato dall'art. 2428, comma 3, punto 6-bis del codice civile, si
attesta che la societa non ha intrapreso particolari politiche di gestione del rischio finanziario, in
quanto ritenuto non rilevante nella sua manifestazione in riferimento alla nostra realta aziendale.
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Sedi secondarie

In osservanza di quanto disposto dall'art. 2428 del codice civile, si da di seguito evidenza delle sedi
operative secondarie della societa:

Indirizzo Localita
ZONA INDUSTRIALE PAIP, SNC CHIUSI (SI)
CORSO ITALIA, 54 ORBETELLO (GR)
VIA LEONARDO DA VINCI, 07 CHIUSI (SI)
VIA GARIBALDI, 70 CETONA (SI)
PIAZZA MATTEOTTI, 5 SIENA (SI)
PROMENADE DU PORT, SNC ARZACHENA (SS)

Conclusioni

Signori Soci, alla luce delle considerazioni svolte nei punti precedenti e di quanto esposto nella nota
integrativa, Vi invitiamo:

e adapprovare il Bilancio dell'esercizio chiuso al 31/12/2023 unitamente alla nota integrativa ed alla
presente Relazione che lo accompagnano;

e adestinare il risultato d'esercizio in conformita con la proposta formulata nella nota integrativa.

Roma, 29/03/2024

Per il Consiglio di Amministrazione
Giammarco Bisggno, Presidente

Pag.16dil6



RELAZIONE DEL COLLEGIO SINDACALE
ALL'ASSEMBLEA DEI SOCI Al SENSI DELL'ART. 2429, COMMA 2, C.C.

Al Signori Azicnistl della Societa EMMA VILLAS SpA.

Premettiamo che questn collegio sindacale & stato nominato con assemblea stracrdinaria
dei soct del 13 luglio 2023 che ha deliberato la trasformazione della aocieta in societh per
Mel coreo dell'esarcizio chinso il 31 dicembre 2023 la nostra attivitd & stats lspirata dalle
disposizioni di legge e dalle Norme di comportamento del collegio sindacale, emanate dal
Censiglio Nazionale del Dottori Commercialisti e degli Esperti Contabili,

Di tale attivita svolta e dei dsultati della stessa Vi informiamao con la presente relazione.
E stato sottoposto al Vostro esame il bilancio d'esercizio della EMMA VILLAS SpA chiuso
al 31 dicembre 2023, redatto In conformita alle norme italiane che ne disciplinane la
redazione, che evidenzia un utile d'ssercizio di eurs 936.553.

Attestiama che il fascicolo di bilancio (comprensivo anche del rendiconto finanziario e
della relazione sulla gestione) & stato messo a nostra disposizione nei termini di legge,
Attestiamo altresi che il soggetio incaricato della revisione legale dei conti BDO Italia
8pA, ¢ ha consegnato la propria relazione, datata 15 aprile 2024, contenente un gludizio
easenzialmente senza rilievi.

Il Collegio sindacale, non essendo incaricato della revisione legale, ha svolto sul bilanclo
le attivitd di vigilanza consistenti in un controllo sintetico complessive fnalizzatc alla
verifica che il bilancio sia stato correttamente redatto.

La verifica della rispandenza del bilancic ai dati contabili spetta, infatti, al soggetto
incaricato della revigione lagale.

1, Attivitd di vigilanza ai sensi degli artt. 2403 e 8. del codice civile

Abbiamo vigilato sull'osservanza della legge e dello statuto e sul rispetto dei principi di
corretta amministrazione e, in particolare, sull'adeguatezza dell’assetto organizzativo,
amministrativo « contabile adottato dalla Socletd e gul suo concreto funzionaments.
Abbiameo partecipato alle assemblee del soci ternates: nel corso dell'ssercizio, in relazione
alle quali, sulla base delle informazgioni & nei disponibili, non abbiama rilevato violazioni
della legge e dello statuto, né il compimento di operasioni manifestaments impradent,
azzardate, in potensziale conflitto di interease o tali da compromettere 'integrita del
patrimonie sociale della EMMA VILLAS SpA.

Abbiameo acquisite dall'organc amministrative informaszienl in merito al generals
andamente della gestione e sulla sua prevedibile evoluzione, nonché sulle operazioni di
maggicr rilisvo, per dimensioni e caratteristiche, effettuate dalla societa per le quali, in
base alle informazioni acquisite, non abbiamo osservazioni particolari da riferire,
Abbiamo incontrato i responsabili della societd incaricata della revisione legele dei cont
dai quali diamo atto di aver ricevuto e scamblate, informazioni puntuali ed aggiornate in
merito alle attivita dagli stessi svalta.

Nel corso di tali incontri non sono emersi dati ed informazioni rilevanti che debbano
essere evidenglati all'lnterno della presente relazione.

Abbiamo acquisito comoscenza e vigilato, per guante di nostra competenza,
sulladeguatezza dell’assetto arganizzative, amministrativo £ contabile ¢ sul suo concreto



funsionaments, anche in relazione alle misure adottate dall'organo amministrative.
Anche a tale riguardo non abbiamo osservazioni particolari da riferire in questa sede.
Abblamo scquisite concacenza e vigillato, per gquanto di nosirn competensza,
sull'adeguatezza e sul funzionamento del sistema amministrativo-contabile, nonché
sull'affidabilita di quest'ultimo a rappresentare correttamente i fatti di gestione, mediante
l'otteniments di informaszioni dal responsabili delle funziond, dal confronts con il sogpetic
incaricato della revisione legale dei conti e dallesame dei documenti aziendali.

Anche a tale riguardo non abbiamo csservazion particolari da riferlre in questa sede.
Mon sono pervenute & guesto collegio sindacale, denunsie dad soct ax articola 2408 del
codice civile ng, per quanto di nostra conoscenza, ex art. 2409 c.o.,

La societd ha ottenuto la gquotazione sul mercato Burcnext Growth Milan in data 27
settembre 2023, adattando l& procedure ed effettuando le nomine previste per le socista
quotate in tale mercato inenziara,

Nel corse dell'esercizio fl Collegio sindacale, in relazione anche alle procedure per la
suddetta quotazione, ha rilasciate i seguent pareri previstl dalla legge:

Ja presa d'atto delle dichierazioni da parte dell'organo di controlle in merito al
confernimento dell'incarico di revisione legale (CdA del 26/7 /2023);

-parere sulla remunerazione degli amministratori investi &i particolari cariche ex
art.2389, comma 3, del codice civile [CdA del 26/7 /2023);

-parere sulla procedura per le operazioni con parti correlate (CdA del 13/9/2023).

Mel corso dell'ssercizio non abbiemo effsttuato segnalazioni ali’'organo di amministrazione
al sensi ¢ per gli effettd dell'art. 25-octies d.lgs. 12 gennaio 2019, n. 14, né sono
pervenute, a questo collegio sindacale, segnalazioni da parte dei ereditor: pubblici
qizalificati ex art. 25-novies d.lgs, 12 gennaio 20159, n. 15,

Mel corsa dell’attivita di vigilanza, come sopra desecritta, non sono emersi altri fath
gignificativi tali da richiederne la menzione nella presente relazione.

2. Osservazionl sol bilanclo d'esercizio

1l eoggstto incaricato della revisions legale (BDO [talia SpA) nella propria relazicne attesta
che: ", il bilancio d'esercizlo fornisce una rappresentazione veritisra e corretta della
situazione patrimoniale e fnanszaria della societd al 31 dicembre 2023, del risultato
econotaicn ¢ del flussi di cassa per 'esercizio chiuse a tale data, in conformitd alle norme
italiane che ne disdplinanco § crites] di redazione®.

Tenuto conto di cid ¢ per quanto di nostra competenza, abblamo esaminato il progstto di
bilancio d'esercizio chiuso al 31 dicembre 2023 e la documentaz:ione allo stesso allegata,
in mento gl quale riferiamo quante seiEie,

Mon essendo & noi demandata la revisione legale del bilancio, abbiameo wvigilato
sull'impostazions generals data allo stesso, sulla sua generale conformita alla legee per
quel che riguarda la eua formaszione e struttura ¢ a tale rignardo non abbiamo
osservazioni particolan da riferire,

Al sensi dell'art. 2426, n.5 del codice civile, acquisite anche il parere favore della societa
di revisione, abbiamo espresso il nostro consenso alliscrizions neéll'attive dello stato
patrimoniale di costi di impianto ¢ di ampliamento & cost di ricerca e sviluppo.



Abbiama verificato l'osservanza delle digposimioni di legge inerenti alla predisposizione
della relezione sulla geatione ¢ & tale ripuardo non abbismo ceservazioni particolari da
riferire.

In relazione alla coerenza della relazione sulla gestone con il bilancio d'=sercizio la
societd di revigione, nella parte relativa al giudizic ai senei dell'art, 14, comma I, lettera
e}, del D, Lgs. 27 gennaic 2010 n, 39 attesta la coerenza della stessa con il bilancio
chiuse al 31 dicembre 2023 dalla Emma Villas Spa.

FPer guante a nostra conoscensza, l'organo amministrative, nella redazione del bilancio,
non ha dercgato alle norme di legee ai sensi dell’articolo 2423, quinto comma.

Al pari della societd di revisione richiamiameo 'attenzione sull'informazione [ornita dagli
amministratorf in merito all'operazione straordineria di scissione con beneficiaria la
societd Follia S.r.l. avwernita nel corso del'sserclzio,

In merito al bilancio per l'esercizio chivso al 31 dicembre 2023, redatto dall'srgano
amministrative al senai di legge ¢ da goestl comunicato al Collegio Sindacale, i principali
dati patrimoniali ed economici sono 1 seguenti:

TOTALE croditl varao sesl o
TOTALE immobllizzazionl 7.P52.483
TATALE atlive slrcolamts 2811827
TOTALE Ratal a Riscondi 153,004
TOTALE At 17287311
TOTALE patrimonie netto £.768,882
TOTALE fondl per rischl ad aner| 1,662,874
TOTALE TFR 462,208
TOTALE dobifl B.287.923
TOTALE Ratsl & Riscond 14,728
TOTALE Patrimonio Netta o passiva 17.287.341 |
TOTALE valwora dalla produzions 33479230
TOTALE coati dalls produzions 31.917.408
DIFFERENZA TRA VALORE E COSTI DELLA PRODUZIONE 1288811
TOTALE proventi o onari finanziar ~ALM3
TOTALE delle ratiifiche BY.TET
RISULTATG prima dodlo Imposta | taiies]
IMPCSETE SUL REDDITS DELLESERCEZID 180542
UTILE (PERDSTA} DELL'ESERCIZI0 935,553 |

3. Osservazioni e proposte in ordine alla approvazione del bilancio
Considerarida le risultange dell’attivitd da noi svolta e il giudizio espresso nefla relazione
di revisione rilasciata dal soggetto incaricato della revisione legale dei contl, invitiamoe gli
azionieti ad approvare il hilancio d'esercizio chiuse al 31 dicembre 2023, cosi come
redatte dall'ergano amministrativo.
Pistoia, 11 15 aprile 2024,

[l Collegio Sindacale



Andrea Bongi (Presidente)
Roberto Neri [Sindaco effettivo) |

Claudio Tabarroni (Sindaca effett
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Relazione della societa di revisione indipendente
ai sensi dell’art. 14 del D.Lgs. 27 gennaio 2010, n. 39

Agli azionisti della
Emma Villas S.p.A.

Relazione sulla revisione contabile del bilancio d’esercizio

Giudizio
Abbiamo svolto la revisione contabile del bilancio d’esercizio della Emma Villas S.p.A. (la Societa) costituito

dallo stato patrimoniale al 31 dicembre 2023, dal conto economico e dal rendiconto finanziario per
I’esercizio chiuso a tale data e dalla nota integrativa.

A nostro giudizio, il bilancio d’esercizio fornisce una rappresentazione veritiera e corretta della situazione
patrimoniale e finanziaria della Societa al 31 dicembre 2023, del risultato economico e dei flussi di cassa
per Uesercizio chiuso a tale data in conformita alle norme italiane che ne disciplinano i criteri di redazione.

Elementi alla base del giudizio

Abbiamo svolto la revisione contabile in conformita ai principi di revisione internazionali (ISA Italia). Le
nostre responsabilita ai sensi di tali principi sono ulteriormente descritte nella sezione Responsabilita della
societa di revisione per la revisione contabile del bilancio d’esercizio della presente relazione. Siamo
indipendenti rispetto alla Societa in conformita alle norme e ai principi in materia di etica e di indipendenza
applicabili nell’ordinamento italiano alla revisione contabile del bilancio. Riteniamo di aver acquisito
elementi probativi sufficienti ed appropriati su cui basare il nostro giudizio.

Richiamo di informativa

Richiamiamo ’attenzione sull’informativa fornita dagli amministratori al paragrafo “Fatti di particolare
rilievo” della relazione sulla gestione nel quale illustrano l’operazione straordinaria di scissione, avvenuta
nel corso dell’esercizio, al fine di separare il patrimonio immobiliare dall’attivita operativa, che & confluito
nella societa beneficiaria Follia S.r.L..

Il nostro giudizio non & espresso con rilievi in relazione a tale aspetto.

Responsabilita degli amministratori e del collegio sindacale per il bilancio d’esercizio

Gli amministratori sono responsabili per la redazione del bilancio d’esercizio che fornisca una
rappresentazione veritiera e corretta in conformita alle norme italiane che ne disciplinano i criteri di
redazione e, nei termini previsti dalla legge, per quella parte del controllo interno dagli stessi ritenuta
necessaria per consentire la redazione di un bilancio che non contenga errori significativi dovuti a frodi o a
comportamenti o eventi non intenzionali.

Gli amministratori sono responsabili per la valutazione della capacita della Societa di continuare ad operare
come un’entita in funzionamento e, nella redazione del bilancio d’esercizio, per ’appropriatezza
dell’utilizzo del presupposto della continuita aziendale, nonché per una adeguata informativa in materia. Gli
amministratori utilizzano il presupposto della continuita aziendale nella redazione del bilancio d’esercizio a
meno che abbiano valutato che sussistono le condizioni per la liquidazione della Societa o per Uinterruzione
dell’attivita o non abbiano alternative realistiche a tali scelte.

Il collegio sindacale ha la responsabilita della vigilanza, nei termini previsti dalla legge, sul processo di
predisposizione dell’informativa finanziaria della Societa.
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Responsabilita della societa di revisione per la revisione contabile del bilancio d’esercizio

| nostri obiettivi sono l’acquisizione di una ragionevole sicurezza che il bilancio d’esercizio nel suo complesso
non contenga errori significativi, dovuti a frodi o a comportamenti o eventi non intenzionali, e ’emissione di
una relazione di revisione che includa il nostro giudizio. Per ragionevole sicurezza si intende un livello
elevato di sicurezza che, tuttavia, non fornisce la garanzia che una revisione contabile svolta in conformita
ai principi di revisione internazionali (ISA Italia) individui sempre un errore significativo, qualora esistente.
Gli errori possono derivare da frodi o da comportamenti o eventi non intenzionali e sono considerati
significativi qualora ci si possa ragionevolmente attendere che essi, singolarmente o nel loro insieme, siano
in grado di influenzare le decisioni economiche prese dagli utilizzatori sulla base del bilancio d’esercizio.

Nell’ambito della revisione contabile svolta in conformita ai principi di revisione internazionali (ISA Italia),
abbiamo esercitato il giudizio professionale e abbiamo mantenuto lo scetticismo professionale per tutta la
durata della revisione contabile. Inoltre:

= abbiamo identificato e valutato i rischi di errori significativi nel bilancio d’esercizio, dovuti a frodi o
a comportamenti o eventi non intenzionali; abbiamo definito e svolto procedure di revisione in
risposta a tali rischi; abbiamo acquisito elementi probativi sufficienti ed appropriati su cui basare il
nostro giudizio. Il rischio di non individuare un errore significativo dovuto a frodi € piu elevato
rispetto al rischio di non individuare un errore significativo derivante da comportamenti o eventi non
intenzionali, poiché la frode puo implicare Uesistenza di collusioni, falsificazioni, omissioni
intenzionali, rappresentazioni fuorvianti o forzature del controllo interno;

= abbiamo acquisito una comprensione del controllo interno rilevante ai fini della revisione contabile
allo scopo di definire procedure di revisione appropriate nelle circostanze e non per esprimere un
giudizio sull’efficacia del controllo interno della Societa;

= abbiamo valutato l'appropriatezza dei principi contabili utilizzati nonché la ragionevolezza delle
stime contabili effettuate dagli amministratori, inclusa la relativa informativa;

= siamo giunti ad una conclusione sull'appropriatezza dell'utilizzo da parte degli amministratori del
presupposto della continuita aziendale e, in base agli elementi probativi acquisiti, sull’eventuale
esistenza di una incertezza significativa riguardo a eventi o circostanze che possono far sorgere
dubbi significativi sulla capacita della Societa di continuare ad operare come un’entita in
funzionamento. In presenza di un'incertezza significativa, siamo tenuti a richiamare lattenzione
nella relazione di revisione sulla relativa informativa di bilancio, ovvero, qualora tale informativa sia
inadeguata, a riflettere tale circostanza nella formulazione del nostro giudizio. Le nostre conclusioni
sono basate sugli elementi probativi acquisiti fino alla data della presente relazione. Tuttavia, eventi
o0 circostanze successivi possono comportare che la Societa cessi di operare come un’entita in
funzionamento;

= abbiamo valutato la presentazione, la struttura e il contenuto del bilancio d’esercizio nel suo
complesso, inclusa linformativa, e se il bilancio d’esercizio rappresenti le operazioni e gli eventi
sottostanti in modo da fornire una corretta rappresentazione.

Abbiamo comunicato ai responsabili delle attivita di governance, identificati ad un livello appropriato come
richiesto dagli ISA Italia, tra gli altri aspetti, la portata e la tempistica pianificate per la revisione contabile
e i risultati significativi emersi, incluse le eventuali carenze significative nel controllo interno identificate
nel corso della revisione contabile.

Relazione su altre disposizioni di legge e regolamentari

Giudizio ai sensi dell’art. 14, comma 2, lettera e), del D.Lgs. 39/10

Gli amministratori della Emma Villas S.p.A. sono responsabili per la predisposizione della relazione sulla
gestione della Emma Villas S.p.A. al 31 dicembre 2023, incluse la sua coerenza con il relativo bilancio
d’esercizio e la sua conformita alle norme di legge.

Abbiamo svolto le procedure indicate nel principio di revisione (SA Italia) n. 720B al fine di esprimere un
giudizio sulla coerenza della relazione sulla gestione con il bilancio d’esercizio della Emma Villas S.p.A. al 31
dicembre 2023 e sulla conformita della stessa alle norme di legge, nonché di rilasciare una dichiarazione su
eventuali errori significativi.

Emma Villas S.p.A. | Relazione della societa di revisione indipendente ai sensi dell’art. 14 del D.Lgs. 27 gennaio 2010, n. 39
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A nostro giudizio, la relazione sulla gestione € coerente con il bilancio d’esercizio della Emma Villas S.p.A. al
31 dicembre 2023 ed é redatta in conformita alle norme di legge.

Con riferimento alla dichiarazione di cui all’art. 14, co. 2, lettera e), del D.Lgs. 39/10, rilasciata sulla base
delle conoscenze e della comprensione dell’impresa e del relativo contesto acquisite nel corso dell’attivita
di revisione, non abbiamo nulla da riportare.

Roma, 15 aprile 2024

BDO Italia S.p.A.

S | I f

il i 1. A
" Alessandro Fabiano
Socio

Emma Villas S.p.A. | Relazione della societa di revisione indipendente ai sensi dell’art. 14 del D.Lgs. 27 gennaio 2010, n. 39
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N. 2145 di Repertorio N. 1067 di Raccolta
VERBALE DI ASSEMBLEA
REPUBBLICA ITALIANA
2 maggio 2024
L'anno duemilaventiquattro, il giorno due del mese di maggio.
in Milano, Via Metastasio n. 5.
lo sottoscritta SUSANNA SCHNEIDER, Notaio in Settimo Milanese, iscritto
nel Collegio Notarile di Milano,
procedo alla redazione e sottoscrizione del verbale di assemblea della
societa
"Emma Villas S.p.A."
con sede in Roma (RM), via Antonio Bertoloni n. 8, capitale sociale euro
69.695,00, interamente versato, iscritta presso il Registro delle Imprese di
Roma, al numero di iscrizione e codice fiscale 01188760522, Repertorio
Economico Amministrativo n. 1299311
tenutasi in data 29 aprile 2024
dando atto che detta riunione si & tenuta esclusivamente mediante mezzi di
telecomunicazione, con la mia costante partecipazione ai lavori
assembleari, fatta precisazione che io notaio ero collegato da Milano (Ml),
via Metastasio n. 5.
I presente verbale viene redatto, successivamente alla riunione
assembleare, nei tempi necessari per la tempestiva esecuzione degli
obblighi di deposito e pubblicazione.
L'assemblea si & svolta come segue.
Il giorno 29 aprile 2024, alle ore 10.06, assume la presidenza
dell'assemblea, ai sensi dell'articolo 16 dello statuto sociale, GIAMMARCO
BISOGNO, nella sua qualita di Presidente del Consiglio di Amministrazione,
collegato mediante mezzi di telecomunicazione, il quale mi chiede di
redigere il verbale della presente riunione, e dichiara:
- che l'avviso di convocazione della presente assemblea, indetta per |l
giorno 29 aprile 2024 alle ore 10,00, & stato pubblicato sul sito internet della
Societa e pubblicato su Italia Oggi in data 12 aprile 2024,
- che, ai sensi dell'art. 106, commi 4 e 5, D.L. 18/2020, & stato designato
I'avv. Alessandro Franzini quale Rappresentante Designato ai sensi dell’art.
135-undecies TUF (“Rappresentante Designato”) per il conferimento delle
deleghe e delle relative istruzioni di voto da parte degli azionisti, e ha reso
disponibile, sul proprio sito internet, il modulo per il conferimento della
delega;
- che la societa ha altresi previsto che coloro che sono legittimati a
intervenire in assemblea, ivi incluso il Rappresentante Designato, debbano
avvalersi di mezzi di telecomunicazione e ha reso noto agli interessati le
relative istruzioni per la partecipazione mediante i predetti mezzi di
telecomunicazione;
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- che & stato altresi possibile conferire al Rappresentante Designato
deleghe o subdeleghe ai sensi dell’art. 135-novies del TUF, in deroga all’art.
135-undecies, comma 4, del TUF, utilizzando I'apposito modulo reso
disponibile sul sito internet della Societa;
- che il Rappresentante Designato ha reso noto di non essere portatore di
alcun interesse proprio rispetto alle proposte di deliberazione sottoposte al
voto nel corso dellodierna assemblea; tuttavia, in ragione dei rapporti
contrattuali in essere tra la societa e I'avv. Alessandro Franzini, relativi, in
particolare, all’assistenza tecnica in sede assembleare e servizi accessori,
al solo fine di evitare eventuali successive contestazioni connesse alla
supposta presenza di circostanze idonee a determinare I'esistenza di un
conflitto di interessi, 'avv. Alessandro Franzini ha dichiarato espressamente
l'intenzione di non esprimere un voto difforme da quello indicato nelle
istruzioni;
- che, a cura del personale autorizzato, & stata accertata la rispondenza
delle deleghe rilasciate dagli intervenuti al Rappresentante Designato, ai
sensi della vigente disciplina normativa e regolamentare;
- che il Rappresentante Designato, collegato in videoconferenza, ha
dichiarato di aver ricevuto deleghe da parte di numero 2 azionisti
rappresentanti numero 6.243.500 azioni ordinarie pari al 89,583% dei
complessivi voti esprimibili;
- che l'elenco nominativo dei soci partecipanti tramite il Rappresentante
Designato alla odierna assemblea, comprensivo della rilevazione della
presenza e dei voti espressi per ciascuna deliberazione, costituisce allegato
del verbale assembleare.
Il Presidente dichiara pertanto validamente costituita I'assemblea, per
deliberare sulle materie all’ordine del giorno.
Ai sensi dell'art. 18 dello statuto sociale, mi nomina a svolgere le funzioni di
Notaio e Segretario dell'assemblea, con l'incarico di assistenza per lo
svolgimento dei lavori assembleari e di redazione del verbale in forma
pubblica.
In mancanza di contrari o astenuti, mi conferma I'incarico.

ok ok ok ok
Mi invita quindi a fornire, per suo conto, le informazioni preliminari e le
disposizioni procedurali dei lavori assembleari.
A seguito dell'incarico ricevuto porto a conoscenza:
- che le azioni della Societa sono negoziate presso il Mercato Euronext
Growth Milan gestito da Borsa Italiana S.p.A;
- che, per il Consiglio di Amministrazione, sono al momento intervenuti con
mezzi di telecomunicazione oltre al Presidente, i consiglieri; Raffaele
Romanucci; Giovanni Tordi; Monia Lupi; Duccio Galletti;
- che, per il Collegio Sindacale, risultano intervenuti con mezzi di
telecomunicazione: Andrea Bongi (presidente); Claudio Tabarroni; Roberto
Neri;
- che sono intervenuti, con funzioni ausiliarie, alcuni dipendenti e
collaboratori della Societa;
- che il capitale sociale di euro 69.695,00 & diviso in n. 6.969.500 azioni
prive del valore nominale;
- che l'elenco nominativo degli azionisti intervenuti, con specificazione delle
azioni possedute e con indicazione della presenza per ciascuna singola
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votazione costituira allegato del verbale assembleare;
- che gli azionisti che detengono, direttamente o indirettamente, una
partecipazione al capitale sociale in misura superiore al cinque per cento
del capitale sociale sottoscritto e rappresentato da azioni con diritto di voto,
secondo le risultanze del libro soci, integrate dalle comunicazioni ricevute e
da altre informazioni a disposizione, sono i seguenti:
+ Giammarco Bisogno, titolare di complessive n. 6.026.500 azioni pari al
86,47% del capitale sociale;
- che la Societa non possiede azioni proprie;
A questo punto:
- faccio presente che nel corso della discussione saranno accettati interventi
solo se attinenti alla proposta di volta in volta formulata su ciascun punto
all’ordine del giorno, contenuti entro convenienti limiti di tempo;
- comunico al Rappresentante Designato che verra effettuata la
verbalizzazione in sintesi degli eventuali interventi, salva la facolta di
presentare testo scritto degli interventi stessi;
- comunico che le votazioni saranno effettuate mediante dichiarazione del
Rappresentante Designato, con specificazione del numero di voti favorevoli,
contrari o astenuti, nonché del numero di azioni per le quali verra richiesta
la temporanea assenza dalla riunione assembleare (non votanti);
- avverto che & in corso la registrazione audio dei lavori assembleari, al fine
di facilitare la verbalizzazione, fatta precisazione che la registrazione verra
conservata dalla societa per il tempo necessario alla verbalizzazione
stessa.
Invito il Rappresentante Designato a dichiarare l'eventuale esistenza di
cause di impedimento o sospensione — a norma di legge — del diritto di voto
segnalate dai propri deleganti, relativamente a tutte le materie
espressamente elencate all'ordine del giorno.
Nessuna dichiarazione viene resa.
Do quindi lettura del seguente

ORDINE DEL GIORNO
"Parte ordinaria
1. Bilancio chiuso al 31 dicembre 2023. Relazione del Consiglio di
Amministrazione, della Societa di Revisione e del Collegio Sindacale.
Deliberazioni inerenti e conseguenti.
2. Destinazione del risultato di esercizio. Deliberazioni inerenti e
conseguenti.
Parte straordinaria
1. Modifiche agli artt. 15 e 20 dello Statuto sociale. Deliberazioni inerenti e
conseguenti."

,okok ok ok

Con riferimento a tale ordine del giorno informo che sono state pubblicate
sul sito internet della Societa, nonché depositate presso la sede sociale, a
disposizione del pubblico nei modi di legge, la relazione degli amministratori
sulle materie all'ordine del giorno nonché il fascicolo relativo al Bilancio
d'esercizio al 31 dicembre 2023 corredato delle relazioni previste dalla

legge.

* k % * %

Il Presidente conferma le comunicazioni e le dichiarazioni da me rese e
passa alla trattazione degli argomenti all’'ordine del giorno di parte ordinaria
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e chiede al Notaio di fornire le informazioni di carattere procedurale e a dare
lettura della proposta del Consiglio di Amministrazione.
Aderendo a tale richiesta, e con riferimento al primo argomento all’ordine
del giorno di parte ordinaria, ricordo che 'assemblea ordinaria & chiamata
ad approvare il bilancio di esercizio al 31 dicembre 2023, portante un utile
netto di euro 936.553,00.
In considerazione del fatto che la relazione sulla gestione predisposta dal
Consiglio di Amministrazione relativamente al bilancio di esercizio al 31
dicembre 2023 & stata messa a disposizione del pubblico ai sensi di legge,
ne ometto la lettura.
Procedo quindi a dare lettura della proposta dell'organo amministrativo
contenuta nella Relazione illustrativa.
La proposta di deliberazione ¢ la seguente:
“L’Assemblea degli Azionisti di Emma Villas S.p.A.,
- esaminati i dati del bilancio di esercizio chiuso al 31 dicembre 2023, con le
relative Relazioni presentate dal Consiglio di Amministrazione, dal Collegio
Sindacale e dalla Societa di revisione
- preso aftto che il bilancio consolidato della Societa chiuso al 31 dicembre
2023 non é stato redatto in quanto, unitamente alle societa controllate, non
ha superato per due anni consecutivi due dei tre limiti dimensionali previsti
dall'art. 27, comma 1 del D.Lgs. 127/91.

delibera
e di approvare il bilancio di esercizio chiuso al 31 dicembre 2023,
e di prendere atto che il bilancio consolidato della Societa chiuso al 31
dicembre 2023 non € stato redatto in quanto, unitamente alle societa
controllate, non ha superato per due anni consecutivi due dei tre limiti
dimensionali previsti dall'art. 27, comma 1 del D.Lgs. 127/91;
e di conferire al Consiglio di Amministrazione — e per esso al Presidente del
Consiglio di Amministrazione e Amministratore Delegato — con facolta di
sub-delega nei limiti di legge, di provvedere a tutti gli adempimenti e tutte le
necessarie formalita di legge e regolamentari, di comunicazione, di deposito
e di pubblicazione inerenti a quanto sopra deliberato, apportando alla
suddetta documentazione eventuali modifiche, aggiunte o soppressioni
formali che si dovessero rendere necessarie”
Apro quindi la discussione per conto del Presidente ed invito |l
Rappresentante Designato a dichiarare se vi sono eventuali interventi da
parte dei suoi deleganti.
Il Rappresentante Designato dichiara che non vi sono interventi.
Pongo quindi ai voti le proposte di deliberazione contenute nella relazione
illustrativa e procedo con le operazioni di votazione.
Comunico che il Rappresentante Designato, dichiara di essere portatore di
deleghe da parte di n. 2 aventi diritto, rappresentanti n. 6.243.500 azioni,
pari a circa il 89.583% dei complessivi diritti di voto.
Relativamente alle azioni cosi intervenute e partecipanti alla votazione, il
Rappresentante Designato dichiara che sono espressi i seguenti voti:
-- favorevoli: n. 6.243.500
-- contrari: n. 0
-- astenuti: n. 0
Dichiaro per conto del Presidente che la proposta di deliberazione &
approvata all’'unanimita.



Con riferimento al secondo argomento all’ordine del giorno di parte
ordinaria, ricordo che I'assemblea ordinaria &€ chiamata ad approvare la

proposta di accantonamento degli utili di esercizio risultanti dal bilancio di
esercizio al 31 dicembre 2023 appena approvato a riserve.
Procedo quindi a dare lettura della proposta dell'organo amministrativo
contenuta nella Relazione illustrativa.
La proposta di deliberazione ¢ la seguente:
“L’Assemblea degli Azionisti di Emma Villas S.p.A.,
- udita l'esposizione del Presidente,
- esaminati i dati del bilancio di esercizio chiuso al 31 dicembre 2023, con le
relative Relazioni presentate dal Consiglio di Amministrazione, dal Collegio
Sindacale e dalla Societa di revisione,

delibera
1. di destinare I'utile pari a Euro 936.553 come segque:
- Euro 2.000 alla riserva legale;
- Euro 934.553 utile a nuovo.
2. di conferire al Consiglio di Amministrazione — e per esso al Presidente
del Consiglio di Amministrazione e Amministratore Delegato — ogni piu
ampio potere per dare esecuzione, anche a mezzo di procuratori, alla
presente deliberazione e depositarla per l'iscrizione presso il Registro delle
Imprese, accettando e introducendo nella medesima, le modificazioni,
aggiunte o soppressioni, formali o sostanziali, eventualmente richieste dalle
Autorita competente”
Apro quindi la discussione per conto del Presidente ed invito |l
Rappresentante Designato a dichiarare se vi sono eventuali interventi da
parte dei suoi deleganti.
Il Rappresentante Designato dichiara che non vi sono interventi.
Pongo quindi ai voti le proposte di deliberazione contenute nella relazione
illustrativa e procedo con le operazioni di votazione.
Comunico che il Rappresentante Designato, dichiara di essere portatore di
deleghe da parte di n. 2 aventi diritto, rappresentanti n. 6.243.500 azioni,
pari a circa il 89.583% dei complessivi diritti di voto.
Relativamente alle azioni cosi intervenute e partecipanti alla votazione, il
Rappresentante Designato dichiara che sono espressi i seguenti voti:
-- favorevoli: n. 6.243.500
-- contrari: n. 0
-- astenuti: n. 0
Dichiaro per conto del Presidente che la proposta di deliberazione &
approvata all’'unanimita.
Il Presidente constata che I'assemblea € regolarmente costituita anche in
sede straordinaria e passa a trattare I'unico argomento all’ordine del giorno
di parte straordinaria, e chiede al Notaio di fornire le informazioni di
carattere procedurale e a dare lettura della proposta del Consiglio di
Amministrazione.
Aderendo a tale richiesta, e con riferimento all'unico argomento all’ordine
del giorno di parte straordinaria, ricordo che I'assemblea straordinaria
chiamata ad approvare la modifica degli artt. 15 e 20 dello statuto sociale, al
fine di:
- introdurre la facolta della Societa di tenere le assemblee, ordinarie e
straordinarie, esclusivamente tramite il rappresentante designato, come
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previsto dall’art. 135-undecies.1 TUF,;
- allineare lo statuto alle modifiche dipendenti dall’entrata in vigore del
nuovo art. 6-bis del Regolamento Emittenti Euronext Growth Milan, e della
conseguente soppressione della previsione secondo la quale
'amministratore indipendente deve essere “scelto tra i candidati che non
siano stati preventivamente individuati o valutati positivamente dall’Euronext
Growth Advisor”.
Procedo quindi a dare lettura della proposta dell'organo amministrativo tra-
scritta nella Relazione illustrativa.
La proposta di deliberazione € la seguente:
“l ’Assemblea straordinaria degli Azionisti di Emma Villas S.p.A., vista la
Relazione lllustrativa del Consiglio di Amministrazione,

delibera
1. di modificare gli art. 15 e 20 dello statuto sociale, nel testo illustrato dal
Consiglio di Amministrazione nella relazione illustrativa allegata al presente
verbale;
2. di conferire al Consiglio di Amministrazione — e per esso al Presidente
del Consiglio di Amministrazione e Amministratore Delegato— ogni piu
ampio potere per dare esecuzione, anche a mezzo di procuratori, alla
presente deliberazione e depositarla per l'iscrizione presso il Registro delle
Imprese, accettando e introducendo nella medesima, le modificazioni,
aggiunte o soppressioni, formali o sostanziali, eventualmente richieste dalle
Autorita competente”
Apro quindi la discussione per conto del Presidente ed invito |l
Rappresentante Designato a dichiarare se vi sono eventuali interventi da
parte dei suoi deleganti.
Il Rappresentante Designato dichiara che non vi sono interventi.
Pongo quindi ai voti le proposte di deliberazione contenute nella relazione
illustrativa e procedo con le operazioni di votazione.
Comunico che il Rappresentante Designato, dichiara di essere portatore di
deleghe da parte di n. 2 aventi diritto, rappresentanti n. 6.243.500 azioni,
pari a circa il 89.583% dei complessivi diritti di voto.
Relativamente alle azioni cosi intervenute e partecipanti alla votazione, il
Rappresentante Designato dichiara che sono espressi i seguenti voti:
- favorevoli: n. 6.026.500
- contrari: n. 217.000
- astenuti: n. 0
Dichiaro per conto del Presidente che la proposta di deliberazione &
approvata a maggioranza.
Esaurita la trattazione di tutti gli argomenti all'Ordine del Giorno, Il
Presidente dichiara chiusi i lavori assembleari alle ore 10.26 e ringrazia gli
intervenuti.
A richiesta del Presidente, si allega al presente atto:
- sotto la lettera "A", Elenco degli intervenuti ed esito votazioni;
- sotto la lettera "B", Relazione lllustrativa degli Amministratori;
- sotto la lettera "C", Statuto aggiornato ai sensi dell'art 2436 c.c.

* % k % %

Copie e Trattamento dati personali



Il Presidente ha preso atto che il notaio € tenuto a rilasciare, a chiunque ne
faccia richiesta, copie, estratti e certificati del presente atto.

Il Presidente ha autorizzato il notaio a inviare, anche attraverso la
piattaforma di condivisione documentale dello studio notarile, copie, estratti
e certificati del presente atto e dei relativi adempimenti, unitamente ai dati
personali in essi contenuti, alla stessa Societa, nonché ai professionisti e/o
rappresentanti da essa indicati.

| dati personali sono trattati per le finalita e con le modalita indicate
nellinformativa resa disponibile sul sito internet e nei locali dello studio
notarile.

Il presente verbale viene da me notaio sottoscritto alle ore 19,00 di questo
due maggio duemilaventiquattro.

Scritto con sistema elettronico da persona di mia fiducia e da me notaio
completato a mano, consta il presente atto di quattro fogli ed occupa sette
pagine sin qui.

Firmato Susanna Schneider
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Aszemblea ordinaria e straordinaria degli Azionisti di Emma Villas 5.p.A.
del 29 aprile 2024 in prima e unica convocazione
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CONVOCAZIONE DI ASSEMBLEA ORDINARIA E STRAODRDINARIA

L'Azsemblea deall Azignist di Emma Villas 5.p.A. ("Emma Villas® o “Societd”) & convocats, in sede
prdinaria e stragrdinaria, presso |d sede della Socleta, [In via defla Banlfica — Chiuwsl {SI)], in prima
convocazione per Il glomo 29 aprile 2024 alle ore 10:00 In prima e unlca per discutere e deliberare sul
EEgLiEI'ItE

ORDINME DEL GIORMNO
Parte ordinaria

i. Approvaziona del bilancio chiuse al 31 dicembre 2023. Ralazions del Consiglic di
Amministrazione, del Collegio Sindacale & della Societd di Revisione. Deliberazioni inereanti
e consagueanti,

2. Destinazions del risultato di esercizio, Deliberazioni inerenti @ conseguanti,

Parte straordinaria
1. Modifiche agh artt, 15 e 20 dello Statuto sociale. Deliberazion] inerenti e conseguenti.

| {

Parte ordinaria
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1. APPROVAZIOME DEL BILANCIO CHIUSO AL 31 DICEMBRE 2023, RELAZIONE DEL
CONSIGLIO DI AMMINISTRAZIONE, DEL COLLEGIO SINDACALE E DELLA SOCIETA DI
REVISIONE. PRESENTAZIONE DEL BILANCIO CONSOLIDATD RELATIVO ALL'ESERCIZID
CHIUSO AL 31 DICEMBRE 2023, DELIBERAZIONI INERENTI E CONSEGUENTL.

Signori Arionisti,
con riferimenta al primo punto all'ordine del giorno, siete stabi conwvecaki in Assemblea, in sede ordinaria,

per approvare | bMlanco di esercizio di Emma Yillas & prendera visiong de! bifancio consalidato, esaminsto
dal Consiglie di Amminigtraziones in data 20 marzg 2024,

I bilancie di eserclzio & comprensivo della refazions del Consiglio di Amministrazione sull’andamento dedla
aestione, delia relazione del Collegio Sindacale e della relazione della Secietd di Revisians,

L'esercizio al 31 dicernbre 2023 chiude con un ubile netta pan a Ewro 936.553.

1 bilancie consolidato della Societa chiuse al 31 dicembre 2023 non & state redatto In quanto, unitamente
alle societh controdlate, non ha superaby per due annd consecstivi due dei tre limiti dimensionali prévisti
dall'art, 27, comma 1 ded D.Lgs. 12781,

Par tutte o informazioni @ | commeanti di dettaghio =i invia alla relazions sulla gesticne, messa a disposizione
del pubblice, Insieme con al Fasdcoolo del bilancie di esarcizio, lo relazione del Sindacl e della Societd di
revislane, pressola seda lagale, noncha sul site internet della Secieta www.emmavillas.com Sezlone Bifanc
e Relazioni Periodiche degli azionisti. ned termini previsti dalia vigente normativa.

L
Alla luce di guanto esposto, || Congiglio di Amministrazione sotiopene alla Vostra approvazione la seguente
Proposta di deliberazione:
"LAgsamiiag dagil AziomisEr gl Emma Villas 5.p.A.,

= gsaminati | gab gel hwancie & esercizie chiuse al 31 dicembre 2023 con e refalive Relaziond
presentate dal Consiglio of Amministrazione, dal Collegie Sindacale ¢ dalle Socield ai revisiane

- praso atta che i dlanclo consolidato della Societd chiuso al 31 dicembre 2023 non @ stalo redatto
in guanto, unitamente alle sociatd controifata, non ha superato per due anni consecubivi due del fre
N dimensfonall prewvist dal'art. 27, comma § del D.lgs. 127791,

delibera
= i spprovara i blfancie of esarcizie chivso al 21 dicembre 2023,

= & prendere alte che § bilanclo consoiidate della Societa chivso al 31 dicermbre 2023 non & stale
redatto tn guanto, wiiamanie offe secietd cornfrofale, mon ba seperabo per gdue anni congacutivy
dire del fre limiti dimensionall previsti dali'art. 27, comma I del Dulgs, 127091,

= di conferire @ Consiglio of Ammindsfrezipne - e per esso @ Fresidemnie cel Consigho oi
Amministrazions & Amministraiore Delegain - con facnlfd o sub-delega nar imin di fsgge, i
provvedors a fuitl G adempimeanti @ tutte (e nacaessarfe formalits ol legge & regolamentard, ol
comunicezsions, of depositn & of pubblicasione inecenti 8 duarto sopra defibergio, apportands aila
suwddelta documentazions evenfuvall modifiche, aggiunte o soppressiony formal ohe =@ dovessern
rEndens necessane”
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Parte ordinaria
2, DESTINAZIOMNE DEL RISULTATOD DI ESERCIZIO. DELIBERAZIONI INERENTI E CONSEGUENTI.

Signori Aziondstl,

con riferimanto al secondo punte all’ordine del giorna, il Bilancio di esercizio chiusn al 31 dicambre 2023
defla Societa || cul progetto & stato approvate dal Consiglie di Ammisistrazione della Societd In data 29
marza 2024, ayvidengia un ukile netto pgri & Eyrg 936,553,

Sul punko sl rinvia a quante meglio Nustrate nelbe note Hustrative al Bilancio di esercizio predispostoe dal
Consigilo di Amministrazions della Societa,

In relezione al rswltab conseguitl, vi propondamo di destinare 'utide di Eurg 936,553 come segue:
= Eurg 2.000 alla nserva lagala;
+  Euwrg 934.553 utite a nuovo.
Alla luce di guanto esposto, il Consiglio di Amministrazione sottopone alla vostre approvazione la seguente
Proposta di deliberazione:
“L'Assemblea deglil Aziondst! df Emma Wilas 5.0 AL,
= wdite l'esposizione del Presidente,

asaminat { dat! del bifancie o esevrcizio chivsa al 31 dicembre 2023, con le relative Relazion!
gresentate o8l Consighio of Amminisirazione, dal Colfegic Sindacale @ dalla Saciers 4i ravisiang

delibara
L. ol destinare NMutile parl a Eurg 336,553 come segue;
= Eurp 2.000 alla riserva legaks;

= [Eure 934.553 utile a nuawva.

2, ol capfarire al Cangiglia af Ammvpisirazions — & per &4se af Presidenmte dal Consigio df Ammiinistrazione
e Amministratore Delegato = ognl pil ampio poters per dare esecwezions, anche a mezzo df pracuralard,
aila presente deliberazione e depositarla per scrizions presso | Registro defle Imprese, sccettando ¢
introdpcenda nella medesima, e modificazionl, aggiunte o soppressiond, formali o sostanziali,
avantugimeante slefiegts gale Auteritd campetents"
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Parte straordinaria
i. Modifiche agli artt. 15 & 20 delle Statute sociale. Deliberazion] Inerentl & conseguentl.

Signor Anlondstl,

con riferimanta al prima punts all’ordine del gisrnoe di parte sbraordinaria, siete stati convacati in assemblan
per dellberare in erding alle proposte di modifica del seguanti articali dello statuto sociale defla Societa: (i)
art. 15 dello statuto sociale per introdurre |3 facoltd dellz Societa di tensre le assemblee, ordinarie e
straordinarie, escusivamente bramikte ricorso al rappresentante designato, come previsto dafl®ark, 135-
vrdecies, 1 del 0. Lgs 24 febbraio 1998, n, 58 ("TUF"); (i) art, 20 dello statuto sociale Im virtd dellentrata
in wigore del nuovo art. 6-&is del Regolamente Emittent] Euronest Growth Milan, Intervenuta il 4 dicernbre
2023, e della consequente soppressicne della previsions secondo la guale M'asmministratore indipendente
deve essara “scelte tra § candidali che siang stall prevantivamente ndividulti & valutali positfesments
dafl Euronext Growth Advisar”.,

Articolo 15 = Intervento & voto

Come noto, al fine di agevalare o svolgimento delle assermblee delle societd mel contesto della pandemia
da COVID-19, il legislatore ha agprovato il Decretbe Legge 17 marss 2020, n. 18 recante “Misure di
potenziamento dal Servizio sanitarie nazionale e di sostegne economics per famiglie, lavoraton e imprase
connesse all'emementza epidemiologica da COVID-197 {"Decreta”), convertito in legge con modificaziond
dalla Legge 24 aprile 2020, n. 27. In particolare, 'articolo 106 del Decreto ha riconosciuto a butte fe societa,
per il periodo dell'emergenza pandemica, la passibilitd, anche in deroga alle disposizioni statutarie, di
preveders Nintervento degli aventt difitto (n assembles "esciusiramente [ramile i rappresenianie designata
ai gens gdeilariicole | 35-undaches del TUFY al guale "possong essere conferite anche defeghe o subdeleghe
al sgnal dallarticolo | 25-nowies del TUFT

L'efficacia dedla citata disposizione & stata pid volte prorogata dal leglslatore &, da ultime, daliart. L1 defia
Legge 5 marzo 2024, n, 21 recants "Inkerventi o sostegno della competitivith dei capitali e delega al
Gawverno per la rifarma arganica delle dispesizien| in matarla dl mercatl del capitall recate dal testo undco
di cui al decrete legislativo 24 Febbraio 1938, n. 58, e delle disposizioni in materia di societh di capitali
contenute ned codice civile applicabili anche agli emittenti, sino al 30 aprile 2024%, sino al 31 dicembre
2024,

In aggiunta, I'art. 11 della Legge n. 2172014 ha introdoito 8 nugvio art, 135-undecies.]l TUF (in vigore dal
27 marzo 2024) che riconosce [a facoltd per le societa di prevedere nel proprie statuto che Iintervents in
assemblea ¢ egercizio del diritto di volo avvengano esclusivamente (ramite il reppresentante designato
dalla secietd ai sensi dell'art. 135-pmdeckes TUF. L'art. 135-wndecies. 1 TUF sl applica anche alle sochetd con
strumanti finanziari ammaessi alla negoziazions su un sistema multilaterale di negoaarions, quale Euronext
Growth Milan.

Art. 20 - Modifiche conseguenti allentrata in vigore del nuovo Regolamento Emittenti Euronext
Grawth Milan

In considerazione defl’entrata In vigore del noovo art. 6-05 del Regolamento Emittentl Euronedt Growth
Milan, Intervencta il 4 dcembre 2023, e dolla conseguenta soppressions della previsione secondo la quala
I"amministrakbore indipendente deve essere “scafts fra i candidati che siang stali prevenbivamente individual
o valuat! positivamente dali'Buronext Growth Advisor”, si propone di eliminare all'articolo 26 2 ogni
riferiments alla necsssitd che | candidatl amministrator] indipendent slang preventivaments individuati o
valutatl positivamente dall'Burcnext Growth Advisor ("EGA™) defla Socieka con rilascio di apposita
dichiarazizons da parte deflo stesso EGA,

Ew
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Kella tabellz di seguito vengena messi 2 cenfronto I testo delip Statute vigents ed || nuove testo propasta,
evidenziands In grassetto, nal nuovo testa, |2 partl agalunte & 0 carattere barato le partl eliminabe:

Testo vigente

Testo proposto

Art. 15 = Intervento e volo |

Art. 15 - Intervente e volo

15.1. HEAAo difitto di intervenire in assembles
colore al guas spetta il dirikto di voko,

15.2. E=zsi sono legittimat all'intervento ai sensi di
kegge.

15.3. In particolars, ove sia concretats il requisita
dell'ammissione a gquotazione delle azionl ¢ degh
altri strumenti finanziari della Socieka su un sistama
multilaterale di megoziazione ovwero su di U
frercabo regolamentats, la fegittimazions
allintervents In assemblea 2 all'esercizio del diritto
di voto & attestata da wna comunicazione alla
Socleta, effettuala da un intermedianio abilitate, in
confgrmita alke proprie scritture contabill, in favars
del soggetto a cul spetta if diritto di wvoto. La
comunicazions @ effettuata  dallintermediario
abilitato aulle bass delie evidenze relative al
termine delia glormata contabile del ¥® {scttimo)
giorno ff mercato aperto precedente la data fissata
per Passemblea in prima convecaziona (c.d. record
date), Le régistrazioni in accredito e in addebito
compiute sui conti successivamente a tale termins
non rikevano ai find della legittimazione all'esercizio
del diritie di volo nellassemblea, Le comunicazioni
effettuate  dall'imtermediaria ablitate  devono
pervenire alla Societd entro fa fime del 3% (terzo)
giprno df mercatp aperto pracedente la data fssaka
per assambles in Fll‘il'l'lﬂ CONYOCAZIONS avvera «EI‘IIZD:I-_
il diverso termine stabilitc dalla Conszob, dintesa)
con la Banca d’ltalia, con regolamento. Resta ferma |
la legittimagione afl'interventa & all'esercizio del
diritte di woto qualora le comunicazionl siano
pervenute alla Socleta oltre | suddettl terminl,
purche entro linizo del lavori assemblear della
singnlu convocaZione.

15,4, L'assemblea iz ordinaria che straordinaria
pud svolgersi con inbervenuti dislocab in gl luoghi,
contigui o distanti, audiofvideo collegati, a
condizione che siano rispattat] || metodo collegiala
2 | principi dl bugna Tede e di panta di Crettemeanio

15.1. Hanno diritto di intervenire in assemblea
cokare ai quall spetta il diritto di voto,

15.2, E=sl sono legittimat allintervents ai sens! di
fegige.

15.3. [n particolare, ove sia concretate il requisito
dell'ammissione a quetazione delle azioni o degh
altri strumeant! finanziari della Socleta sw un sistema
multilaterale di negoziazione ovwerd su o di un
msrcatbo regolamentake, la legittimazione
allintervents In assemblea e all'esercizio del dirtte
di wote & attestata da wna comunicazians alla
Societh, effettuata da un intermediario abilitato, in
conformitd alle proprie scritture contabili, in favore
del soggette a cul spetta I diritts dl voto. La
comunicazione e effettuata  dallintermediario]
abilitato sulle baze delle evidenze relative al
termine della glormata contablie del 70 [settima]
giorna di mercato aperto precedente la data fissaka |
per "assamiblea in prima convocazione (c.d. record |
date). Le registrazioni in accredito e in addebito |
compiute sul conti successivamente a tale bermine |
non rilevang ai find della legittimazicne all'eserczie
del difitte di voto nell'assemblea. Lo r.ununlcamnll
effetiuate  dallintermediare  abilitata dm-'nnﬁl
pervenire alla Societa entro o fine del 39 {term'||
giorna di mercato aperto precedente la data fissata )
per Massemblea in prima convocazione ovvers entra)
il diverso termine stabilite dalla Consoh, diintesa
con la Banca d'Ikalia, con regolemento. Resta ferma
la legittimazione @l'intervente ¢ afl'esercido del
diftbe di wolo gualera le cormunicazioni siana)
pervenute alla Soecietd altre | suddetki termini, |
purche entro I'inizio dei lavori assamblear della
singola convocazione.

15.4, L'assamblea sia ordinaria che straordinaria
put svolgersi con inbervenuti dislecati in pid luoghi, |
contigul o distanti, auwdigfvideo collegati, a|
candiziona che slano rispettatl | metodo collegiale|
& | pringipl di busna fede & 4| paritd di trattamenta
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dei socl, ed in parﬂhr_}lare_a cordizione che: .[-EI} Shd
conaentite al presidente dellassemblea, anche a
mezzo del proprio wificio dl presidenta, dl acceriare
Iidentitd e la legittimazions degli inbervenut),
regalare lo vobgiments dell’adunanza, canatatars g
prociamare | risultaci della vokazione; (h) sia
consentite al soggetto verbalizzénte di percepire
adeguatamente gli eventi assemblearl oogetta di
verbalizzaziane: (c} sla consentlte agli Intensanuti
di partecipare alla discussione & alla votazione
simultanea sugli argomenti all'ondine del giormo,
Verificandosi tali presuppasti, noan & necestaria la
presenza nel medesimo luogo del presidente & def
spqggetto verbalizzanks. La rlunlone = ritiens svolta
nel luoge owve sono presanti il presidente efo il
soggetio verbalizzante. E altrasi possibile la tenute
di assembiee sanza l'indicazions di um luogo fisico
pvvero esciusivamente con mezz telematici purchi
cid & le relative modalita di collegaments siano
egpressamente indicate nall’avviss di convocazione
dedl'assemblea,

15.5. €oloro | quali abbiano diritto ad interrenine
all'assemblea possono farsi rappresentare con
delega scritta da altro sogoetto nel limiti & con le
modalitd previstl dalfia legge. La Socleta ha aliresi
facolta di designare per Gascuna assemblea uno o
pill soggetti ai quali gli aventi diritto di vota possonn
conferine  delega, In tale case toveranno
applicazione per richlamo volontario "articale 135-
undecies del TUF e |l conseguenti norme di cull ai
regalamenti Consab di attuazions, come di volta in
vodka modificate afo Integrate, in ognl casa con
interpretazione delle relative disposizioni di legge &
di regolamento nella maniera pid favorevcle alla pid
ampia partecipazions dei soci, Ove cosl pravisto
dalla legge o da altra regelamentazione applicabile|
& altresi, pertants, possiblie che le assembles =i
svolgano asclusivamente ] MEerIo i
"rappresentante  designato”. Gl eventuall
rappresentanti deslgnati e le necassane istruzioni|
opefative sonp  riportati (anche per esl:rattu‘.||
nallavviso di convocazions della rivnione, |

[-]

_dE];:cﬁéEFpﬁ::ulam 2 condizione che: {a) EIﬂI

consentito al presidente dell'assemblea, anche a)
mezzn del proprio wiicio di presidenza, di ﬂE-'I:EFT-iIl'El
Midentité = la legittimazione degli  inbervenutl,
regolare lo svolgimento dell'adunanza, constatare a|
praciamare | rsultatl della wotarione; (B) i@
consentito al seggetta verbalizzante dl perceplng
adeguatamente gll eventi assembleari oggetto di
verballzzaziones; {c) sia consentito agli mtenienuki
di partecipars sla digcussions g gla volazione
simultanes sugli argomentl all'ordine del gormeo,
Verificandasi tal presuppostl, non € nesessaria la
prasenza nel medasima luogo del presidente & del
soggetto verbalizzante. La riuniene si ritiene svolta
mel luogo ove sono presentl il presidents afo il
soggetto verbalizzanta, £ altresi possibile 2 tenuta
dl assemblee senza |'fndicazione di un lvogo fisico
ovvero esclusivaments con mez telematici purchd
cid @ lg refative modalikd di collegamenta siano
asprassamente indicata nell®avviso di convocaziona
dall'assemblea.

15.5. Coléra | quall abblana dirltbe ad intervening
all'aszermblea possano farsi rapprezentare  con
delega scritta da altro soggette nel limiti e con le
modalité previsti dalla legge. ka-Sociebi-ha-sltres
mﬂlm—dl—deﬂgﬁﬁe—per—aaﬁﬁma—aﬁsemhha—mﬂ
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| La Societd pud avvalersi della facolta di

| prevedere che lintervento dei soci e

I'esercizio del diritto di wvoto nelle
assemblee ordinarie e straordinarie
avvenga esclusivamente tramite il
rappresentante designato dalla Societd r.II
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Art. 20 — Normuing degqli ammiinistraton

e TR TR ——

::ui all’arﬂ-r:uEn 135-undecies TUF, owve
' consentite dalla, & in conformita alla,
normativa, anche regolamentare, pro
tempore vigente |

[-]

| Art. 20 - Nomina degli amministradon

|1I:I-I- Tutti gll amministratord devono essere in
possessn dei requisiti di eleggiblita, professionalits
e onorabilica previsti dalla legge e da aitre
disposizioni anche regolamentan di volta in wolta
appiicabill alla Socletd. Qualora e azienl o gii altr
strumanti finanzlar della Sociatd siano ammess
alle negoziazioni su Evronext Grgwrth Milan, almena
1 (una) amministratore - ovvero | diverss numers
di valta in valta prewvista dal Regolamenta Emittenti
Euronext Growth Milan =, In caso di consiglic finea
¥ (sette) membri, owwerg almens 2 (due)
amministratas - ovwern il diverso numero di wolta
in wvolta previsto dal Regolamento  Ermithanti
Eurgnext Growth Mian =, in caso di consiglio
Superorg a F (selte) membn, devono inoltra
possedere i requisiti di indipendenza ai sensi
dell‘ere, 148, comma 3, del TUF, come richiamata
dall'art. 147-ter, comma 4, del TUF ad egsere scelti |
tra | candidati che giano stati preventivaments|
individuati o valutatl positivaments dall’Ewronext
Growth Adviesr della Sociekd id'ora  innanz
“Amministratere’l Indipendentaf|™,

[]

| 20v6, Le liste prevedone un numers di candidat
non superosrs a 9 (nova), dascung abbinaloe ad un)
| numero progressivo. Le liste Inoltre contengamo,
ancha [n .allegar:n* (1) & infarmazioni relative|
all'identita del soci che le hanna presentate, con
indicazigne della percentudle di pariecipazions
complessivamente  detenuta comprovata da
apposita dichiarazione rilasciata da intermediario
{ovvera owe non sla concretato 0l reguisito
dell'armmissiong & quolazione delle azioni o degli
altri skrumenti finanziari della Societa sw un sistema
multilaterale di negoziazione ovvers su di un
mercabo regolamentato, anche dalle rsultanze del

20.1. Tukti gli ameministratond devonn. essare in
possassd del requisith di eleggibliitd, professionalits
e onorabiiich previsti dalla legge e da aitre
disposiziond anche regolamentari di wolta in wvolta
applicabili plia Sacieth. Qualors e azioni o gli altri
gtrumenti finanzian della Societd sisno Bmmesd
alle negoziaziond su Eurangxt Growth Milan, simeno
1 (umd) armministratore — ovverd il diverse numers
di valkta in volta pravisto dal Regolamanto Emittent
Euronext Growth Milan -, In caso di consiglio flng a
7 (sette) membrl, overo aimene 2 (dus)
amministraton = ovwero il diverso numero di volta
in wolta previsto dal Regolamente  Emittent
Euranext Growth Milan =, in case di consiglio|
supenore a F (sette) membr, devono Inultrel
possedere | requisiti di indipendzsnza al samsl
dell’art. 148, comma 3, del TUF, come richiamabe
dall'art. 147-ter, l:l:lrnmn4 dal TUF ed-essore soedti
kit i - Eh‘E*—EHFrE-—EEEIH-—ﬂFE\*EHH‘-‘E-FHEH-EEl
Indlivitlati-o—valitati-positivamente-dall Buronass
Growth —Advisor—della—Bocletd—(d'ora—mnanal |
“Amminstraeref-indipendentsfi).

{ L]

20,6, Le liste prevedaono un numero di candideti|
NN SUperiore & 9 (nove), cidscuno abbinato ad l.1|'|I
numera progressiva. Le liste inaltre contengeono, |
anche o allegate: {i) lg informazionl relatival
aliidenkita del socl che le hanno presentate; con|
indicgzione delfa percentuale di partecipazicne,
complesssvamante  detenuta compeovata  da
apposita dichlarazione rllasciata da Intermedlarie
fovvero owe non Sia conoretato Gl reguisito
dell'ammissione a quotazione delle azond o degll
altrt strumenti finanziarl della Societé su un SistEma
rultilaterale di mAegoiazicne ovwero su di un
mercabo regolamentato, anche dalle risulianze del

Sedo Centrale @ Armminisimea
™ =l 1=

ligro soci}; (i) una dichiarazione degli azionisti| Hbro socl); (i) uwna dichiarazione degli azonist
diversi da quelli che detengono, anchel diversi da quelll che detengonn, anche
Becle legale: \ Tel 1
;. { B8 )
P, i | ] . i



di meggioranza relativa, attestamte ['assenza di
rapporti gl collegamento, anche indiretto, ai sensi
dell'applicabile norrnativa, anche regolamentare, |
pro  temporz  vigenbe, con guesti  wlkbimi
{applicandosi ai fini dellinterpretazions di quanto
pracede la ralativa disciplina del TUF @ ded corralati
reqolamenti di attuazione); (iil] un'esaurients
informativa  sulle  caratteristiche  perscnall e
professionali dei cendedati ivi incluso Pelenco dellz |
cariche di amminlstrazione e controlle detenute
presso altre societa o enti; (iv) una 'dil:hiarnth.‘.lnfrl
dei candidati contenente la loro sccettaziona della/
candidatura e l'attestazione del possesso dei|
raquisiti pravisti dalla legge, nanché del regquizitl di |
indipenderea, owve Indicatli come Amministrator
Indipendanti, In particolare, ooni lista che contenga |
un numere di candidati non superiore a 7 (settel |
deve prevedere ed identificare almeno 1 (ung)|
candidato - ovvers il dverse numera di wolta in
valta previsto dal Regolaments Emittent] Evronext|
Growth Milan — avente i requisit! di Amminlstrators |
Indipendents, agqni lista che contenga un numerag d|'|
candidati superiore & 7 (satte) deve prevedars ad|
identificare abmeno 2 (due) candidatl — owwero il
diverso nemam dl o wolta In wvaita previsto dal
Regolamento Emittenti Euronext Growth Milan -
aventi | requisitl di Amministratore Indipandente,
Per questl wltiml  dewe essere  allresi
contestualmante depasitata appasita attestaziona
dell'Eurpnext Growth Advisar che pssi sond skat
praventivamants individuati o valutati
posithvameanats dallo stessa, secondo ke modalita ed
I termind da indicarsi spacificamente nellavvisa di
convacazione dell’assemblea ove nan gia dettagliat
sl sito internet della Societd in apposita
| procedura; . (v} ognd  ewenbuale  ulberiore

dichiarazione o infarmativa prevista dalla legge o
| dalle norme regalamentari applicahili,

1]

20.13. In mancarza di liske, owvwers gualora il
| numero di consiglieri eletti sulla base delle liste
presemtate sia Infesiore 8 Quells  determinato
Iaall'ass.umnhea, I membri del consiglio di

ammiénistrazione vengone nominati dall’assembles
| medesima con le maggoranze di legge, farma
| restands I'obblige di rispettars il aumero minime di
LAmministraton Indipendanti sepra stabilitn nonché

di maggioranza relativa, sttestante Passenza di
rapporti di collegamenta, anche indiretta, ai sensl
dell’applicabile normativa, anche regolamentars,
pro bempore  vigenbs, <on guesti  ultimi
[applicandasi al find dell'interpretazions di quanta
precede |a relativa discipling del TUF e dei correlati
regofamantl dl  attuazione); () un'esaurients
informativa sulle carafleristiche personall e
professionall ded candedati ivl Incluse 'slenco delle
carche di amministrezione e contrelle detenuts
pressa albig socletd o enti; {iv) una dichiarazions
del candidath contenente la loro accattazione dalla
candidatura o [|'attestazione del pofsecse dei
requisith previstl dalia kegge, nonché dei requisiti di|
indipandenza, owé indicati comea n.mmim‘s'.:ratnﬂi
Indipandenti. In particolare, ogni lista che contenga)
un numero di candidati non supericre a 7 (sette))
deve prevedere ed identificare almeno 1 {uno)|
candidato - ovvers H diverso numero di velta in
wilta previsto dal Regolamento Emitkenti Eurunul'i
Erowth Milan - avente | requisiti di Amministratora)
indipendarite, ogni [E5L8 che CORDEnga wh NUMenm ﬂli
candidati superiore a 7 [satte) dave prevedare ed
identificare almend 2 {due) candidatl - owvero I
diversc numero 4 volta in valta prévisto dal
Regolamenta Emittenti Euronext Growth Milan =
aventi | requisitl di Amministraters Indipendente. |
Fraer sl witbiemi s - —en iy - —ablres)
contestuaimanta dopositata apposita attostamone
coprscanete sollassemblea ove non gid-dettanlioti
sti—site—internet—deHa—Seeleta—in—appesita )
procedura; (vl ogni aventuale  ulberiors;
dichizrazione o informativa prevista dalla legge a
dalle norme regolamentari applicabili, |

[.-1

20013, In mancanza o liste, owwerg qualora IIE
numens di consiglier] elettl sulla base delke liste!
presentfabe sia inferiore a guello determinabo|
dall'assemblea;, | membri  del consiglle  di
amministrazions vengona nominali dall’assamblen |
mipdasima con lg magoioranze di fegge, fermal
rastanda 'obbligo di rspettare || numers miniono di|
Smminigtraton Indipendenti sapra etabilitn resahd
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| wvelutazione da parte dell"Eurcnext Growth Adwvisar.

20.14. E eletto presidente del  consiglio  di
amministrazione il  candidato  eventuaimente
indicato come tale nella lista che abbia ottenuto il
| mEggier nuemera di woti o onelPunica  hista
presentata. In difstio, il presidente & nominato
| dali'assemblea con le ordinarie maggioranze i
legge ovwvero dal cansiglio di armmiristragiones.

L0.15. In caso di cessazione della carica, per
quakungue causa, di una o pil:l amministraton, la
lora  sostibuzione & effettuata  seconda e
dispesizioni dail'art. 2386 del codice civile mediante
cooptazone del candidato collocato nelia medesima
lista di appartenenza dell'amministraiore veaaubd
meno, ove presenta; incaso contrarlo il candidato
& seslba dal consiglie di amministrazions, ferme
restende in ognl case 'obbligo di rispettare
numars minima di Amméniskratori [ndipendenti
sopra stabilito noncha l'obbligo di lara prel.'entlval
individuazicna o positiva walutazione da parte
deli Euronext Growth Advisar.

(|

20,15, Fatto salve quants precede, la nomina di
amministratorl, in ognl 2ltro caso diverso dal
rinnova  dell'intero consiglio, £ effsttuata
daliassemblea con le maggioranze di legge, fermo)
réstanda I'okbligo di nspettare i Aumera minimae di
Mmlnlstntnﬂ Indipendent] sapra stabillbe nnhché|
abbligs di lerae preventiva mdividuazione o positiva|
ualutazlnne da parte deflEuranext Growth Advigar; |
gli amministratori cosi nominati scadona insieme |
can guell in carica all'atta dedla Inra norming, |

20,17, Tn Tkt § casd i cul sia previste chae la noming
degii  amministratori  debba essere  effelluata
dall'zssemblea con le moggioranze di legge (o
dungue senza che sia stata, o debbs essers,
présentata una lista) il deposito anI*at'l'ﬂstnzmnﬂ
dell'Buronext Growth Advisor funzionale alia
nomina degll Amministraton  Indipendentl deve
eszere effettuate entro & non oltre Porario di inizio
dei favori assemblean e nal lrogo previsto per la
stessa,

vﬁuﬁz&e—ﬁa—&mﬁ—dﬁﬁw&nﬁt—ﬁmﬂtbﬁm {

20,14, E eletto presidente del consiglio dl|
amministrazione il candidato  eventualmente
indiceto come tale nella lista che abbia octtenuto I
maggiar numero  di wvotl o nel'umice  Hista
presentata, 1o difetts, || presidente & mominato|
dali'assemblea con le ordinarie maggicrénze d
legge ovvers dal consiglio di amministrazione,

20015, In caso di cessazione della carlca, per
gualungue causa, di uno o pil amministratorl, |a
lorp  sostituzione & effettusta secondo e
dispasizioni dell’art. 2386 del codice civile medlante
cooptazione del candidate eollocato nella medesima
lista di appartenenza dell'amministratore venuto
Meno, ove presente; In caso contrario il candidate
e scelto dal consiglio di amministrazions, fermo
restando in ognl case 'obbligo di rispettars 0l
numerg minimo  di Amminiscrator]  Indipendent
sopra stabdlite nonchi 'I‘-&hhllgﬂﬂﬂi"hfb*prﬂ‘rtn!i’vﬁl
trdpcido et —e—pasitiva—valabisions  da- parte!
Al Eurnres b Grawt h-Sdwser,

20,16, Fatwo salvo quanto precede, la noming di
amministrakor, in ognl alkre caso diverso dﬂl
rinnovg  deflintero . consiglio, & affextuata)
dall’assembles con le maggioranze di legge, ferma .
restando obbligo di rispettors | nuwmene miniome di)
Arsrministrator Indipendenti sopra stabilito ronche
lobbiigo d-lorg sravantiva spdividuazions o pastivg
walubarione da parte doll zurnpest Grawth-Sawisar
S BT R AT S S AR S e e
e fpli-in-corica plifatto-della-loro-nomsiaa. |
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Alla luce 4 guanto esposto, il Consigho di Amministrazione sottopone alla vostrs approvazions la seguente
Proposta di deliberaziona:

"LAsserilea stragrdingma deg!l AXoms af Ervnd Villas 5.p. 4., vista fa Relaxiane Hiustrativa del Consighio
df Amministrazions,

delibara

3. dimogiflcare gl art, 15 e 20 dello statute sociale, nel tesho Wustrato dal Consiglio af Amministrazions
nella reiazione Nustrativa allegats al presente verbale;

4, di confenre al Consigio &t Amministraziong - e per ess0 3l Presidente de! Cansigho aif Amministraziona
e Amministratore Delegato- ogal ol ampio poters per dare ésecurione, anche a meazre di procuratord,
alia presente deliberagione & depositana per Vecrizione presso il Registro delle imprase, acceftands @
intrediscandn nelia medesima, e modifficazion), agg/urte o sopgression, formall o sostanziall,
eventuaimente richieste dafle Autorits competente”
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Allegato “C” all’atto in data 2-5-2024 n. 2145/1067 rep.
STATUTO SOCIALE
TITOLO | - DENOMINAZIONE, SEDE, OGGETTO, DURATA E DOMICILIO
Articolo 1
Denominazione

1.1. E costituita una societa per azioni (la “Societd”) con la denominazione di “Emma Villas S.p.A”, senza
vincoli di rappresentazione grafica o di interpunzione.

Articolo 2
Sede
2.1. La Societa ha sede legale in Roma.

2.2. Con deliberazione dell’'organo amministrativo potranno essere istituite e/o soppresse, nei modi di legge,
sia in Italia che all’'estero, sedi secondarie, rappresentanze, dipendenze, filiali, succursali e potra essere
disposto il trasferimento della sede nel territorio nazionale.

Articolo 3
Oggetto

3.1. La Societa ha per oggetto l'attivita di agenzie di viaggi e turismo, ivi comprese tutte le attivita inerenti alla
promozione, lo sviluppo e I'esercizio del turismo nazionale e internazionale.

La Societa potra, sia in Italia che all’estero, istituire e gestire agenzie di viaggio e di turismo, assumere la
rappresentanza e la biglietteria di compagnie aeree, ferroviarie e marittime, di noleggio di mezzi di trasporto
di ogni tipo e noleggiarli direttamente. La Societa potra provvedere alla realizzazione di eventi e di azioni
promozionali con vendita dei servizi delle aziende industriali e turistiche e dei prodotti delle aziende
industriali e commerciali, anche con Il'assunzione di rappresentanze con o senza deposito, l'acquisto, la
vendita, la gestione e I'organizzazione sia in proprio che per conto di terzi di attivita turistico-alberghiere,
ristoranti, bar, discoteche, impianti sportivi, camping e ostelli, villaggi turistici, residences e similari.

La Societa ha, inoltre, per oggetto I'intermediazione turistica tra il consumatore o le agenzie di viaggio o tour
operators e i produttori di servizi turistici in Italia o all'estero. In particolare, la Societa potra acquistare interi
programmi turistici dalle agenzie e venderli, in tutto o in parte, a uno o piu produttori.

La Societa potra integrare i servizi offerti dai produttori alla clientela mediante la fornitura diretta di beni e
servizi previsti dai programmi turistici; in definitiva la Societa si pone come punto di riferimento, da una parte,
per tutte le agenzie turistiche in cerca di strutture ricettive e ricreative per I'attuazione dei loro programmi in
Italia e all’esterno e, dall’altra parte, per tutti i possessori di tali strutture in cerca di clientela.

La Societa potra inoltre svolgere:

¢ ['acquisto, la vendita, la permuta, la gestione e I'amministrazione (sia in conto proprio che in conto terzi), la
locazione, nonché la locazione e la sublocazione ad uso turistico, la sublocazione, la costruzione (anche in
appalto), la ristrutturazione e i lavori edili in genere di beni immobili di qualsiasi tipo e genere;

e attivita di locazione/sublocazione di uffici attrezzati e non;
e servizi di segreteria e reception;

¢ progettazione e realizzazione di grafica pubblicitaria;



¢ |'esercizio delle attivita di promozione e sviluppo di prodotti e servizi. Potra fornire a chiunque ne faccia
richiesta, tutti i servizi connessi e non alle attivita principali: ad esempio fornire consulenze commerciali,
marketing, realizzare campagne pubblicitarie, depliants, creare marchi;

* essa potra svolgere, nel rispetto delle leggi vigenti, tutte le attivita commerciali integrative alle attivita
principali;

¢ acquisto, vendita, permuta, locazione e gestione di suoli, edifici e loro porzioni, aziende agricole;

* progettazione e costruzione, con il sistema dell'appalto per conto di terzi e con il conferimento dell'appalto
a terzi o con gestione diretta, di opere edilizie ed affini, di interesse pubblico o privato, di edifici ad uso civile,
commerciale, alberghiero od industriale;

e |'esecuzione di lavori di restauro, ristrutturazione, manutenzione e finitura di fabbricati ed ambient,
fabbricazione e posa in opera di costruzioni edili prefabbricate;

* movimento terra, lavori stradali ed altra edilizia specializzata;

¢ lavorazione e/o commercializzazione di materiali inerti, ferrosi e lignei, di conglomerati bituminosi e
calcestruzzi, di materiali per I'edilizia;

* lavorazione e smaltimento di materiali di risulta e rifiuti delle lavorazioni.

La Societa potra provvedere alla realizzazione e gestione di servizi pubblicitari, delle pubbliche relazioni e
delle azioni promozionali con vendita dei servizi delle aziende industriali e turistiche e dei prodotti delle
aziende industriali e commerciali, anche con I'assunzione di rappresentanze con o senza deposito, 'acquisto,
la vendita la gestione e l'organizzazione, sia in proprio che per conto di terzi, di attivita turistico-alberghiere,
ristoranti, bar, discoteche, impianti sportivi, camping e ostelli, villaggi turistici, residences e similari, attivita
industriali e commerciali, sia all'ingrosso che al minuto, di ogni tipo e genere merceologico.

La Societa potra altresi fornire a chiunque ne faccia richiesta tutti i servizi connessi e non alle attivita principali:
per esempio fornire consulenze commerciali, marketing, realizzare campagne pubblicitarie, depliant, creare
marchi.

Per tutte le attivita potranno essere utilizzati tutti i mezzi di comunicazione di massa, radio e televisione,
anche via cavo e satellite, private o di Stato o estere, quotidiani o periodici locali, nazionali o esteri, affissioni,
volantini, internet o altri mezzi ritenuti necessari e idonei allo scopo. Per l'invio in massa di depliant
pubblicitari in proprio o per conto di terzi committenti, la Societa potra richiedere al Ministero delle Poste e
delle Telecomunicazioni I'applicazione di tariffe agevolative previste nella fattispecie.

La Societa potra inoltre promuovere, organizzare e gestire spettacoli teatrali, musicali e di intrattenimento in
genere, fiere e mostre, manifestazioni culturali, di moda, artistiche e politiche, congressi, svolgere il disbrigo
di pratiche varie.

| servizi di cui sopra potranno essere organizzati anche per proprio conto, cosi come, nel rispetto delle clausole
contrattuali, subappaltati a terzi.

3.2. La Societa potra svolgere, nel rispetto delle leggi vigenti, tutte le attivita commerciali integrative a quelle
principali. A tal fine, la Societa potra compiere, inoltre, tutte le operazioni commerciali, mobiliari e
immobiliari, finanziarie e di credito, ivi compreso il rilascio di fideiussioni anche nell’interesse di terzi e per
impegni altrui, potra infine compiere tutte le operazioni necessarie e utili per il conseguimento dell'oggetto
sociale.

Per il raggiungimento dell’'oggetto sociale la Societa potra compiere, in ogni caso e senza limite di importo,
tutti gli atti occorrenti per la realizzazione delle attivita indicate nell'oggetto sociale, e cosi, tra 'altro:



- compiere operazioni commerciali di ogni tipo inerenti all’attivita svolta;

- prendere in affitto immobili, acquistare e vendere i medesimi anche per scopi strumentali, vendere e
affittare detti beni, acquistare terreni per la costruzione di immobili, anche provvedendovi in economia
oppure tramite terzi appaltatori, acquistare, affittare, vendere e locare aziende o rami d’azienda;

- acquistare, vendere, prendere o dare a noleggio beni mobili iscritti in pubblici registri, materiali e
apparecchiature di ogni tipo, anche di carattere strumentale, merciin genere, necessari all'attivita da svolgere;

- acquistare, affittare vendere e locare aziende o rami d’azienda;
- stipulare contratti di commissione, concessione, agenzia e rappresentanza;

- ricorrere al credito bancario in tutte le forme attualmente praticate, al leasing passivo, al lease-back passivo,
all’'usufrutto etc.;

- contrarre mutui anche di carattere agevolato per il settore, a breve, medio e lungo termine, siano essi
chirografari o ipotecari, concedendo la relativa iscrizione ipotecaria;

- concedere iscrizioni ipotecarie sui propri beni, anche a favore di terzi o soci per operazioni finanziarie nelle
quali la Societa partecipi come datrice d’ipoteca, rilasciare fideiussioni, avalli e garanzie reali, a favore di terzi
o dei soci;

- nel rispetto delle norme in materia, avvalersi dell’'opera subordinata di prestatori di lavoro dipendente,
anche apprendisti e altri collaboratori, e dell'opera di professionisti, nonché servirsi dell’opera di aziende
specializzate per la realizzazione di prodotti, servizi, consulenze etc.;

- stipulare, per determinati affari temporali, contratti di associazione in partecipazione regolati dalle norme
del Codice Civile;

- assumere partecipazioni ed interessenze, anche azionarie, in societa, imprese ed enti di ogni tipo ritenute
utili per il conseguimento dell'oggetto sociale e comunque assumere tutte quelle iniziative che saranno
ritenute utili per il conseguimento dello scopo;

- partecipare a consorzi o a raggruppamenti di imprese del settore;
- ricorrere a ogni fonte di pubblicita promozionale, partecipare a mostre o fiere;
- partecipare a gare di appalto da chiunque indette;

- istituire e organizzare rami aziendali specifici con propri marchi e insegne, operazioni non in contrasto con
gli obblighi e divieti previsti dal D. Lgs. 30.9.1993 n. 385;

- richiedere agevolazioni tariffarie per I'invio di corrispondenza;

- effettuare ogni altra operazione necessaria al funzionamento della Societa, finalizzata al raggiungimento
dell'oggetto sociale.

3.3. Tutte le attivita debbono essere svolte nei limiti e nel rispetto delle norme che ne disciplinano I'esercizio;
in particolare sono espressamente escluse le attivita di cui alla L. 2 gennaio 1991 n. 1, di raccolta del pubblico
risparmio di cui al D.Lgs. 1.9.1993 n. 305, dell'erogazione del credito al consumo e ogni altra attivita riservata
per legge agli iscritti a Collegi, Ordini o Albi Professionali.

Articolo 4
Durata

4.1. La durata della Societa e fissata sino al 31 dicembre 2070.



Articolo 5
Domicilio dei soci

5.1. Il domicilio dei soci, per quanto concerne i rapporti con la Societa, e quello risultante dal libro dei soci,
salva diversa elezione di domicilio comunicata per iscritto all'organo amministrativo.

TITOLO Il — CAPITALE, AZIONI, CONFERIMENTI, FINANZIAMENTI E RECESSO
Articolo 6
Capitale sociale e azioni

6.1. Il capitale sociale ammonta a euro 69.695,00 (sessantanovemilaseicentonovantacinque/00) ed & diviso
in n. 6.969.500 (seimilioninovecentosessantanovemilacinquecento) azioni prive di indicazione del valore
nominale espresso (le “Azioni”).

6.2. Le Azioni sono nominative e sottoposte al regime di dematerializzazione e immesse nel sistema di
gestione accentrata degli strumenti finanziari ai sensi degli articoli 83-bis e seguenti del d.lgs. 58/1998, come
successivamente modificato e integrato (“TUF”).

Articolo 7
Conferimenti e aumenti di capitale

7.1. | conferimenti dei soci possono avere ad oggetto somme di denaro, beni in natura o crediti, secondo le
deliberazioni dell'assemblea.

7.2. In caso di aumento del capitale, le Azioni di nuova emissione potranno essere liberate anche mediante
conferimenti in natura e potranno altresi essere assegnate in misura non proporzionale ai conferimenti, in
presenza del consenso dei soci a cid interessati.

7.3. Lassemblea puo attribuire al consiglio di amministrazione la facolta di aumentare il capitale sociale e di
emettere obbligazioni convertibili, fino ad un ammontare determinato e per un periodo massimo di 5 (cinque)
anni dalla data della deliberazione assembleare di delega.

7.4. Qualora fosse concretato il requisito della quotazione delle azioni in mercati regolamentati ai sensi
dell'art. 2325-bis del codice civile ovvero in dipendenza della negoziazione delle azioni su di un sistema
multilaterale di negoziazione, & consentito che il diritto di opzione spettante ai soci sia escluso, ai sensi dell’art.
2441, comma 4, secondo periodo, del codice civile, nei limiti del 10 (dieci) per cento del capitale sociale
preesistente, a condizione che il prezzo di emissione corrisponda al valore di mercato delle azioni e cio sia
confermato in apposita relazione da un revisore legale o da una societa di revisione legale. Le ragioni
dell’esclusione o della limitazione nonché i criteri adottati per la determinazione del prezzo di emissione
devono risultare da apposita relazione degli amministratori, depositata presso la sede sociale e pubblicata nel
sito internet della societa entro il termine della convocazione dell'assemblea, salvo quanto previsto dalle leggi
speciali.

7.5. L'assemblea straordinaria in data 13 luglio 2023 ha deliberato di attribuire al consiglio di amministrazione
la facolta, ai sensi dell’art. 2443 del codice civile, di aumentare il capitale sociale a pagamento, in una o piu
volte, entro 5 (cinque) anni dalla deliberazione, per massimi euro 7.000.000,00 (settemilioni/00), comprensivi
di sovrapprezzo, mediante emissione di azioni ordinarie (anche con abbinati warrant o bonus share o altri
strumenti finanziari), nel rispetto del diritto di opzione ai sensi dell’art. 2441 del codice civile, ovvero anche
con esclusione del diritto di opzione ai sensi dell’art. 2441, commi 4, 5 e 8, del codice civile e anche in via
gratuita ai sensi dell’art. 2349 del codice civile, nonché la facolta, ai sensi dell’art. 2420-ter del codice civile,
di emettere obbligazioni convertibili, a conversione obbligatoria ovvero che diano diritto ad acquistare o



sottoscrivere azioni ordinarie della societa, per il medesimo periodo di tempo, e fino a concorrenza del
medesimo ammontare massimo (unitariamente inteso), con conseguente facolta di deliberare il relativo
aumento di capitale a servizio della conversione, nel rispetto del diritto di opzione ai sensi dell’art. 2441 del
codice civile ovvero anche con esclusione dello stesso ai sensi dell’art. 2441, commi 4 e 5, del codice civile, il
tutto ai termini e secondo le condizioni ed i criteri a cui il consiglio di amministrazione dovra attenersi, fissati
nella medesima deliberazione.

Articolo 8
Categorie di azioni e altri strumenti finanziari

8.1. Nei limiti stabiliti dalla legge, ed in conformita a quanto stabilito dagli artt. 2348 e 2350 del codice civile,
I'assemblea straordinaria degli azionisti puo deliberare I'emissione di categorie di azioni privilegiate, categorie
di azioni fornite di diritti diversi anche per quanto concerne I'incidenza delle perdite, ovvero azioni senza
diritto di voto, con diritto di voto plurimo o limitato a particolari argomenti o con diritto di voto subordinato
al verificarsi di particolari condizioni non meramente potestative.

8.2. Ai sensi degli artt. 2346, comma 6, e 2349, comma 2, del codice civile, 'assemblea straordinaria degli
azionisti puo deliberare I'emissione di strumenti finanziari forniti di diritti patrimoniali o di diritt
amministrativi, escluso il diritto di voto nell'assemblea generale degli azionisti.

Articolo 9
Obbligazioni, finanziamenti e patrimoni separati

9.1. La Societa pud emettere obbligazioni, anche convertibili in azioni o con warrant, al portatore o nominative
sotto l'osservanza delle disposizioni di legge.

9.2. | soci possono altresi effettuare a favore della Societa finanziamenti fruttiferi o infruttiferi, nonché
versamenti in conto capitale o altro titolo, anche con obbligo di rimborso, in conformita alle vigenti
disposizioni normative e regolamentari.

9.3. La Societa potra altresi costituire patrimoni destinati a uno specifico affare ai sensi degli articoli 2447-bis
e seguenti del codice civile, mediante deliberazione assunta dall'assemblea straordinaria.

Articolo 10
Trasferibilita e negoziazione delle Azioni
10.1. Le Azioni sono liberamente trasferibili sia per atto tra vivi che per causa di morte.

10.2. Le Azioni possono costituire oggetto di ammissione alla negoziazione su sistemi multilaterali di
negoziazione, ai sensi degli articoli 77-bis e seguenti del TUF (purché non costituenti mercati regolamentati),
con particolare riguardo al sistema multilaterale di negoziazione denominato Euronext Growth Milan (il cui
regolamento degli emittenti emanato da Borsa Italiana S.p.A. & di seguito definito quale “Regolamento
Emittenti Euronext Growth Milan”). Qualora, in dipendenza dell’lammissione all’Euronext Growth Milan o
anche indipendentemente da cio, le Azioni risultassero essere diffuse fra il pubblico in maniera rilevante, ai
sensi del combinato disposto degli articoli 2325-bis del codice civile, 111-bis delle disposizioni di attuazione
del codice civile e 116 del TUF, troveranno applicazione le disposizioni dettate dal codice civile e dal TUF
(nonché della normativa secondaria), nei confronti delle societa con azioni diffuse fra il pubblico e decadranno
automaticamente le clausole del presente statuto incompatibili con la disciplina dettata per tali societa. Nella
misura in cui 'ammissione al sistema multilaterale di negoziazione concretasse altresi il requisito della
quotazione delle azioni in mercati regolamentati ai sensi dell’art. 2325-bis del codice civile, trovano altresi
applicazione le norme dettate dal codice civile nei confronti delle societa con azioni quotate.



Articolo 11
Offerte pubbliche di acquisto

11.1. A partire dal momento in cui le Azioni emesse dalla Societa sono ammesse alle negoziazioni su Euronext
Growth Milan, si rendono applicabili per richiamo volontario ed in quanto compatibili le disposizioni in
materia di offerta pubblica di acquisto e di scambio obbligatoria relative alle societa quotate di cui al TUF ed
ai regolamenti Consob di attuazione (qui di seguito, “la disciplina richiamata”) limitatamente alle disposizioni
richiamate nel Regolamento Emittenti Euronext Growth Milan, come successivamente modificato.

11.2. Qualsiasi determinazione opportuna o necessaria per il corretto svolgimento della offerta (ivi comprese
quelle eventualmente afferenti la determinazione del prezzo di offerta) sara adottata ai sensi e per gli effetti
di cui all’art. 1349 del codice civile, su richiesta della societa e/o degli azionisti, dal Panel di cui al Regolamento
Emittenti Euronext Growth Milan predisposto da Borsa Italiana S.p.A., che disporra anche in ordine a tempi,
modalita, costi del relativo procedimento, ed alla pubblicita dei provvedimenti cosi adottati in conformita al
Regolamento Emittenti Euronext Growth Milan stesso.

11.3. Fatto salvo ogni diritto di legge in capo ai destinatari dell'offerta, il superamento della soglia di
partecipazione prevista dall’'art. 106, commi 1, 1-bis, 1-ter, 3 lettera (a), 3 lettera (b) — salva la disposizione di
cui al comma 3-quater — e 3-bis del TUF, ove non accompagnato dalla comunicazione al consiglio di
amministrazione e dalla presentazione di un’offerta pubblica totalitaria nei termini previsti dalla disciplina
richiamata e da qualsiasi determinazione eventualmente assunta dal Panel con riferimento alla offerta stessa,
nonché qualsiasi inottemperanza di tali determinazioni comporta la sospensione del diritto di voto sulla
partecipazione eccedente.

11.4. Gli obblighi di cui all’articolo 106, comma 3, lettera (b) del TUF non si applicano sino alla data
dell'assemblea convocata per approvare il bilancio relativo al 5° (quinto) esercizio sociale successivo alla
quotazione.

Articolo 11-bis
Obbligo e diritto di acquisto

11-bis.1. A partire dal momento in cui le Azioni emesse dalla Societa sono ammesse alle negoziazioni su
Euronext Growth Milan, e sino a che non siano, eventualmente, rese applicabili in via obbligatoria norme
analoghe, si rendono applicabili per richiamo volontario ed in quanto compatibili anche le disposizioni relative
alle societa quotate di cui al TUF ed ai regolamenti Consob di attuazione (qui di seguito, “la disciplina
richiamata”) in materia di obbligo di acquisto e di diritto di acquisto di cui agli articoli 108 (con eccezione del
comma 5) e 111 del TUF nonché l'articolo 109 del TUF (anche con riferimento agli orientamenti espressi da
Consob in materia di obbligo e diritto di acquisto ovvero agli orientamenti e/o disposizioni richiamati dal
Regolamento Emittenti Euronext Growth Milan al riguardo, il tutto comunque in quanto compatibili con
I'applicazione degli articoli 108 e 111 del TUF e le ulteriori previsioni del presente articolo).

11-bis.2. Per il medesimo periodo di cui al paragrafo che precede, l'articolo 111 del TUF e, ai fini
dell’'applicazione dello stesso, le disposizioni del presente statuto e la correlata disciplina richiamata,
troveranno applicazione — cio per espresso richiamo volontario a dette norme ai sensi del presente statuto e
pertanto indipendentemente da quanto previsto dal TUF al riguardo (e dunque in via del tutto pattizia) — agli
ulteriori strumenti finanziari (diversi dalle Azioni) eventualmente di volta in volta emessi dalla Societa nel caso
in cui il relativo titolare venga a detenere almeno il 95% (novantacinque per cento) della relativa classe e/o
specie di strumento finanziario emesso.

11-bis.3. Ai fini della determinazione del corrispettivo di cui all'articolo 108, comma 4, del TUF funzionale
all'esercizio dell'obbligo e del diritto di acquisto di cui agli articoli 108 e 111 del TUF, tale corrispettivo sara



pari al maggiore tra (i) il prezzo piu elevato previsto per I'acquisto di titoli della medesima categoria nel corso
dei 12 (dodici) mesi precedenti il sorgere del diritto o dell'obbligo di acquisto da parte del soggetto a cio
tenuto, nonché da soggetti operanti di concerto con lui, per quanto noto al consiglio di amministrazione, e
(ii) il prezzo medio ponderato di mercato degli ultimi 6 (sei) mesi prima del sorgere dell'obbligo o del diritto
di acquisto.

11-bis.4. Ai fini del presente articolo, per “partecipazione” si intende una quota, detenuta anche
indirettamente per il tramite di fiduciari o per interposta persona, dei titoli emessi dalla Societa che
attribuiscono diritti di voto nelle deliberazioni assembleari riguardanti la nomina o la revoca degli
amministratori.

11-bis.5. Il superamento della soglia di partecipazione prevista dall'articolo 108, commi 1 e 2, del TUF (anche
a seguito di eventuale maggiorazione dei diritti di voto), non accompagnato dalla comunicazione al consiglio
di amministrazione e dagli adempimenti funzionali a dare seguito all'obbligo di acquisto nei termini previsti
dalla disciplina richiamata, comporta la sospensione del diritto di voto sulla partecipazione eccedente, che
puo essere accertata in qualsiasi momento dal consiglio di amministrazione.

11-bis.6. Le disposizioni di cui al presente articolo si applicano esclusivamente nei casi in cui I'offerta pubblica
di acquisto e di scambio e/o 'obbligo di acquisto e/o il diritto di acquisto non siano altrimenti sottoposti ai
poteri di vigilanza della Consob e alle disposizioni previste dal TUF in materia.

Articolo 11-ter
Revoca dall’'ammissione alle negoziazioni

11-ter.1. La Societa che richieda a Borsa Italiana S.p.A. la revoca dalllammissione dei propri strumenti
finanziari Euronext Growth Milan deve comunicare tale intenzione di revoca informando anche I'Euronext
Growth Advisor e deve informare separatamente Borsa Italiana S.p.A. della data preferita per la revoca
almeno 20 (venti) giorni di mercato aperto prima di tale data.

11-ter.2. Fatte salve le deroghe previste dal Regolamento Emittenti Euronext Growth Milan, la richiesta dovra
essere approvata dall'assemblea della societa con la maggioranza del 90% (novanta per cento) dei
partecipanti. Tale quorum deliberativo si applichera a qualunque delibera della Societa suscettibile di
comportare, anche indirettamente, 'esclusione dalle negoziazioni degli strumenti finanziari Euronext Growth
Milan, cosi come a qualsiasi deliberazione di modifica della presente disposizione statutaria.

11-ter.3. Il predetto quorum deliberativo non si applica invece all'ipotesi in cui, per effetto dell’esecuzione
della deliberazione, gli azionisti della Societa si trovino a detenere, o gli siano assegnate, azioni ammesse alle
negoziazioni su Euronext Growth Milan, su un mercato regolamentato dell’Unione Europea o su di un sistema
multilaterale di negoziazione registrato come “Mercato di crescita delle PMI” ai sensi dell’articolo 33 della
direttiva 2014/65 MIFID (e sue successive modifiche o integrazioni) che abbia previsto tutele equivalenti per
gli investitori ovvero — ricorrendone particolari condizioni — Borsa Italiana S.p.A. decida diversamente.

Articolo 12
Obblighi di comunicazione delle partecipazioni rilevanti e identificazione degli azionisti

12.1. In dipendenza della negoziazione delle azioni o degli altri strumenti finanziari emessi dalla Societa su
Euronext Growth Milan — e in ossequio a quanto stabilito nel Regolamento Emittenti Euronext Growth Milan
— sino a che non siano, eventualmente, rese applicabili in via obbligatoria norme analoghe, si rendono
applicabili altresi per richiamo volontario e in quanto compatibili le disposizioni (qui di seguito, “la disciplina
richiamata”) relative alle societa quotate di cui al TUF ed ai regolamenti Consob di attuazione in materia di
obblighi di comunicazione delle partecipazioni rilevanti — articolo 120 TUF (anche con riferimento agli
orientamenti espressi da Consob in materia), salvo quanto di seguito previsto.



12.2. Il soggetto che venga a detenere partecipazioni nel capitale della Societa con diritto di voto (anche
qualora tale diritto sia sospeso ed intendendosi per “capitale” il numero complessivo dei diritti di voto anche
per effetto della eventuale maggiorazione e per “partecipazione” quanto previsto al precedente articolo 11-
bis.4.) in misura pari o superiore alle soglie stabilite ai sensi del Regolamento Emittenti Euronext Growth
Milan (la “Partecipazione Significativa”) & tenuto a darne tempestiva comunicazione al consiglio di
amministrazione della Societa.

12.3. 1l raggiungimento, il superamento o la riduzione della Partecipazione Significativa costituiscono un
“Cambiamento Sostanziale” (come definito nel Regolamento Emittenti Euronext Growth Milan) che deve
essere comunicato alla Societa, con raccomandata con ricevuta di ritorno da inviarsi all'organo amministrativo
presso la sede legale della Societa, ovvero all'indirizzo di posta elettronica certificata della Societa, entro 4
(quattro) giorni di negoziazione (ovvero il diverso termine previsto di volta in volta dalla disciplina richiamata),
decorrenti dal giorno in cui é stata effettuata I'operazione (di acquisto, vendita, conferimento, permuta o in
qualunque altro modo effettuata) che ha comportato il Cambiamento Sostanziale secondo i termini e le
modalita previsti dalla disciplina richiamata, ovvero entro il diverso termine di volta in volta previsto dalla
disciplina richiamata.

12.4. Lobbligo informativo di cui sopra sussiste anche in capo ad ogni soggetto che divenga titolare della
Partecipazione Significativa per la prima volta, laddove, in conseguenza di detta acquisizione, la propria
partecipazione nella societa sia pari o superiore alle soglie previste.

12.5. La comunicazione di cui sopra deve identificare il titolare della Partecipazione Significativa, 'ammontare
della partecipazione, la natura ed il corrispettivo dell'operazione e la data in cui lo stesso ha acquistato o
ceduto la percentuale di capitale sociale che ha determinato un Cambiamento Sostanziale oppure la data in
cui la propria partecipazione ha subito un aumento ovvero una riduzione della stessa, in aggiunta a
quant’altro previsto ai sensi della disciplina richiamata. La disciplina richiamata & quella in vigore al momento
in cui scattano gli obblighi in capo al soggetto tenuto alla relativa comunicazione.

12.6. Nel caso in cui venga omessa la comunicazione di cui al presente articolo, il diritto di voto inerente le
azioni e gli strumenti finanziari per i quali la comunicazione e stata omessa & sospeso.

12.7. In caso di inosservanza di tale divieto, la deliberazione dell’'assemblea od il diverso atto, adottati con il
voto o, comunque, il contributo determinante della partecipazione di cui al comma precedente, sono
impugnabili secondo le previsioni del codice civile. La partecipazione per la quale non pud essere esercitato
il diritto di voto € computata ai fini della regolare costituzione della relativa assemblea.

12.8. Il consiglio di amministrazione puo richiedere in ogni momento agli azionisti informazioni sulle loro
partecipazioni nella Societa.

12.9. La Societa puo richiedere, anche tramite un soggetto terzo designato dalla stessa e con oneri a proprio
carico, agli intermediari, attraverso le modalita previste dalle norme legislative e regolamentari di volta in
volta applicabili, I'identificazione degli azionisti che detengono azioni in misura superiore allo 0,5% (zero
virgola cinque per cento) del capitale sociale con diritto di voto, unitamente al numero di azioni registrate sui
conti a essi intestati. | costi del processo di identificazione sono a carico della Societa.

12.10. La Societa & altresi tenuta a effettuare la medesima richiesta su istanza di uno o piu soci che
rappresentino almeno la quota di capitale specificatamente prevista per le societa con azioni ammesse alla
negoziazione su Euronext Growth Milan o — in assenza — almeno la meta della partecipazione prevista per la
presentazione di liste di cui al successivo articolo 20), in tutti i casi da comprovare con il deposito di idonea
certificazione. Salva diversa inderogabile previsione normativa o regolamentare di volta in volta vigente, i
costi relativi alla richiesta di identificazione degli azionisti su istanza dei soci, sono ripartiti tra i soci richiedenti
in proporzione alle rispettive percentuali di partecipazione al capitale sociale (fatta eccezione unicamente per



i costi di aggiornamento del libro soci che restano a carico della Societa e dunque indipendentemente da
quando la richiesta sia formulata).

12.11. La societa & tenuta a comunicare al mercato, con le modalita previste dalle norme legislative e
regolamentari di volta in volta applicabili, I'avvenuta presentazione della richiesta di identificazione, sia su
istanza della Societa sia su istanza dei soci, rendendo note, a seconda del caso, rispettivamente, le relative
motivazioni ovvero l'identita e la partecipazione complessiva dei soci istanti. | dati ricevuti sono messi a
disposizione di tutti i soci su supporto informatico in formato comunemente utilizzato e senza oneri a loro
carico.

Articolo 13
Recesso
13.1. I soci hanno diritto di recedere nei casi e con gli effetti previsti dalla legge.

13.2. Non spetta tuttavia il diritto di recesso in caso di proroga del termine di durata della Societa o di
introduzione di limiti alla circolazione delle Azioni.

TITOLO Il — ASSEMBLEA DEI SOCI
Articolo 14
Convocazione

14.1. lassemblea viene convocata mediante avviso pubblicato (anche per estratto) sulla Gazzetta Ufficiale
della Repubblica Italiana o, in alternativa, in almeno uno dei seguenti quotidiani: “MF-Milano Finanza”, “Italia
Oggi”, “ilSole240re” e “Corriere della Sera” e, in ogni caso, sul sito internet della Societa, almeno 15 (quindici)
giorni prima di quello fissato per I'assemblea in prima convocazione.

14.2. Ove non sia concretato il requisito delllammissione a quotazione delle azioni o degli altri strumenti
finanziari della Societa su un sistema multilaterale di negoziazione ovvero su di un mercato regolamentato,
I'assemblea pud essere convocata, in via alternativa a quanto previsto dal paragrafo che precede, dall’'organo
amministrativo, ovvero dal presidente del consiglio di amministrazione ovvero, in sua assenza o impedimento,
dal vice-presidente o dal’amministratore delegato (se nominati) con lettera raccomandata con avviso di
ricevimento che deve pervenire ai soci almeno 8 (otto) giorni prima dell’adunanza, oppure mediante telefax
0 posta elettronica trasmessi ai soci almeno 8 (otto) giorni prima dell'adunanza, purché siano stati iscritti nel
libro dei soci, a richiesta dei medesimi, il numero telefax ricevente o I'indirizzo di posta elettronica ovvero, in
alternativa, attraverso pubblicazione dell’avviso di convocazione nella Gazzetta Ufficiale della Repubblica, nei
termini di legge. In aggiunta a quanto precede e ove imposto dalla legge o da regolamento — anche con
riferimento alle assemblee speciali dei portatori di obbligazioni e/o strumenti finanziari anche partecipativi —
, 'avviso di convocazione dev’essere pubblicato sulla Gazzetta Ufficiale della Repubblica, nei termini di legge.

14.3. Lassemblea puo essere convocata anche fuori dal Comune ove si trova la sede sociale, purché in Italia.

14.4. 'assemblea ordinaria per I'approvazione del bilancio deve essere convocata entro 120 (centoventi)
giorni dalla chiusura dell’esercizio sociale, ovvero, nei casi previsti dall'art. 2364, comma 2, del codice civile,
entro 180 (centottanta) giorni dalla chiusura dell'esercizio sociale, fatto salvo ogni ulteriore termine previsto
dalla disciplina normativa vigente.

14.5. Pur in mancanza di formale convocazione, 'assemblea é validamente costituita in presenza dei requisiti
richiesti dalla legge.

Articolo 15

Intervento e voto



15.1. Hanno diritto di intervenire in assemblea coloro ai quali spetta il diritto di voto.
15.2. Essi sono legittimati all’'intervento ai sensi di legge.

15.3. In particolare, ove sia concretato il requisito del'lammissione a quotazione delle azioni o degli altri
strumenti finanziari della Societa su un sistema multilaterale di negoziazione ovvero su di un mercato
regolamentato, la legittimazione all'intervento in assemblea e all’'esercizio del diritto di voto e attestata da
una comunicazione alla Societa, effettuata da un intermediario abilitato, in conformita alle proprie scritture
contabili, in favore del soggetto a cui spetta il diritto di voto. La comunicazione e effettuata dall’intermediario
abilitato sulla base delle evidenze relative al termine della giornata contabile del 7° (settimo) giorno di
mercato aperto precedente la data fissata per I'assemblea in prima convocazione (c.d. record date). Le
registrazioni in accredito e in addebito compiute sui conti successivamente a tale termine non rilevano ai fini
della legittimazione all’'esercizio del diritto di voto nellassemblea. Le comunicazioni effettuate
dall’intermediario abilitato devono pervenire alla Societa entro la fine del 3° (terzo) giorno di mercato aperto
precedente la data fissata per I'assemblea in prima convocazione ovvero entro il diverso termine stabilito
dalla Consob, d’intesa con la Banca d’ltalia, con regolamento. Resta ferma la legittimazione all’'intervento e
all'esercizio del diritto di voto qualora le comunicazioni siano pervenute alla Societa oltre i suddetti termini,
purché entro I'inizio dei lavori assembleari della singola convocazione.

15.4. l'assemblea sia ordinaria che straordinaria puo svolgersi con intervenuti dislocati in pilu luoghi, contigui
o distanti, audio/video collegati, a condizione che siano rispettati il metodo collegiale e i principi di buona
fede e di parita di trattamento dei soci, ed in particolare a condizione che: (a) sia consentito al presidente
dell'assemblea, anche a mezzo del proprio ufficio di presidenza, di accertare I'identita e la legittimazione degli
intervenuti, regolare lo svolgimento dell'adunanza, constatare e proclamare i risultati della votazione; (b) sia
consentito al soggetto verbalizzante di percepire adeguatamente gli eventi assembleari oggetto di
verbalizzazione; (c) sia consentito agli intervenuti di partecipare alla discussione e alla votazione simultanea
sugli argomenti all’'ordine del giorno. Verificandosi tali presupposti, non & necessaria la presenza nel
medesimo luogo del presidente e del soggetto verbalizzante. La riunione si ritiene svolta nel luogo ove sono
presenti il presidente e/o il soggetto verbalizzante. E altresi possibile la tenuta di assemblee senza
I'indicazione di un luogo fisico ovvero esclusivamente con mezzi telematici purché cio e le relative modalita
di collegamento siano espressamente indicate nell’avviso di convocazione dell'assemblea.

15.5. Coloro i quali abbiano diritto ad intervenire all'assemblea possono farsi rappresentare con delega scritta
da altro soggetto nei limiti e con le modalita previsti dalla legge. La Societa puo avvalersi della facolta di
prevedere che l'intervento dei soci e I'esercizio del diritto di voto nelle assemblee ordinarie e straordinarie
avvenga esclusivamente tramite il rappresentante designato dalla Societa di cui all'articolo 135-undecies TUF,
ove consentito dalla, e in conformita alla, normativa, anche regolamentare, pro tempore vigente.

15.6. Per quanto non diversamente disposto, I'intervento e il voto sono regolati dalla legge.
Articolo 16
Presidente

16.1. Lassemblea e presieduta dal presidente del consiglio di amministrazione o (in subordine) dal vice-
presidente o (in subordine) dall'lamministratore delegato (ove nominati), ovvero, in caso di loro assenza,
impedimento, mancanza o rinunzia, da una persona eletta con il voto della maggioranza dei presenti.

16.2. Funzioni, poteri e doveri del presidente sono regolati dalla legge.
Articolo 17

Competenze e maggioranze



17.1. lassemblea & competente ad assumere, in sede ordinaria e straordinaria, le deliberazioni nelle materie
previste dalla legge.

17.2. Qualora le azioni o gli altri strumenti finanziari della Societa siano ammessi alle negoziazioni su Euronext
Growth Milan, I'assemblea ordinaria & altresi competente ad autorizzare, ai sensi dell’art. 2364, comma 1, n.
5), del codice civile, le seguenti decisioni dell'organo amministrativo: (i) acquisizioni che realizzino un “reverse
take over” ai sensi del Regolamento Emittenti Euronext Growth Milan; (ii) cessioni che realizzino un
“cambiamento sostanziale del business” ai sensi del Regolamento Emittenti Euronext Growth Milan, salvo
che Borsa Italiana S.p.A. decida diversamente, (iii) richiesta di revoca dalla negoziazione su Euronext Growth
Milan delle Azioni, fermo restando quanto altro previsto al precedente articolo 11-ter.

17.3. Fatti salvi i diversi quorum costitutivi e/o deliberativi previsti da altre disposizioni del presente statuto,
le deliberazioni dell'assemblea ordinaria e straordinaria sono prese con le maggioranze richieste dalla legge.
| quorum costitutivi e deliberativi che fanno riferimento ad aliquote del capitale sociale sono sempre
determinati computandosi — nelle relative assemblee e con riferimento esclusivamente alle materie di
pertinenza in cui tale diritto di maggiorazione sia previsto — altresi gli eventuali diritti di voto plurimo. La
legittimazione all’'esercizio di diritti, diversi dal voto, spettanti in ragione del possesso di determinate aliquote
del capitale sociale &, invece, sempre determinata prescindendosi dai diritti di voto plurimo eventualmente
spettanti.

Articolo 18
Verbalizzazione

18.1. Le riunioni assembleari sono constatate da un verbale redatto dal segretario, designato dall'assemblea
stessa, e sottoscritto dal presidente e dal segretario (ovvero, ove consentito, dal solo segretario).

18.2. Nei casi di legge e quando l'organo amministrativo o il presidente dell'assemblea lo ritengano
opportuno, il verbale viene redatto da un notaio. In tal caso, I'assistenza del segretario non € necessaria ed il
verbale puo essere sottoscritto anche dal solo notaio.

TITOLO IV — ORGANO AMMINISTRATIVO
Articolo 19
Numero, durata, compenso, caratteristiche e facolta degli amministratori

19.1. La Societa & amministrata da un consiglio di amministrazione composto da un numero di membri
variante da 3 (tre) a 9 (nove) a discrezione dell'assemblea.

19.2. Gli amministratori durano in carica per il periodo fissato dalla deliberazione assembleare di nomina,
sino ad un massimo di 3 (tre) esercizi, e sono rieleggibili. Essi scadono alla data dell’'assemblea convocata per
I'approvazione del bilancio relativo all’'ultimo esercizio della loro carica, salve le cause di cessazione e di
decadenza previste dalla legge e dal presente statuto.

19.3. Agliamministratori spetta il imborso delle spese sostenute nell’esercizio delle loro funzioni. assemblea
ordinaria potra inoltre riconoscere agli amministratori un compenso ed un’indennita di fine mandato, anche
sotto forma di polizza assicurativa, nonché un gettone di presenza ovvero prevedere che la remunerazione
sia costituita in tutto o in parte dalla partecipazione agli utili ovvero dall’attribuzione del diritto di sottoscrivere
a prezzo predeterminato azioni di nuova emissione ai sensi dell’art. 2389, comma, 2 del codice civile.
Lassemblea ha la facolta di determinare un importo complessivo per la remunerazione di tutti gli
amministratori, inclusi quelli investiti di particolari cariche, da suddividere a cura del consiglio ai sensi di legge.

19.4. Possono essere nominate alla carica di amministratore anche persone giuridiche o enti diverse dalle
persone fisiche, salvii limiti o i requisiti derivanti da specifiche disposizioni di legge per determinate tipologie



di societa ed il rispetto dei requisiti per I'assunzione ed il mantenimento della carica anche in capo alla
predetta persona giuridica. Ogni amministratore persona giuridica deve designare, per l'esercizio della
funzione di amministratore, un rappresentante persona fisica appartenente alla propria organizzazione, il
quale assume gli stessi obblighi e le stesse responsabilita civili e penali previsti a carico degli amministratori
persone fisiche ed e tenuto al possesso dei medesimi requisiti previsti per I'assunzione ed il mantenimento
della carica, ferma restando la responsabilita solidale della persona giuridica amministratore. Le formalita
pubblicitarie relative alla nomina delllamministratore sono eseguite nei confronti sia dell’'amministratore
persona giuridica che della persona fisica da essa designata.

19.5. All'organo amministrativo & data la facolta, ferma restando la concorrente competenza dell'assemblea
straordinaria, di assumere le deliberazioni: (i) concernenti la fusione e la scissione dei casi previsti dagli articoli
2505 e 2505-bis, del codice civile, I'istituzione o la soppressione di sedi secondarie, la indicazione di quali tra
gli amministratori hanno la rappresentanza della Societa, la riduzione del capitale sociale in caso di recesso
del socio, gli adeguamenti dello statuto a disposizioni normative, il trasferimento della sede sociale nel
territorio nazionale, il tutto ai sensi dell’art. 2365, comma 2, del codice civile, nonché, (ii) in relazione
all'emissione di obbligazioni convertibili o con warrant a seguito di procedimento indiretto ovvero qualora la
conversione o I'opzione riguardi azioni proprie della Societa ovvero gia in circolazione.

Articolo 20
Nomina degli amministratori

20.1. Tutti gli amministratori devono essere in possesso dei requisiti di eleggibilita, professionalita e
onorabilita previsti dalla legge e da altre disposizioni anche regolamentari di volta in volta applicabili alla
Societa. Qualora le azioni o gli altri strumenti finanziari della Societa siano ammessi alle negoziazioni su
Euronext Growth Milan, almeno 1 (uno) amministratore — ovvero il diverso numero di volta in volta previsto
dal Regolamento Emittenti Euronext Growth Milan —, in caso di consiglio fino a 7 (sette) membri, ovvero
almeno 2 (due) amministratori — ovvero il diverso numero di volta in volta previsto dal Regolamento Emittenti
Euronext Growth Milan —, in caso di consiglio superiore a 7 (sette) membri, devono inoltre possedere i
requisiti di indipendenza ai sensi dell’art. 148, comma 3, del TUF, come richiamato dall’art. 147-ter, comma 4,
del TUF.

20.2. La perdita dei predetti requisiti in capo agli amministratori comporta la decadenza dalla carica. Gli
amministratori sono tenuti a comunicare prontamente alla Societa la perdita dei requisiti funzionali
all'assunzione ed al mantenimento della stessa.

20.3. Salva diversa deliberazione dell'assemblea (ci0o esclusivamente ove non sia concretato il requisito
dellammissione a quotazione delle azioni o degli altri strumenti finanziari della Societa su un sistema
multilaterale di negoziazione ovvero su di un mercato regolamentato), la nomina del consiglio di
amministrazione avviene da parte dell'assemblea sulla base di liste presentate dagli azionisti, secondo la
procedura di cui ai commi seguenti.

20.4. Possono presentare una lista per la nomina degli amministratori i titolari di Azioni che, al momento della
presentazione della lista, detengano, singolarmente o congiuntamente, una quota di partecipazione pari
almeno al 10% (dieci per cento) del capitale sociale sottoscritto nel momento di presentazione della lista, da
comprovare con il deposito di idonea certificazione. La certificazione comprovante la titolarita del numero di
azioni necessario per la presentazione della lista dovra essere prodotta al momento del deposito della lista
stessa o0 anche in data successiva, purché entro il termine previsto per il deposito della lista.

20.5. Le liste sono depositate presso la sede sociale non oltre le ore 13:00 del 5° (quinto) giorno antecedente
la data di prima convocazione prevista per l'assemblea chiamata a deliberare sulla nomina degli
amministratori e devono essere messe a disposizione del pubblico a cura della Societa almeno 3 (tre) giorni



prima della data prevista per la predetta assemblea, con le modalita prescritte dalla disciplina di legge o
regolamentare vigente.

20.6. Le liste prevedono un numero di candidati non superiore a 9 (nove), ciascuno abbinato ad un numero
progressivo. Le liste inoltre contengono, anche in allegato: (i) le informazioni relative all’identita dei soci che
le hanno presentate, con indicazione della percentuale di partecipazione complessivamente detenuta
comprovata da apposita dichiarazione rilasciata da intermediario (ovvero ove non sia concretato il requisito
dellammissione a quotazione delle azioni o degli altri strumenti finanziari della Societa su un sistema
multilaterale di negoziazione ovvero su di un mercato regolamentato, anche dalle risultanze del libro soci);
(i) una dichiarazione degli azionisti diversi da quelli che detengono, anche congiuntamente, una
partecipazione di controllo o di maggioranza relativa, attestante I'assenza di rapporti di collegamento, anche
indiretto, ai sensi dell'applicabile normativa, anche regolamentare, pro tempore vigente, con questi ultimi
(applicandosi ai fini dell’'intepretazione di quanto precede la relativa disciplina del TUF e dei correlati
regolamenti di attuazione); (iii) un’esauriente informativa sulle caratteristiche personali e professionali dei
candidati ivi incluso I'elenco delle cariche di amministrazione e controllo detenute presso altre societa o enti;
(iv) una dichiarazione dei candidati contenente la loro accettazione della candidatura e l'attestazione del
possesso dei requisiti previsti dalla legge, nonché dei requisiti di indipendenza, ove indicati come
Amministratori Indipendenti. In particolare, ogni lista che contenga un numero di candidati non superiore a
7 (sette) deve prevedere ed identificare almeno 1 (uno) candidato — ovvero il diverso numero divolta in volta
previsto dal Regolamento Emittenti Euronext Growth Milan — avente i requisiti di Amministratore
Indipendente, ogni lista che contenga un numero di candidati superiore a 7 (sette) deve prevedere ed
identificare almeno 2 (due) candidati — ovvero il diverso numero di volta in volta previsto dal Regolamento
Emittenti Euronext Growth Milan — aventi i requisiti di Amministratore Indipendente. (v) ogni eventuale
ulteriore dichiarazione o informativa prevista dalla legge o dalle norme regolamentari applicabili.

20.7. Un socio non puo presentare né votare piu di una lista, anche se per interposta persona o per il tramite
di societa fiduciarie. Un candidato puo essere presente in una sola lista, a pena di ineleggibilita.

20.8. La lista per cui non siano state rispettate le previsioni di cui ai precedenti commi si considera come non
presentata.

20.9. All'elezione dei membri del consiglio di amministrazione si procede come segue:

a) dalla lista che ha ottenuto in assemblea il maggior numero di voti sono tratti, in base all’'ordine progressivo
con il quale sono elencati nelle sezioni della lista, tanti consiglieri che rappresentino la totalita di quelli da
eleggere meno 1 (uno);

b) dalla 2° (seconda) lista che ha ottenuto in assemblea il maggior numero dei voti e che non sia collegata
neppure indirettamente con i soci che hanno presentato o votato la lista che ha ottenuto il maggior numero
di voti, & tratto il restante consigliere, nella persona del candidato elencato al primo posto di tale lista.

20.10. Non si terra comunque conto delle liste che non abbiano conseguito una percentuale di voti almeno
pari a quella richiesta per la presentazione delle medesime.

20.11. Nell’ipotesi in cui piu liste abbiano ottenuto lo stesso numero di voti, si procede ad una nuova votazione
di ballottaggio tra tali liste, risultando eletti i candidati della lista che ottenga la maggioranza semplice dei
voti.

20.12. Qualora sia stata presentata una sola lista, I'assemblea esprime il proprio voto su di essa e, solo qualora
la stessa ottenga la maggioranza prevista per la relativa deliberazione assembleare, risultano eletti
amministratori i candidati elencati in ordine progressivo, fino a concorrenza del numero fissato
dall’assemblea.



20.13. In mancanza di liste, ovvero qualora il numero di consiglieri eletti sulla base delle liste presentate sia
inferiore a quello determinato dall'assemblea, i membri del consiglio di amministrazione vengono nominati
dall'assemblea medesima con le maggioranze di legge, fermo restando l'obbligo di rispettare il numero
minimo di Amministratori Indipendenti sopra stabilito.

20.14. E eletto presidente del consiglio di amministrazione il candidato eventualmente indicato come tale
nella lista che abbia ottenuto il maggior numero di voti o nell’unica lista presentata. In difetto, il presidente
nominato dall'assemblea con le ordinarie maggioranze di legge ovvero dal consiglio di amministrazione.

20.15. In caso di cessazione della carica, per qualunque causa, di uno o pil amministratori, la loro sostituzione
é effettuata secondo le disposizioni dell'art. 2386 del codice civile mediante cooptazione del candidato
collocato nella medesima lista di appartenenza del’lamministratore venuto meno, ove presente; in caso
contrario il candidato e scelto dal consiglio di amministrazione, fermo restando in ogni caso I'obbligo di
rispettare il numero minimo di Amministratori Indipendenti sopra stabilito.

20.16. Fatto salvo quanto precede, la nomina di amministratori, in ogni altro caso diverso dal rinnovo
dell'intero consiglio, e effettuata dall’assemblea con le maggioranze di legge, fermo restando I'obbligo di
rispettare il numero minimo di Amministratori Indipendenti sopra stabilito.

20.17. Qualora cessi dalla carica (per dimissioni o per altra causa), contestualmente, la maggioranza
dellorgano amministrativo tempo per tempo in carica non si fara luogo a cooptazione né agli adempimenti
di cui allart. 2386, comma 2, del codice civile e l'intero consiglio di amministrazione si intendera
simultaneamente dimissionario dovendo lo stesso procedere, senza indugio, alla convocazione
dell'assemblea nel piu breve tempo per la nomina del nuovo organo amministrativo. Lintero organo
amministrativo, ivi compresi i consiglieri eventualmente dimissionari, restera comunque in carica sino
allassemblea che ne disporra la sostituzione e potra compiere nel frattempo esclusivamente gli atti di
ordinaria amministrazione non cio in deroga a quanto disposto dall’art. 2386, comma 5, del codice civile.

Articolo 21
Presidente e organi delegati

21.1. 1l consiglio, qualora non sia stato indicato nelle relative liste e non vi abbia provveduto I'assemblea in
sede di nomina del consiglio stesso, deve designare tra i suoi membri un presidente.

21.2. Ove lo ritenga opportuno, il consiglio pud altresi nominare uno o pil vice presidenti, con funzioni vicarie
rispetto al presidente. Il consiglio di amministrazione — con I'esclusione dei poteri relativi alle materie non
delegabili per disposizione di legge di cui all'articolo 2381, comma 4, del codice civile o del presente statuto
di cui all'articolo 19.5 — puo delegare le proprie attribuzioni ad uno o pilt amministratori, i quali assumono la
carica di amministratore delegato ovvero ad un comitato esecutivo, determinando contestualmente
mansioni, poteri di gestione e attribuzioni. Le cariche di presidente e vice presidente sono cumulabili con
quella di amministratore delegato.

21.3. Il consiglio di amministrazione pud nominare direttori generali, determinandone mansioni, poteri,
attribuzioni e compensi e pud nominare e revocare procuratori per singoli atti o categorie di atti, conferendo
ai direttori e ai procuratori, in relazione ai loro poteri, la rappresentanza della Societa.

Articolo 22
Riunioni del consiglio

22.1. Il consiglio di amministrazione si riunisce, anche fuori dalla sede sociale purché nell’Unione Europea o
in Svizzera, Regno Unito di Gran Bretagna, San Marino o Citta del Vaticano, ogni volta che il presidente, o in



caso di sua assenza o impedimento il vice presidente ovvero 'amministratore delegato, lo ritenga opportuno
nonché quando ne venga fatta richiesta da almeno 2 (due) consiglieri in carica.

22.2. ll consiglio viene convocato con avviso inviato mediante posta, telegramma, telefax o posta elettronica
almeno 3 (tre) giorni prima della riunione, ovvero, in caso di urgenza, almeno 24 (ventiquattro) ore prima
della riunione. Saranno comunque valide le riunioni consiliari, altrimenti convocate, qualora partecipino tutti
i consiglieri e i sindaci effettivi in carica.

22.2. Le riunioni del consiglio di amministrazione sono presiedute dal presidente del consiglio di
amministrazione o, in mancanza o impedimento di questo, nell’'ordine dal vice presidente, dal'amministratore
delegato (se nominati) ovvero dall’'amministratore designato dagli intervenuti.

22.3. Per la validita delle deliberazioni del consiglio sono necessari la presenza effettiva della maggioranza dei
consiglieri e il voto favorevole della maggioranza dei presenti. In caso di parita prevarra il voto di chi presiede.

22.4. Le riunioni del consiglio di amministrazione si possono svolgere anche per audio-conferenza o
videoconferenza, a condizione che: (a) sia consentito al presidente della riunione di accertare I'identita degli
intervenuti, regolare lo svolgimento della riunione, constatare e proclamare i risultati della votazione; (b) sia
consentito al soggetto verbalizzante di percepire adeguatamente gli eventi della riunione oggetto di
verbalizzazione; (c) sia consentito agli intervenuti di partecipare alla discussione ed alla votazione simultanea
sugli argomenti all'ordine del giorno, nonché di visionare, ricevere o trasmettere documenti. Verificandosi tali
presupposti, non & necessaria la presenza nel medesimo luogo del presidente e del soggetto verbalizzante.
La riunione si ritiene svolta nel luogo ove sono presenti il presidente e/o il soggetto verbalizzante. E altresi
possibile la tenuta di riunioni senza I'indicazione di un luogo fisico ovvero esclusivamente con mezzi telematici
purché cio e le relative modalita di collegamento siano espressamente indicate nell’avviso di convocazione
della riunione (salvo che si tratti di riunione totalitaria). Ai fini della verbalizzazione delle sedute si applica il
disposto di cui all’articolo 18, mutatis mutandis.

Articolo 23
Poteri di gestione e deliberazioni consiliari

23.1. Lorgano amministrativo & investito dei pill ampi poteri per la gestione ordinaria e straordinaria della
Societa, con facolta di compiere tutti gli atti ritenuti opportuni per il conseguimento dell’oggetto sociale,
esclusi soltanto quelli riservati all’assemblea dalla legge. E tuttavia necessaria la preventiva autorizzazione
dell'assemblea ordinaria, ai sensi dell’art. 2364, comma 1, n. 5), del codice civile, oltre che nei casi disposti
dalla legge, nelle ipotesi previste del precedente articolo 17.2.

Articolo 24
Poteri di rappresentanza

24.1. Il potere di rappresentare la societa di fronte a terzi ed in giudizio spetta al presidente del consiglio di
amministrazione, senza limite alcuno (al quale sono conferite la firma sociale e la facolta di agire avanti
qualsiasi tribunale, in ogni grado del procedimento, anche per i giudizi avanti la corte di cassazione e di
revocazione) nonché, se nominato, al vice presidente, nei limiti stabiliti dalla deliberazione di nomina.

24.2. In caso di nomina di consiglieri delegati, ad essi spetta la rappresentanza della Societa nei limiti dei loro
poteri di gestione. Negli stessi limiti viene conferito il potere di rappresentanza al presidente dell’eventuale
comitato esecutivo.

24.3. La rappresentanza della Societa spetta anche al direttore generale, ai direttori, agli institori e ai
procuratori, nei limiti dei poteri loro conferiti nell’atto di nomina.

Articolo 25



Operazioni con parti correlate

25.1. 1l consiglio di amministrazione adotta procedure che assicurino la trasparenza e la correttezza
sostanziale delle operazioni con parti correlate, in conformita alla disciplina legale e regolamentare di tempo
in tempo vigente.

25.2. Aifini di quanto previsto nel presente statuto, per la nozione di operazioni con parti correlate, operazioni
di maggiore rilevanza, comitato degliamministratori indipendenti, presidio equivalente, soci non correlati etc.
si fa riferimento alla procedura per le operazioni con parti correlate adottata e pubblicata dalla Societa sul
proprio sito internet (la “Procedura”) ed alla normativa pro tempore vigente in materia di operazioni con parti
correlate e gestione dei conflitti di interesse.

25.3. In particolare, le operazioni di maggiore rilevanza con parti correlate di competenza dell’'assemblea,
ovvero che debbano essere da questa autorizzate, sottoposte all'assemblea in presenza di un parere contrario
del comitato degli amministratori indipendenti o dell’equivalente presidio, o comunque senza tenere conto
dei rilievi formulati da tale comitato o presidio, sono deliberate con le maggioranze assembleari previste dal
presente statuto, fermo restando che il compimento dell'operazione & impedito qualora la maggioranza dei
soci non correlati votanti esprima voto contrario all'operazione. Il compimento dell’'operazione e impedito
solamente qualora i soci non correlati presenti in assemblea rappresentino almeno il 10% (dieci per cento)
del capitale sociale con diritto di voto.

25.4. Anche in mancanza di parere espresso dal comitato costituito da amministratori indipendenti non
correlati o dell’equivalente presidio ai sensi delle vigenti disposizioni di legge e regolamentari in tema di
operazioni con parti correlate (cid esclusivamente qualora esso non sia stato, 0 non possa essere, rilasciato e
dunque non anche qualora esso sia stato espresso ma sia negativo, valendo al riguardo le applicabili
disposizioni di cui alla Procedura), il consiglio di amministrazione puo porre in essere le operazioni con parti
correlate di maggiore rilevanza a condizione che il compimento di tali operazioni sia autorizzato
dall'assemblea, ai sensi dell’articolo 2364, primo comma, n. 5) del codice civile. Fermi restando i quorum
previsti al precedente articolo 17.3, le operazioni con parti correlate di maggiore rilevanza si considerano
autorizzate dall'assemblea a condizione che non vi sia il voto contrario della maggioranza dei soci non correlati
votanti, come definiti dalle disposizioni di legge e regolamentari vigenti e dalla Procedura. In caso di voto
contrario della maggioranza dei soci non correlati votanti, le operazioni con parti correlate sono impedite solo
qualora i soci non correlati presenti in assemblea rappresentino almeno un decimo del capitale sociale con
diritto di voto.

25.5. La Procedura adottata dalla Societa puo altresi prevedere, ove consentito, che in caso di urgenza, le
operazioni con parti correlate possano essere concluse, nei termini e alle condizioni previste dalle disposizioni
di legge e regolamentari di tempo in tempo vigenti e/o nella Procedura, in deroga alle procedure ordinarie ivi
contemplate.

TITOLO V — COLLEGIO SINDACALE E REVISIONE
Articolo 26
Collegio Sindacale

26.1. La gestione sociale e controllata da un collegio sindacale, costituito da 3 (tre) membri effettivi e 2 (due)
supplenti, in possesso dei requisiti di legge.

26.2. Tutti i sindaci devono essere in possesso dei requisiti di eleggibilita, professionalita e onorabilita previsti
dalla legge e da altre disposizioni anche regolamentari di volta in volta applicabili alla Societa. La perdita dei
predetti requisiti comporta la decadenza dalla carica. | sindaci sono tenuti a comunicare prontamente alla
Societa la perdita dei requisiti funzionali all'assunzione ed al mantenimento della stessa.



26.3. La nomina dei membri del collegio sindacale ha luogo mediante liste presentate dai soci, con la
procedura di seguito prevista.

26.4. Possono presentare una lista per la nomina dei sindaci i titolari di Azioni che, al momento della
presentazione della lista, detengano, singolarmente o congiuntamente, una quota di partecipazione pari
almeno al 10% (dieci per cento) del capitale sociale sottoscritto nel momento di presentazione della lista, da
comprovare con il deposito di idonea certificazione. La certificazione comprovante la titolarita del numero di
azioni necessario per la presentazione della lista dovra essere prodotta al momento del deposito della lista
stessa o anche in data successiva, purché entro il termine previsto per il deposito della lista.

26.5. Le liste sono depositate presso la sede sociale non oltre le ore 13:00 del 5° (quinto) giorno antecedente
la data di prima convocazione prevista per I'assemblea chiamata a deliberare sulla nomina dei sindaci e
devono essere messe a disposizione del pubblico a cura della Societa almeno 3 (tre) giorni prima della data
prevista per la predetta assemblea, con le modalita prescritte dalla disciplina di legge o regolamentare
vigente.

26.6. Ai fini di quanto precede ogni lista, deve essere articolata in due sezioni: una per i candidati alla carica
di sindaco effettivo e l'altra per i candidati alla carica di sindaco supplente. In ciascuna sezione i candidati
devono essere elencati mediante un numero progressivo. Le liste inoltre contengono, anche in allegato: (i) le
informazioni relative all'identita dei soci che le hanno presentate, con indicazione della percentuale di
partecipazione complessivamente detenuta comprovata da apposita dichiarazione rilasciata da intermediario
(ovvero ove non sia concretato il requisito del’lammissione a quotazione delle azioni o degli altri strumenti
finanziari della Societa su un sistema multilaterale di negoziazione ovvero su di un mercato regolamentato,
anche dalle risultanze del libro soci); (ii) una dichiarazione degli azionisti diversi da quelli che detengono,
anche congiuntamente, una partecipazione di controllo o di maggioranza relativa, attestante I'assenza di
rapporti di collegamento, anche indiretto, ai sensi dell'applicabile normativa, anche regolamentare, pro
tempore vigente, con questi ultimi (applicandosi ai fini dell’intepretazione di quanto precede la relativa
disciplina del TUF e dei correlati regolamenti di attuazione); (iii) un’esauriente informativa sulle caratteristiche
personali e professionali dei candidati ivi incluso I'elenco delle cariche di amministrazione e controllo
detenute presso altre societa o enti; (iv) una dichiarazione dei candidati contenente la loro accettazione della
candidatura e I'attestazione del possesso dei requisiti previsti dalla legge; nonché (v) ogni eventuale ulteriore
dichiarazione o informativa prevista dalla legge o dalle norme regolamentari applicabili.

26.7. Un socio non puo presentare né votare piu di una lista, anche se per interposta persona o per il tramite
di societa fiduciarie. Un candidato puo essere presente in una sola lista, a pena di ineleggibilita.

26.8. La lista per cui non siano state rispettate le previsioni di cui ai precedenti commi si considera come non
presentata.

26.9. All'elezione dei sindaci si procede come segue:

a) dalla lista che ha ottenuto in assemblea il maggior numero dei voti, sono tratti, in base all'ordine progressivo
con il quale sono elencati nelle sezioni della lista, 2 (due) sindaci effettivi ed 1 (uno) sindaco supplente;

b) dalla 2° (seconda) lista che ha ottenuto in assemblea il maggior numero dei voti e che non sia collegata
neppure indirettamente con i soci che hanno presentato o votato la lista che ha ottenuto il maggior numero
di voti, sono tratti, in base all'ordine progressivo con il quale sono elencati nelle sezioni della lista, 1 (uno)
sindaco effettivo ed 1 (uno) sindaco supplente.

26.10. Non si terra comunque conto delle liste che non abbiano conseguito una percentuale di voti almeno
pari a quella richiesta per la presentazione delle medesime.



26.11. Nell’ipotesiin cui piu liste abbiano ottenuto lo stesso numero di voti, si procede ad una nuova votazione
di ballottaggio tra tali liste, risultando eletti i candidati della lista che ottenga la maggioranza semplice dei
voti.

26.12. La presidenza del collegio sindacale spetta al candidato al primo posto della sezione dei candidati alla
carica di sindaco effettivo della lista di cui alla lettera a) dell'articolo 26.9. che precede.

26.13. Qualora sia stata presentata una sola lista, 'assemblea esprime il proprio voto su di essa; qualora la
lista ottenga la maggioranza richiesta dall’art. 2368 del codice civile e seguenti, risultano eletti sindaci effettivi
i 3 (tre) candidati indicati in ordine progressivo nella sezione relativa e sindaci supplenti i 2 (due) candidati
indicati in ordine progressivo nella sezione relativa; la presidenza del collegio sindacale spetta alla persona
indicata al primo posto della sezione dei candidati alla carica di sindaco effettivo nella lista presentata.

26.14. In mancanza di liste e nel caso in cui attraverso il meccanismo del voto di lista il numero di candidati
eletti risulti inferiore al numero stabilito dal presente statuto, il collegio sindacale viene, rispettivamente,
nominato o integrato dall'assemblea con le maggioranze di legge.

26.15. In caso di cessazione di un sindaco, qualora siano state presentate piu liste, subentra il supplente
appartenente alla medesima lista di quello cessato ovvero, se non presente, il sindaco supplente in ordine di
eta. In ogni altro caso, I'assemblea provvede alla nomina dei sindaci effettivi o supplenti, necessari per
I'integrazione del collegio sindacale, con votazione a maggioranza senza vincolo di lista. In ipotesi di
sostituzione del presidente del collegio, il sindaco subentrante assume anche la carica di presidente del
collegio sindacale, salvo diversa deliberazione dell'assemblea a maggioranza.

26.16. UAssemblea determina il compenso spettante ai sindaci, oltre al rimborso delle spese sostenute per
I'espletamento dell’incarico.

26.17. Poteri, doveri e funzioni dei sindaci sono stabiliti dalla legge. Le riunioni del collegio sindacale possono
svolgersi per audio-conferenza o videoconferenza, secondo quanto stabilito in tema di riunioni consiliari.

26.18. Ai fini del possesso dei requisiti di professionalita dei sindaci, si considerano strettamente attinenti
allambito di attivita della Societa le materie inerenti il diritto commerciale, il diritto societario, il diritto
tributario, I'economia aziendale, la finanza aziendale, le discipline aventi oggetto analogo o assimilabile,
nonché infine le materie e i settori inerenti al settore di attivita della Societa.

Articolo 27
Revisione legale

27.1. La revisione legale dei conti e svolta da una societa di revisione legale avente i requisiti di legge ed iscritta
nell'apposito registro, oppure, ove non sia concretato il requisito dell'lammissione a quotazione delle azioni o
degli altri strumenti finanziari della Societa su un sistema multilaterale di negoziazione ovvero su di un
mercato regolamentato, ai sensi dell'art. 2409-bis, comma 2, del codice civile, a scelta dell'assemblea
ordinaria, sempre che non ostino impedimenti di legge e nei limiti dalla stessa previsti, in alternativa alla
societa di revisione ovvero ad un revisore legale aventi entrambi i requisiti di legge, dall’'organo di controllo di
cui al precedente articolo.

27.2. Lalternativa consentita all'assemblea ordinaria non puo in ogni caso comportare la revoca dell’incarico
di revisione legale dei conti in corso.

TITOLO VI — BILANCIO ED UTILI
Articolo 28

Esercizi sociali e redazione del bilancio



28.1. Gli esercizi sociali si chiudono al 31 dicembre di ogni anno.

28.2. Alla fine di ogni esercizio, I'organo amministrativo procede alla redazione del bilancio, nelle forme e con
le modalita previste dalla legge.

Articolo 29
Utili e dividendi

29.1. Gli utili risultanti dal bilancio approvato dall'assemblea, previa deduzione della quota destinata a riserva
legale, possono essere distribuiti ai soci in proporzione alle quote di capitale sociale rispettivamente
possedute o destinati a riserva, secondo la deliberazione dell'assemblea stessa.

29.2. In presenza delle condizioni e dei presupposti richiesti dalla legge, la Societa puo distribuire acconti sui
dividendi.

29.3. E consentita, nei modi e nelle forme previste dalla legge, I'assegnazione di utili ai prestatori di lavoro
subordinato della Societa e/o di societa controllate, mediante I'emissione di azioni ai sensi dell’articolo 2349,
comma 1, del codice civile.

TITOLO VII - SCIOGLIMENTO
Articolo 30
Nomina dei liquidatori

30.1. Addivenendosi in qualsiasi tempo e per qualsiasi causa allo scioglimento della Societa, I'assemblea
nomina uno o pil liquidatori e delibera ai sensi di legge.

TITOLO VIII — DISPOSIZIONI GENERALI
Articolo 31
Rinvio

31.1. Ogni ipotesi non disciplinata dal presente statuto & disciplinata dalle norme di legge applicabili.

Firmato Susanna Schneider
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