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RELAZIOME SULLA GESTIONE AL 30/06/2026

INFORMAZIOMN| SULLA GESTIOMNE

Signori Consiglier,

la pressmte relazione finamziaria semestrale consalidata del Cruppo EMMA WILLAS al
20/06/2026 che sottoponiamo alla Vostra approvazione &stata redatta secondo | principi
contabili nazicnali italiami (OC),

Il Gruppo & composto da EmMMA VILLAS S.pa. e dalle societa sulle guall guest'ultima
detiene direttamente la maggioranza del capitale sociale, quindi esercita un'influenza
dominante nell'ascemblea ordinaria delle stesse.

Capltale
sociale Quota posseduits
D reminaziene Sede Legale {Trr el DHretta Indiretta
Ernma Villas 5.pa. Rama FAE35
Demus Hantal S, A1 V) S0 e
Ery Intermational Lid, Londra PL) TIE| e

La presemte relazione semastrale consolidata & stata predisposta in conformita al
dettato dellart, 12 del d.lgs. 127/9 integrato dai princip! contabill emanati dall'Crganismo
Italiano di Contabilita ("OIC"), con particolare riferimente per il contenuta all'QIC 30. 1l
cortenuto dello stata patrimoniale e del conto economico & quello previsto dagli articoli
2424 g 2425 del codice civile, mentre il rendiconto finanziario & stato redatto ai sensi
dell'art. 2425-ter, La nota integrativa, redatta al sensi dell'art. 2427 del codice civile,
contiensa inoltre tutte le informazioni utili a fornire una corratta interpretazione della
ralazione finanziaria semestrale consolidata abboreviata al 30/06/2026,

Si d3 atto che, con atto di fusione del 25032026, lscritto preceo | Registro delle Imprese in data
12/04/2026 |a societd MARCHE HOUDAY VILLAS Srl, precedentements possaduta al 100% da
EMMA VILLAS SpA @ stata incorporata in guest'ultima e pertanta | relativl valon di attive e
passivo sono statl iscrttl nells contabliity dellincorporante alla data di efficacia dellatto di
fusione. Di conseguenza, la societa MARCHE HOLIDAY VILLAS Srl. & stata cancellata dal
Registro delle Imprese @ non fa parte dell'area di consolidamento della presente relazione
finanziarla,

|| capitaie sociale sottoscritto e versato della Capogruppo alla suddetta data risulta
essers pari ad Euro 62,695,040,

La tabella di sequitoillustra la composizione della compagine sociale della Capogruppo
alla data di riferimenta della presente relazione:

Mumera
azioni U Azioni
Azionista ordinarie ordinarie
Fodiia Sl 5180000 BEETH ) S —
Mercato TE9.500 1,53% "ﬁ;‘:%‘h
Totale 6.969.500 100,00% .

INFORMAZIONI SCCIETARIE

La Capogruppo EMMA VILLAS S.PA & stata costituita nel 2006 da Ciammarco Bisogno
{guindi con pit di 25 anni di esperienza nel settore} ed & un primario Tour Operator
Incoming italiano attivo nel settore degli affitti turisticl settimanali di ville ¢ casali di
prestigio con piscina privata, in molte zone d'italia, a cui sbbina I'offerta di prodotti e
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sefvizi aggiuntivi al scggiorna,
Tutte le proprieta sana cammercializzate e gestite da Emma Villas in esclusiva. || Cruppo
Emnrma Willas & il primo operatore in talia per numere di proprieta in esclusiva, con una
presenza capilare in 17 regioni italiane.
L'area geograflca maggiormente coperta & la Toscana con 247 proprieta, seguita dal
Veneto (97}, Umbria {72), Marche {58) e Siciliz [57) . Le altre proprieta si trovanco in Puglia,
Emilia Romagna, Lazio, Sardegna, Liguria, Piemonte, Lombardia, Abruzzo, Campania,
Basilicata, Calabria e, Trentino Alto Adige,.
EMBAA VILLAS SPA, naello svolgimento dell'attivita di intermediazions immohbiliare,
rappresenta per la propria clientela una plattaformma integrata di tecnologie e
competenze.

-

Npadees

e sty

AELE %S

Finips

s @ megEg wien £ oy
1141

EITETN ATOULERINE

bd-d4 #7 T

FRl B T hDUTE

Lo FaTims
- o
PROGPRIFTARI | CLENT]
s IrET=ETuT, R Y LT T {"'“:": r. N _";_"::':l_: ST T H S 3, LTI SR
b o £ W i v WL piadu i .
e = i P T + Gratns ancerpa Fazmataren

u B T et T b EHETEEO + SrTm g B S4id 1ilE
o GESiie s g Pl Hors = ol PERRC & BTN L R0 & Ereae Dlons

Grazie all'attivita della societd e al servizio altamente professionale dalla stessa offerto, |
proprietari degli immmokbili, c.d. "host”, hanno |a possibilita di massimizzare | guadagni
rivenient! dalla locazione degli immaobili di proprieta. Agli ospit, c.d. “guest’, la societa
propane non solo una vastas scelta di ville e casali di pregio in cui trascorrere le proprie
vacanze, bensi anche una sarle di servizi aggiuntivi che consenta agli stessi di vivers una
piacevole esperienza nellimmabile affittata.
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La tabella seguente fornisce una rappresentazione grafica del collocamente di Emma
Villas nella catena del valore del mercato di riferimenta.
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EMMA VILLAS

Lattivita di gestione In esclusiva degli affitti di breve pericdo degli immaobili rappresenta

un tratto fortemente distintivo delia Societd che consente:

- di ridurre i rischi di ripensamenti o ricerce di altre soluzioni da parte dell'utente
attraverso un sisterma di prenotazicrne con conferma immediata;

- di pianificare:

(a} azioni di marketing a lungo termine;
b) imterventi di miglioramento finalizzati ad incrementare |a redditivita degli
Imrmobili.

- di adottare politiche di determinazione del prezzi e di gestire i calendari di
occupazione degli immobili con estrerna flessibilita, facilitando cosi il rempimento
degli immaobili e 'eventuale ripianificazione delle prenotazioni in tempi rapidi;

- manteners elevati standard gualitativi mediante attivitd continuative di controlio
gualita,

In particolare, agl “host”, Ermma Villas fornisce;

iy lattivita di promozione degli immobili organizzando shooting  fotografic
professionisticl volti 8 massimizzare la valorizzazione degll immoblli stessi noncha
garantendo la promozicne gratuita dell'immobile sul site internet di Emma Villas e
sUl pid importanti circuiti internazionali;

(i} I'attivita di gestione delle prenatazioni, sia tramite il booking online, atbivo 24 ore su
24 e sette giomni su sette, sulla plattaforma web dells socletd per raccogliere gl
instant bookings, sia tramite lufficio interno addetio alla gestiane delle
prenatazioni, alla data defla presente relazione finanziaria composto da n. 7
operator] multilingua, disponibii sette giorni su sette;

[iii) le attivith di check-in, di gestione delle pratiche burccratiche connesse alla
locazione trarmite applicezione, di accoglienze dei clienti & le attivita di
coordinarmente del personale addetts alla pulizia e alla manutenzione degli
immokbili, con controlli periodici da parte di quality inspector per rilevare eventuali
criticita;

(iv) l'attivitd di fermazione gratuita rivolta agli host e di assistenza, prevalentemente
attraverso ['organizzazione di tour In Tutta italia ed eventi, per il miglioramento della
redditivitd degli immobili.

| contratti stipulati dalla societd in esclusiva con | proprietart degll immaobill (!

proprietario non pud promuovere limmobile autonomamente @vendo concesso

I'esclusiva), solitamentes di durata blennale e triennale e con rinnove automatico salvo
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disdetta, disciplinanc il diritto di Emma Villas di promuowvers e di locare immaobile a

terzi, per conto dei proprietari, medizante la sottoscrizione con detti terzi di contratti di

locazione temporanea nel periodi contrattualmente individuati di concerto con |l

proprietaria.

In alcuni casi @ previsto che il proprietario dellimmebile possa usufruire dellimmaobile

oggetto del contratto per scopi personali, nei periodi dell'anno in cui lo stesso abbia

attribuito alla sccieta il diritto di locare a terzi la struttura oggetto del contratto,

rinunciando in tal caso 8 percepire le somme pattuite per il periodo corrispondenta a

quello in cui lo stesso occupi Fimmabile.

| contratti stipulat] con gli host sono di tre tipologie e differiscono tra loro 2 seconda del

reddito generato dall'immaobile che Emma Villas garantisce al refativo proprietario:

« Stapndard: Emmma Villas definizce con | proprietari | prezzi da corrispondersi a guesti
ultimil per I'affitto dellimmobile 2 seconda delle diverse fasce stagionali; con guesta
tipologia di contratti Emma Villas non garantisce ai proprietari degl immaobili alcun
reddito garantita riveniente dall’affitto dellimmabile.

« Minimo garantite; anche per guesta tipologia di contratto, come per | contratti
“standard”, Emma Villas definisce con i proprietari | prezzi da applicarsi per ['affitto
dellimmohbile a seconda delle diverse fasce stagionali, riconoscendao tuttavia agli
stessi un reddito minimao garantito annuale, variabile a seconda dell'immaebile e - in
genere - caleolato sul prevedibile numero minimo di settimane dl occupazione,
ferma restande che | proprietar possono guadaghare maggiormente nel caso in cui
la societa riesca ad oocupare Un numera di settimane maggiorne.

» Vuolo per plena: al sensi di tale tipologia di contratti Emma Yillas corrisponde un
importo fisso al proprietario dellimmobile per azsicurarsena "'assoluta disponibilitain
taluni pericdi dell'anng, nei quall non sara pertante consentito al proprietaric di
wsufruire del propric immickile

» Viuoto per pieno (onche denaomingto Full Property Investrnantl altre a cotrispondere
un importo fisso [superiore al vuoto per pieno classico) al proprietario deill'immobile
per assicurarsene l'assoluta disponikbilitd in taluni pericdi dell’anno, nella formula
Property Investment Emma Villas sl occupa anche della gestione dellimmobile e
offre attivita orientate al miglioramento della struttura ricetthva,

| camonl di locazione da corrispoendersi agli host sono convenzionalmente definiti in

accordo tra Emma Villas e | proprietaric dell'immaobile a seconda della stagione nonché

della tipologia di contratto [*standard”, "minimo garantito”, “wuoto per piena’).

La possibilitd di riconoscere agli host un reddite minimo garantito rappresenta un

elemento di forte differenziaziona di Emma Villas rispetto alle altre societa attive nel

mercato degli affittl turistici, consentenda, tra l'altro, di gestire con magglore autonamia

i prezzi e le politiche promozionali vis a vis con | guest sugll Immobili,

Alcuni dei contratti stipulati con | proprietari prevedono altresi che gli stessi siano tenutl

alla corresponsione di penall in cazo di indizsponibilitd degli immokili

ILSRUPPD
MNel grafico di seguite riportato & esposta la composizicne del Cruppo alla data di
riferimento del periodo e [a percentuale di partecipazions dells Capogruppo.

[
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EMMA VILLAS SPA

I |
EMV INTERNATIONAL LTD DOMUS RENTAL SRL
100% 100%

EMV INTERNATICHNAL LTD

Societd con sede in UK un brand conosciuto "Massirmmo Villas™), entrata a far parte del
Gruppeo nel mese di novembre (41%) del 2021, la quale gestisce attualmente n. 11 ville
premium |ux in esclusiva, principalmente focalizzate in Sicilia, La societa negll anni ha
consolidato upa relazicone con | proprietari grazie alla capacita del Management 2 grazie
alla capacitd di gestione deflle proprietd (property management]. Un portfelio
conosciuto sui principali canali di vendita internazienali {OTA} & con un network di canall
BZE La societd a |livello locale @ in grado di offrire alla propria clientela un insieme di
experience tipiche del territario.

COMUS RENTAL SRL

Il brand acquisito nel 2024, ha una forte caratterizzazione territoriale e dispone
attualmente di n. 78 strutture nicettive tra ville ed appartamenti per il rental sul Lago di
Garda. Il contratto con | proprietan € sempre in esclushva, non prevede garanzie di
budget, ma si basa su una consolidata refazione con i proprietari (italiani ed esteri)
attraverso la leva del "property management”. || management team opera nel settore
da oltre 15 anmni, con un modello di busifess cansolidate {no capital intensive] che
prevede revenue sharing tra societd e i proprietarl sulla base degli effettivi ricavi di
vendita. Anche In questa societd & stato uno degli elementi chiave di valutaziane che
hanno portato alla acquisizions, la presenza di un Management di grande esperienza e
di un team focalizzato sulla gestione delle proprieta per conto dei proprietari.

Di seguits sl indicanao i principali dati ricavati dai bilanci delle controllate.

Si specifica che per EMY INTERNATIONAL LTD, la guale chiude gli esercizi sociali al 30
setternbre, sono indicati | dati tratti dal bilancio che va dal 0/10/2024 al 30/06/2026. Per
le altre 2 sociatd controllate, le quali hanno un esarcizio coincidente con l'anno solare, &
stato considerato Il periodo dal 01/01/2026 al 20/06/2026. Nella tabella seguente sono
indicatisia i ricavi complessivi sia quelli che le controllate hanno effettuato direttamaente.

RICAV) dells RICAYD
VEMDITE & OPERAZIONI AL METTO D

SOCIETA CONTROLLATA, PRESTAZION! INFRAGRUPPO CRERAZ.

AL 30062026 INERA,

ol (| e
”f:‘%‘- EMY INTERMATIONAL LTD 28560 ; 256D
- DOMLIS RENTAL SAL Tz 5 T LA
Totw 12M.886 17.862 1195.024

Mella tabella seguente sono indicatl gli importl dellEBITDA & dells PFM del rispettivi
bilanci delle controllate. || valore in percentuale & stato calocelato sul valore complassivo
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el ricawi.

Dascrixtons EBITOA ‘““'D"‘ PEN
ErY INTERMATIONAL LTD £:998 BB 205 -T27752
DokiLls RERTAL SAL - G2 852 - 5,57 - 1LRaanhs

Mella takella seguente | PM pon tiene conte dellimputazione del risultato d'esercizio al

30062026,

PATRIMOMID
RISULTATO RISULTATD HNETTO
Deescrizions DESERCIZIC DESERCEEG I'.I'-*innrl
Ante Imposte  Post imposte  imputaz risult
3006 2026]
EkiY INTERMATIOMAL LT 54320 439 BEss
DOUS RENTAL SRL - 5 T - 51815 N2255

Limmagine che segue fornisce una rappresentazione grafica della distnbuzione, a livello
regionale degli immebili nella dispenibilita del Gruppo al 30/06/2026.

Mord
19% 2 "'-:"'i'i. Z 3 99

Wille

Centro
&2

Sud e isole
E .-_;I..._l_ .

F IF _:fll'!'r-u'

* Mumsro di propristd  cortretuali@ate al  AW0SIE, Le: propriets
contratiualizzate song e be ville scguisis de BV ad il rurisro pud diffenma
dal nurnara di ville commerdslizzate, ossia da rumers d ville ehe handa
reytedrata ricawd alks staesa data.

Il Gruppo Emma Villas, tramite | propr canall dirett] {le. 1| proprio sito web e propri uffici
booking) nonché tramite piattaforme online di parti terze e agenzie di viagglo, offrono
al sogagetti titolari degli immehili un servizio che asserbe gli adempimenti e le attivita
relative all'affitto stesso, semplificando per | proprietari degli immeobili la complessa e
onerosa attivita di gestione dell'immaobile stesso da destinare ad affitt] di breve periodo.
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Im particalare, Emma Villas fornisce, con riferimento alla maggior parte degli immmokbili,
attivitd di housekeeping (biancheria, pulizie], effettua ispezioni periodiche degli
immaobill grazie al proprie tearmn dedicato al controflo qualita e provvede allaccoglienza
degli cspiti, ai servizi di concierge e di check-out.

| clienti guest di Emmma Villas sono tipicamente turisti, sia italiani che esteri, cha
privilegiano vacanze "prermium-luxurny”.

La forte diversificarione del portafoglio clienti, con una buona presenza di clienti italiani,
ha costituito un elemento di resilienza & ha rapprasentato, rispetto ad altri operatori
focalizzati esclusivamente sul mercato straniero, sicuramente un punto di forza e una
strategia di successa per i Gruppo.

Unulteriore elemento distintiva & Fiscontrabile nella gualitd deisemnvizi offerti confermato

dall'elevate livello di fidelizzazione degli hest e dei guest,

0w % 41 prenabanen s chssti roomens

Frenotaziors Tokal con % di nums client e clissti ricorents

W % i) prenclESeie S8 v cianh

10LS RORS i0ig 27 Pk 013 o |
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FATTI RILEVANT! E LEVE STRATECICHE SWILUPPATENEL CORSC DEL PRIMOC
SEMESTRE 2026
Per quanto attiene i fatti di rilievo avwenuti nel semestre, si specifica quanto segue;

E
4

In data 27 febbraio 2026, 13 Societd ha comunicato un camblamento sostanziale degli
azicnisti slgnificativi per effetto del conferimento della totalita delle azionl detenute
dall'azionista Ciammarce Bisogno in Follla S.rl., societd interamenta controllata dal
medesimo. In conseguenza dell'operazione, Follia Srl. detiene una partecipazione pari
allBA&TH del capitale sociale della Societa. L'operazions non ha comportato un
carmbiamante nella catena di controllo di Emma Villas.

In data 17 marzo 2026 Emma Villas ha comunicato [l rafforzamento della propria
strategia di innovazione techologica attraverso un piano di investimentl voltos ad
accelerare la digitalizzazione del business, migliorare la customer experience e
supportare maggiore flessibilita commerciale, || plano include il riascio di una
plattaforma omnicanale di customer service (EY Custormer Flus], un e-commerce
integrato per servizi in villa (housekeeping, cuocco, dotazion] speciali per bambini, etc.)
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ed esperienze e il potenziamento della connettivita con partner internazionali. Gl
investimenti del piano sono pari a poco pil dell1% del ricavi negll ultimi due anni.

s |0 data 23 marzo 2026, |la Socletd ha amnunciato Pawio del roadshow 2026, che
coinvelgers 1 proprietari in B regioni italiane, nellambitc delle celebrazioni per il
ventennale, Liniziativa conferma la solidita del network, con oltre 600 ville gestite, e ||
trend di crescente domanda internazionale, con Germania (17,2%) & Stati Uniti 15.6%)
tra i principali mercati di riferimento per le prenatazion.

s |n data 25 marzo 2026 & stato formalizzato latto di fusione per incorporazions della
societd interamente controllata Marche Holiday Villas Srl in Emmma Villas.

Inalte, nel corso del primo semestre 2026 & proseguita || percorse di sviluppo, evoluzione
e ottimizzazione della strategia commerciale e di marketing della Societa, con un
significativo incremento degll investimentl, un rafforzamento delle attivita finalizzate
allacquisiziche di nuova clientelz, allz fidelizzazione e alla crescita della notorieta del brand
sul mercati nazionali @ internazional,

In particolare, & stata riscontrato un incremento degli investimenti nelle campagne SEM
a livello internazionale, pari al +7,9% rispetto al primo semestre 2025, ma sopratiutto un
potenziamento delle attivitad su Google Ads e una progressiva evoluzione delle campagne
secondo logiche di autermazione Al L'obiettive € guello di rendere sempre pid efficiente
l'allocazione degli investimentl pubblicitari, migliorare la capacita di intercettare |a
domanda sui diversi mercati e ottimizzare le performance delle campagne lungo linters
funnel di acquisizione, dalla ricerca iniziale fino alla conversionea.

In tale ambito, nel corso del periodo & stata inoltre avviata una nuova collaborazione con
I'Universita IULM di Milane. finalizzata a supportare 'evoluzione delle attivita di marketing
digitale & l'adozione di nuovi approcci metodologicl e tecnologici, con particolare
attenzione alle potenzialita offerte dell'intelligenza artificiale nell'ambito  della
comunicaziones, dell'analisi e dell'sttimizzazione delle attivita di marketing.
Barallelaments, & prosequite il rafforzamento delle attivitd di SEO, sia sotto il profilo dei
contenuti sia sotto quello tecnico-IT, anche attraverso [l rinnove dell’accordo con due
consulent] professionisti specializzati. Le attivita sono orientate al continuo migllioramento
del posizionamenta organico della Socletd sui motori di ricerca, con particolare riferimento
a Goagle, attraverso ['ottimizzazione della struttura e dei contenuti del sito.

A gueste attivitd si & aggiunto avvio di un nuove percorso di GEQ - Generative Engine
Optimization, sviluppato anche grazie alla collabarazione con la IULM, volte ad adeguare
contenuti, struttura @ modalita di comunicazione della Societa alla crescente diffusione det
motor e degll strurnenti di ricerca basati sull'intelligenza artificiale. L'ebiettivo & rafforzare
la presenza e la riconoscibilita di Emma Villas all'interno delle risposte generate dai
principali sistemi di Al, quall ChatGPT, Claude, Copilet e Ceminl, noncha nelle nuove
modalitd di risposta e sintesi introdotte dal moteri di ricerca, tra cui le Al Overview di
Google, || progetto mira, in particolare, 2 favorire la preduziones e l'ottimizzazione di
contenutl autorevali [su canali come Linkedin, Youtube 2 il Blog Emma Villas), che
permettanc di rispondere in maniera sempre pll precisa alle domande e alle esigenze
espresse dagli utenti attraverso guesti nuovi strumentl.

La strategia di cormunicazione & stata inoltre ampliata sttraverse Pattivazione di nuove
campagne sui principall media tradizionali, con particolare riferimento alla televisions e
alia starmpa. Oltre ad attivitd sui principall quetidiani nazionali, sonc state sviluppate
campagne televisive sulla piattaformna Sky, con presenia dello spot sui canali dedicati alle
news ma anche durant le partite di caleio di Serie A e | GP di Formula 1, eventi con picchi
di audience molto elavatl, Tall inlziative hanno comportato un incremento del  +21,9%
degli investimenti rispetto allo stesso perlode dell'esercizio precedente, con l'ohiettive di
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ampliare |a reach, rafforzare |a notorietd del marchio e sostenere le attivitd di acquisizions
attraversc una strategia di comunicazions sempre pil integrata tra canali digitali e media
tradizicnall

Mell'lambite della comunicazlone sportiva, nel corso del periodo si € inoltre conclusa la
sponsorizzazione nel settore del volley, 2 seguito della mancata iscrizione della squadra
al successivo campionato di Serie AZ. La conclusions dell’ara "Ermrma Villas Volley” consente,
al metto degli impegni pregressi, alla Societa di riallocare parte degll investimenti
precedentemente destinati a tale sponsorizzazione, rafforzando la presenza nel
comparto sportivo (identitarie per I'azienda in termini di valori e visibilita) attraverso le
nuove campagne televisive sopra descritte & determinando, conseguentemente,
un'evoluzione della strategia di comunicazione verso strumenti caratterizzati da una
maggiore integrazions con || piane meadia complessivo della Societa.

sampre nell'ambito dello sviluppo commerciale, & praseguito |l percorso di rafforzamento
delle relazioni con i proprietari di ville, attraverso [organizzazione del meeting di
primavera e la definizione di nuove tappe di confronto e coinvolgimento, Tall attivita
rappresentano un elementa rilevante delia stratagia di relazione con la rete dei proprietari,
ean l'oblettivo dl consolidare il rapporto, favorire una maggiore condivisione degli obiettivi
e accompagnare l'evoluzlone del modello o collaborazions della Socista.

Sul fronte dellafferta e dello eviluppo del bacino di clientela, sono stati costantements
ottimizzati | piani operativi delle parinership nal segmento canale Corporate @ Welfare
che consaentono di offrire agevolazionl dedicate al dirlgentl e al dipendenti iscritti ai
programmi aziendali convenzionati, contribuendo ad ampliare progressivamente il bacino
di utenza potenziale e a sviluppare nuovi canall di acquisizione della clientela,
Parallelarente alle iniziative di marketing e sviluppo cammerciake, & proseguito il percorso
di digitalizzazione e ottimizzazione dei processi interni, con interverti finalizzati a
rendere pid efficienti & integratl | processi della Societa, miglicrare la customer experience
e supportare 'evoluzione del modelli commerciali e distributivl,

In particolare, & stato completato il nuove sistema di gestione del pagamenti, che
consente una maggiore flessibilitd nella configurazione delle tranche di pagamento e
permette di gestire in maniera strutturata anche | pagamenti relativi ai servizi acquistat|
successivamente glla prenctazione del soggiorne. Sono stati inoltre implemmentats
aggiornament] alla tabella delle disponibilita del back office, introducendo strumenti a
supperie dellindividuazione del periodi brevi ancora invenduti, con 'obisttivo di favarire
una gestione pil efficace dell'inventaria e delle opportunita di vendita.

E proseguite il processo di integrazione e razionalizzazione del flussi informativi
attraverso |a presa in carico delle precedure di scambio dati tra CRM, Back Office & Power
Bl, refforzando 13 disponibilitad & 'utilizzo dei dati a supporto delle attivité operative e
decislanali.

sul frante della distribuzicne, & stata realizzata IMintegrazione con il Channel Manager di
ftalianWay per la comunicazione automatica di prezzi e restrizioni, con l'obisttivo di
rendere piu tempestivo e coordinate 'agglernamento delle informazioni sui diverst canali
di vendita e sulle OTA internazionali,

Anche nellambito IT particolare attenzione & stata dedicata al rapporto con i proprietari,
attraverso lntroduziones, nella loro area rigervata sul sito, di resoconti puntuali relativi alle
maturazioni di credito = attraverso 'implementazione della gestione di nuove tipologie
cantrattusll, Tali sviluppl sono finalizzati a rendere pil trasparent|, efficienti e flessibili i
processi di gestione e di relazione con | proprietari,

Sul fronte dell'organizzarione interna, & proseguito il percorso di ottimizzazione dei
processi HR, con particolare riferimenta alla gestione e all'organizzazione della rete,
accampagnato da interventi volti alla razionalizzazione del costl. Le attivita hanno
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I'ohiettivo di rendere pid efficienti | processi organizzativi, migliorare 'utilizzo delle risorse
e accompagnare Iz crescita della Societd attraverso un modello operative sempre pld
strutturato e sostenibike.

Infine, nel cores del semestre sono proseguite le attivita di scouting nell'ambito delle
operazioni di MBA e della finanza agevolata, con l'obiettive di individuare, da un lato,
potenziali opportunitd di sviluppo e integrazione (es caso Domus Rental) coerenti con @l
percorso strategico delle Societd e, dallaltre, possibill strumenti di costegno agli
investirmeanti & ai progetti di innovazions e crescita.

MNel complesso, le attivita sviluppate nel primo semestre 2026 evidenzianc il proseguimento
di un percorso di evoluzione integrata della Societa, caratterizzato dal rafforzamento
degll Investimenti in marketing e acguisizione della clientels, dall'approccio versa nuowi
strumenti & metodologie Al dal potenziamento della presenza digitale 2 dalia
contempooranea ottimizzazione del process| operativil @ organizzativi, Tali interventi sona
fimalizzati a sostenere |la crescita del canall direttl, ampliare 1| bacimno di clientela e
proprietard, migliorare l'efficienza complessiva e consclidare nel tempe | pesizionamento e
la cepacita competitiva delfls Societa,

FATTI RILEVANTI AVVENUTI SUCCESSIVAMENTE ALLA CHILUSURA DEL PERIODROC E
STRATEGIE DI SVILURPPD 2026-2027

Coerentemente con guania avwiale nel prime semestre, sul fronte delle vendite & in via di
definiziohe un piano di ulteriore sviluppo di accordl B2B fondamentale per il percorso di
destagionalizzazions, per una maggiore penetrazione su mercati emergenti e di interesse
noncheé un planc di potenziamento della linea di ricavo delle experience per 13 stagione
2026/27 che presenta ancora notevoli margini di crescita.

Anche nel seconde sermastre Emmma Villas prosegue con sviluppi strategici e aperativi di
rilieva, soprattutio in ambito tecnologico per rafforzare il posizicnamento dell'szienda nel
settore e suppaortare il percorso di crescita e innovazione,

Mell'ambite dello sviluppo dell'offerta e della customer jaurngy, nel primi mesl del secondo
semestre & stato avviato il restyling delle pagine dedicate alle Experience, con nuove
funzionalita di ricerca volte a rendera pll semplice e intuitiva la consultazione e l'acquisto
del servizi. Sono state inoltre introdotte nuove modalita di applicazione delle tariffe ai
carnet sconto, ampliando |3 flessibilita degli strumenti commerciali a disposizione della
cliantela.

E inoltre entrato nella fase di sviluppao e ottimizzazione finale lNimportante progetio volto a
rafforzare la fidelizzazione del database e [|acquisizione di nuova clientela: il
pragramma “Loyalty” di Emma Villas. || progetteo, che sarg operative alla fine del 2006,
rappresenta wn ulterore passo nel percorso di evoluzione digitale & commerclale della
Socletd, destinato a supportare lo sviluppo della relazione diretta con | clienti, incrementare
le oppartunita di rliacquisto e rafforzare nel tempo il valore del database proprietario.

Vista la costante affluenza registrata al meeting destinati & proprietari Emma Villas,
saranno orevisti altrl incontr nel tour autunnale “Your Property First™. Obiettivo del tour &
la condivisione dei risultatl della stagione e del progetti futuri e il rafforzamento della
collabarazione attraverso azioni di prossimita e presenza sul territario del team,

Alla luce dei risultati estremarmeante positivi ottenuti attraverso i vari accordi con e aziende,
Emma Y¥illas ha confermato, nel mese di settembre, la collaborazione con una piattaforma
leader 3 livello internazionale. L'accordo, oltre a garantire un notevole livello di prenotazioni,
sta conferendeo al brand una significativa esposizione presso un target nuovo € altamente
profilato, composto dal dipendenti di multinazionali.

Alla luce dei risultati reggiunti, il progetto verra ulteriormenta potenziato nei prossimi mesi
attraverso lindividuazione ¢i nuovi player di interesse, con l'oblettive di ampliare
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ulteriarmente la platea raggiungibile in cosranza con la pid ampia strategia di sviluppo
commerciale di Emma Villas che punta alle costante diversificazione delle fonti di
acquisizione.

GESTIONE E TIBEOLOGIA DE| RISCHI FINANZIARI ENON A CUI E ESPOSTOIL GRUPPO
Al sensi dell’art, 2428, comma 2, al punto &-bis, del Codice Clvile di seguito si
forniscone le informazioni volte a fornire indicazioni circa la dimensiona
dell'esposizione ai rischida parte del Gruppo.

Alcuni dei Fattori di rischio relatri al Gruppo:

Rischi connessl a fenomeni di stagionalita

Il Gruppo, nellesercizio della propria attivita, & soggetto a fenomeni di stagionalita
legati allandamento delle prenctazioni nel settere turistico, che possono determinare
una contrazione nella domanda degli immaobili gestiti dalla Gruppeo in talunl periodi
dell'anno.

Il werificarsi degll eventl oggetto di tale rischio, che & considerato di alta probabilita di
accadimento, potrebbe avere effetti negativi sulla situazione econamica, patrimaniale
e finanziaria del Gruppe,

L'andarmente non uniforme nel corso dell'anno delle prenctazioni degli immokili
gestiti dal Gruppo, connessl a fenameni di stagionalita che carastierizzano il cettora
turistica nelle aree in cul lo stesso opera, comporta una contribuzione non uniforme
del risultat] infra-annuali alla formazione deal risultati economici e finanziari di ciascun
periodo di esercizio.

MNonaostante il Gruppa, grazie anche alla commercializzazione degll immobili tramite |
canali indiretti, ritenga di essere in grado di garantire un buon livelle di occcupazione
degli immobili che gestisce anche nei periedi di bassa stagione, non pud escludersi
che iriferiti fenomenl di stagionalith possano influenzare negathivamente Fandamento
dei ricavi, dei margini g della posiziene finanziaria netta durante | peried! Infra-annuall
Con riferimento alla data del 30/06/2026, | motivi della perdita di pericdo sone
principaimente da ascriversi alla circostanza che |l Gruppo & esposto al fenocmeno della
stagionalita, da cul deriva una concentrazione dei ricavi prevalentemente nel periodo
estivo con punte nei mesi di luglio ed agosto, mentre la distribuzione dei costl non
seque |o stesso andamento nel corso dell'anno. Tale fenomenc & in grado diinfluenzare
negativamente I'andamente dei ricavi e del marginl nel prime semestre mentre la
liquidita risulta influenzata positivamente dagli anticipl ricevutl all'atto  della
prenotazicni da parte dei clienti

Rischi connessi alle spese di sponsorizzazione

Ernrna Villas continua a porre particolare attenzione, nel persaguimento della propria
attivitd caratteristica, alle attivitad di marketing strategico funzionali al raggiungimento
dei propri clienti e dei proprietari delle ville che la stessa commercializza. A tal riguardo
ha assunto negll anni particolare rilievo strategico la possibilitd di beneficiare della
riconoscibilita del marchio stesso collegata sll’attivita di sponsorizzazione della
squadra di pallavala maschile “Ermma Villas Siena”, con un passato in SuperlLega nelle
stagion| 2018-2019 ¢ 2022-2023, di cui (i) la Societa & stata "main sponsor” avendo
effettuato negll annl diverse sponsorizzazioni (neglhi ultimi cingue esercizi pari ad Eurc
2.398.094 complessivl) e (i) Glammarco Bisogno (socio di contrallo di Emma Villas) &
stato presidente ed & socio di maggloranza. Peraltro, nell'ottica di una riduzione
dell'impagnao economico da parte della societs, in coerenza con guanto prograrmmato,
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st registra che, gia dal 2025 sono state contenute le spese per sponsorizzazione in
complessivi Eurg 160,000 e, nel primo semestre 2026, in Euro 135.000.

Rischi connessi alla mancata adozione di un modello di organizzazione, gestione e
controllo ex D. Lgs. 231/2001

Mel mese di luglio 2026, Emma Villas ha avviato, per il tramite dells societd Benessere
Impresa S.rls, a tad fine incaricata, I'analisi del risk assessment ai fini dell'adozionedel
modello organizzativo ai sensi del D.lgs. 2312001 in materia di responsabilits
amrministrativa da reato delle societa & degli enti (come successivamente modificato e
integrato),.

Quanto sopra, affinche |a societa non sia esposta al rischio di incorrere in sanzioni nel caso
M eul venga commesso un reato che prevede |a responsabilitd amministrativa della societa
ai sensi del D.Lgs. 23172001,

Il verificarsi degli eventi oggetto di tale rischio & comungue considerate dalla societa di
bassa probabilitd di accadimentao.

Rischi connessi al funzionamento dei sisterni informatici

L'attivita svolta da Emma Villas e dalle societa del Gruppo & strettamente correlata al
funzionarmento di infrastrutture tecnologiche & sisterni informatici proprietari e di terzi. Tali
infrastrutture potrebbero essere esposte 8 molteplicl rischi operativi derivanti da guast!
delle apparecchiatura, Interruzioni di lavoro o connettivita, errarl di programmaziana,
condotte illecite di terzi &fo eventi di natura ecceziohale che, qualora si verificassero,
potrebbero pregiudicare il corretto funzionarments del sisteml &fo costringere le societa
del Cruppo a sospendere o interrompers 'attivita,

It verificarsi degli eventl oggetto di tale rischio, che & considerate di medla probabilita d
accadimento, potrebbe avere effetti negativi sulla situazione econemica, patrimohiale
finanziaria del Gruppo.

Nell'ambito dello svolgimento della propria attivita, EmmmaVillas utilizza, tra 'altro, software
e companenti infarmatici (propr o di terzl) che potrebbero contenere errari, difetti o faile
di sicurezza, il che potrebbe avere ripercussioni sulla qualitd del servizic offerto.

Sebbene || Gruppo abbia adottato e continui ad adottare adeguate precauzioni volte a
evitare il concretizzars! del rischi pocianzi citati ovwero a contenerne gl impatti (anche
attraverso una costante attivitgd ol manutenzicene € menitoraggic e atiraverss
limplementazione di evoluti sistemni di bockup e sicurezza in costante aggiornamento),
qualora sl verificassero eventl In grade di pregiudicars 'operativitd delle infrastrutture
fisiche e di rete, dei sistem| informaticl efo dei software o componenti informatici utilizzati,
potrebbere derivarne effetti negativi in termini, inter ofio, di sospensioni o interruzioni
dell'attivita, di danni efo disservizi subiti dai clienti e richieste di risarcimento o applicazione
di penall da parte deqli stessi, nonche di danni reputazionall, con conseguente potenziale
pregiudizic per la situazione econamica, patrimeoniale e finanziaria del Gruppo, oltre che
per la relativa attivitd di business.

FERSONALE
Le seguenti tabelle riportane | numero del dipendenti complessivamente impiegati da
Emma Villas & dalle societd controliate al 30/08/2026, ripartitl secondo le principali
categorie, nonché || numero del dipendenti a ternpe determinate impiegati dalla societa
nei medesimi periodi,
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Mel corso del semestre dl riferimento, per supportare la crescita aziendale e
lallineamente di standard e processi, si sta proseguendo con Acadermny dl Emmma Villas,
Un progetto = piattaforma [aula + on line + sezioni web dedicatle con accesss riservatol
dedicats alla formazione, profeszsionalizzazione e sviluppo di figure chiave per le diverse
aziende, pertanio anche le flgure chiavi delle controllate stanno, gradualmente,
partecipando a tale formazione.

AMBIENTE

|| Cruppo EMMA VILLAS continua a portare avanti |a strategia di avviare un progetto o
Business Sustaimability, focalizzato sulla riduzione degli impatti diretti e [Indiretti
dell'azienda. || progetto sf pone lablettive di ridurre e monitorare gli impatti ambientali
della societa (HQ sedi, trasporti. etc), di contribuire, attraverso attivitd di awareness sugli
ospitl @ [ proprietari, ad una maggiore consapevelezza su compaortamenti di viaggio e
sogglorna sostenibill e dl promuovere misure orientate alla sostenibilita delle ville
gestite dal Cruppe lautoproduzione di energia, efficienza Impianti, etc). || progetta
valorizzera anche le attivita inerenti alla sostenibilita socio ambisntale del territoric che
vadono il Gruppe impegnato nella valorizzazione e promaozione delle risorse locall. ||
guadro di queste attivitd conflulrd nel prime Beport di sostenibilita che si prevedes entro
i 2026

CONTINUITA AZIENDALE ED EVOLUZIONE PREVEDIBILE DELLA GESTIONE

La presente relazione semestrale consclidata abbreviats chiude con una perdita di
Euro -25 milionl, che porta |l patrimonic netto del Gruppo al 30/06/2026 ad un valare
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di Eura 1,7 milionl.

Come accennato sopra, noncheé descritto nelle precedenti reflazioni sernestrali, |
rnotivi della perdita registrata al 30/06/2026 sonoc da ascriversi alla circostanza che |l
Cruppo & esposto al fenamena della stagionalitd, da cui deriva una concentrazione
dei ricavi prevalentemente nel periodo estiva con punte nel mesl di luglio ed agosto,
mentre la distribuzione dei costi non segue lo stesso andamento nel corso dell'anno.
Tale fenomeno influenza negativamente landamento dei ricavi & dei margini nel
primo semestre mentre la situazione fimanziaria risulta influenzata positivamente
dagli anticipi ricevuti all'atto delle prenatazionl.

Mel processo di verifica del presupposto della continuita aziendale il Consiglio ha
quindi attentamente valutato | risultati raggiunti dall'attivita nel pericdo appena
concluso ed | dati confortanti relativi alle prenotazioni raccolte ad evidenza di utili e
flussi futuri significativamente positivi.

Quanta Indicato in precedenza ha avuto un impatto negativo sul risultato del primo
semestre 2026, tuttavia nan lo avra sul prossimo semestre {viste le prenctazioni ad
oggi intervenute), pertanto si ritiene che v siano | presupposti per redigere |a
presente relazione semestrale consclidata abbreviata secondo il principio della
continuita aziendale,

Ad ogni buon conto, limparto del ricavi ed |l risultate di pericdo di Gruppo
presentanc uJn miglicramento rispetto allo stesso sermestre dell’anno 2025,
rispettivarnente del 13% e del 30% circa, come meglio evidenzlato nei praspetti
contabili riclassificati riportati nel capitolo seguente.

Il fatturato al 31 agosto, che rappresenta anche parte delle future prenotazioni 2026
{setternbre-dicembre), gid confermate al 31 agosto stesso, & pari ad Euro 30265207/
Questodato & sufficiente a confermare che al 31122026 ci saranno i presupposti per
una continuita aziendale positiva.

RECOLAMEMNTO UE 6792016 1M MATERIA DI PRIVACY

In adempimentc di quanto previsto dal Regolameanto ELV 67272016, le societa del Cruppo
hanno adottato idonee misure di sicurezza per il trattamento e |2 protezione dei dati
persanall. Le Societd, titolari del trattamento dei dati personali, nella figura del legale
rappresentante, hanno adottato un Modello privacy che consente di governare |
processi di protezione dei dati personali, sia gestiti da personale internoche da
persochale esterno, provvedendo alla nomina formale di figure "responsabili del
trattamenta” per garanilre I'attuazione operativa delle disposizioni imposte dal
citato Regolamento, il monitoraggio di eventuali nuevi rischi relativi al trattamento
dei dati personali e la valutazione delle misure di sicurezza piu idonee per mitigarl,

N, LA
.~ i
A 1

! Trattass di dati estionall ¥ date atbuale snoors de asscgpettane § revelong (oniais.
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PROSPETTI CONTABILI RICLASSIFICATI

PRIMCIPALI RISULTATI DEL GRUPPO EMMA VILLAS AL 30/06/2028

FPROSPETTO DEL CONTO ECONOMICT RICLASSIFICATO DI GRUPPO

Conte Econamise 10062026 % 0063008 £ Var
[Dati inmigliaia di Eura) i i

Ricavi dalle vendite jLoch L7 I B25E % it%
variazione rimanenze prodott i corso di lawvar, i 0% ) 0% i
seriilaworati a finia

wvariazion dej l&vor i corsd su ordinazion:e - 0% 0% nia
inzrerment & immokdizzaziond per lavos iInteny 05, - (] nfa
Adtrl ricasi @ proventi 30z I o8 1 FHE%
valore dalla preduzione 021 OO 9004 100 16%
;ETai S;I-IE;n\:at:Emm?imz_M:iuiariz Edi merci al nela {5,350 5T (a1 A K
Costl par servizl {5341 5158 {4717 -5aFE 13
Godimnento Deni o ter a2 ik 34T} &% 27
Costi del parsonsbe La2T| &% (1315 Bl %
Cineri diweras di gestione [S1C0 ] (541 i w AL
ERTDA Aggiustate (2529 2% (Z.302) ETH 25
Prowanii stragroinar = 0% o na
Ot stranrdirard 115 % [T -0 =G5
EBITDA (L5464  -24%  [4007) &G 36W
Arrwnart amentl e sealatazon [EE3] =B {632 - %
Accantanarmenti - O o nia
EBIT [} 3177} 30 %623} -5 3%
Fisgtato imangiario 1571 =15, 1 % -5 E0H
EBT 3233 3% [4.622) =51% 304
Irnpaste casencizio TE T 1026 % -25%
Risultate d'esercizio [2.503) -TA% [3586) &0% 30

{*] incitenza spedto al Valore deils praduzione

") ESITOW dica | rizultsbo dells gestione operativa prime delbs imposte sul reddiba, dai proventi & ones inanziarn, deglh
ammortamentl dalle immabllizzaziani, dsifa svalutazions dei credt a degli accantonameaeni a fandi rischi a ganard, L'EBITDA
non & identificats come misura contsbile nell'embite dei princpl contabil intermazional e perants non deve assens
considerato come wna miaure altemativa per la veletezione dell'andamento dai nsuliat cporativ de! Gragpe. Poiche la
compesizions def EBITOA non & regolamentata dai principi contabdi & riferimanto, iFcritaria di datesminazze apglicaks dal
Grupss polfebts o essere amagenen oon guello adotisto de alve sochksta & quindi non rsulEre con ess comparabili, (%)
EBIT indica il rsutlato poma deis imposte aul reddibte & ded preveriti @ onen finenzian L'EBIT pedana rappresenta @ rsullats
della gestiens aperative pnma della remunerezicne del capitale sia di ter2i sis proprio, LEBIT mon & identificalo come
mesurE conkabile nell'ambito Gl prncipe contaldli inbemazicnali @ peranto non deve essere consaderaba Come una rmisus
albemativa per la valutazions del'sndaments cel dsultall operatrl del Gruppo. Poiché |a composiziona dell'EBIT non &
regolamentata dal principl cortabill 4 rifedmearrto, il crienc di detarminszione applicats dal Gruppo potrebbe non essene
oriegenes oon gisllo adolialo da slire soceta e quind non risultare con essi comparabili.

Ehl“_’ e i 30.08.2025 30062025 Var% r-.:ﬁ-
(Dl in migliaia di Eura) e i
EBITOA =2, 544 -4.001 6% |
Prewenl siraondnar - - 0%

Chripii shradrdinas 215 0 S

EBITDA Adjusted -39 -3, 302 20°%
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| ricavi delle vendite al 30/06/2026 risultana In discreto aumento {+13%) rispetto al
primo semeastre dal 2025 Tale variazione conferma il processo di consolidarmento
intracresa da Emma Yillas in un mercato sempre pid in crescita, con un aumento
delle prenctazicni princlipalmente concentrate nel periodo giugno/settembre,
canfermancdasi, anche per 'esercizio 2026, il primo operatore In Italla per numero di
Propriel: ite in Esclusi

Sia LEBITDA Aggiustato che ['EBITDA risultane in forte miglioramento
rispettivarnente del 29% e del 36% rispetto al 30/06/2025, in virtd di una miglior
gestione del costi operativi, gid awiata nel corsc del pericdo precedente ed
ottimizzata ultericrmente nell’esercizio In corso.

anche I'EBIT e 'EBT risultana in migloramento del 31% & 30% rispetto al periaodo
precedents.

Tale vacl, rispetto allEBITDA, risentono dell'ingente importo degli ammortamenti di
periodo, pari ad Euro 832509 g, per I'EBT, anche del risultato della gestione
finanziaria, pari a -Euro 64398,

Infine, si dettagliane qui di seguito le rettifiche che hanno portato alla
determinaziones dell'EBITOA Aggiustato:

COSTI IMPORT] DESCRIZIONE
Wirtual Tour 260 214850 | Matura straardinaria
TOTALE: 714.950

L'unica rettifica effettuata sullEBITDA (Euro 0.2 milioni) si riferisce al costl sostenutl
per la realizzazione dei *Wirtual Tour 360" che hanno natura stracrdinaria, in gquanto
nan ricarrenti

INDECATOR ECOMOMICE D GRURFRD

Si riportane di seguito i principall indicatori della situazicne economica di Gruppo.
L'andamenta negativa al 30/06/2028, come sapra gid evidenziato per EMMAVILLAS
S.pA, & legato  alla circostanza che tutte le societa del Gruppo sono esposte al
fenomeno della stagionglita, da cui deriva una concentrazione del ricavi
prevalentemente nel periode estivo con punte nei mesi di luglio ed agosto, mentre
la distribuzione dei costi non segue lo stesso andamento nel corso dell’anno.

Indicatori aconomic 30/06/2026 30/06/2025

ROE - Retum on equity -158, T8 - HOB H4%
B0 - Baturnon investment 30,07% 12 B
ROS - Return on sales -31, 395} -E1,73%
[ROA - Returm on asset -10,43%] 14,16%

| suddetti indicatori, ancorche negativi per le ragloni gid sopra illustrate, risultanc
tutti in netto miglioramentao rispetto al 30/06/2025.
—'.nﬁl -:._
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PROSPETTO DELLA SITUAZIONE PATRIMONIALE RICLASSIFICATA DI GRURPRPO

Stato Patrimoniale

i 0062026 31122025 Var, %
iDatd in migliaia di Euraj
Immekilizzazioni immateriali Taa7 B145 =55
Irmrckilizzazioni mate (&l 180 7% O
Impnebilizzazioni finanziare 322 L 7.r O
Attivo flsso netto 8189 B.650 5%
Rim@rsnze 22 5B S0
Creditl commerziadi 5152 oy BC9G
Diabiti com marciali {2.657] 1028 43H
Capitale circolante commerciale 2514 1.67T5F 50%
altre attivita correnti 12780 1.2658 1%
Lltra passivita corranti 118,410 (5523 44TH
Creditl e detiti trikatarn [2B5| | 557 -SE5
Ratei v riscanti AeT 209 281 -3
Capitale circolante netto [*) (14.475) [T84) 1T95%
Fondi nschi e oner {1.233) [L&34) -5
TFR [652| [a12) TH
Capitale investito netto [***) [B8.5&2) 50840 -243%
Farte corrente del debita finanziano nan corrente 297 S030 -
Cobita finanziario correnta 24 1490 “DE%,
Debiva finanzla o non corrente L5 1525 -2%
Totale debiti bancar @ finanzian L ¥ ) B.045 2T
Adtre attivita finanzlarle cofrentl (27 aE) {3T4E) o] ]
Disponikilits liquids as2) (1= . P
Indebitaments finanziario netto [*~=*) [10.005) 1644  -TOS%
Capltale soctale T0 70 0%
Risarva £3240 £20 05
Risuitata o eserczia [Z503) & -IOEE
Patrimonio netto LGBT 4196 -B0%
Totale fonti (8.322) EB40  -242%

") L'Atlive Fizso Metio & calcolato come |e sommatona delle iImmobllizzezion matenal, mmatenali, dell'awsamento, delle
imposie anbeipetaidiffedts & delle alre attvitd non correntl. ("™ 1| Capitale Circolante Netio & calealata come la sommetona
pedle rmanange de credti commerndall, gl debiti comnmerclall, dalle alre ativitd comantl, delle eftre pessaitd comentl. def
craditi & debdl triputard & gdei relel e decontl mettl. | Capdale Circslante Metio non & identificeto come miswa contabde dal
principi contabili di dfefments. 1| cribeno o determinazions appicalo dal Gruppo polrebbe mon esssne omogenss oon quelio
adoftaio da alre socketa e, perania, | saldo onemdo del Gruppo porebbe non essene comparebde con gueio detenminshs da
quesh uitimd ("] | Capiale invaetite netto & cabcolato come Capltale Circolante Metto, Atlive fisso nefio e Passivits non
correnti {che nchaiono anche la fiscalits differita e anticipata) (| Capitale Invesiito non & identificeto come misura coratboe dai
principl cortabil & ifedments || esterie di detenninazicns appleats dal Grupps potrablie non easers amogenss con quells
adotiain da alire sociela e pefanto, [ saldo oiemdo dal Grugpo palrebbe non essene comparebie con gueto detemminato da
quiesti ulima. {****) L'indebitaments Finanzirio Meito & calosato came sommd di digponibility Bgulde & mezz equivalentl = &
passivild Enanziare, ed & stato determinato & conformild @ guants stabililo negh “Orentament in matena di ooblighi &
informativa al sens ded regqolamenta sul prospells” [ESMASZ-5382-1136) pubblicall dallESMA (Euwrcpean Securiies and
harkeds fausherify o Aulortd europes degh shiurnentl Enanzian & del mercal ),

L'attivo fisso netto, nel semestre dl riferimento, & diminuito del 5%, principalmente per
effetto degli ammertamenti calcolati alla data del 30/05/2028,

[ R
b g
8 il
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|| Capitale Circolante Comimerciale risulta aumentata del 50%, in funzione di guanto

segue:

s incremento dei crediti verso clienti di circa 2.4 milioni, che alla data di riferimenta
della presente relazione semestrale consolidata ammeontano ad Eure 5151564,

s incremento dei debiti verso fornitor ed acconti, per camplessivl 1,6 milloni cirea, che
alla data di riferimente della presente relazione semestrale consolidata ammeoniang
complessivamente ad Euro 2.666,79+4;

Le varlazioni del Capitale Circolante Netto si riferiscono principalmente all'incremento
nelle passivita correnti relativamente agll anticipi versati dai clienti per soggiorni
avvenuti dopo la data di riferimento della presente relazione semestrale consolidata,
pari ad Euro 17.089.887;

Relativamente al Capitale Investito Netto, la variazione della voce *Fondi rischi e oneri”
affericce esclusivamente al rilascio delle imposte differite calcolate sulla rivalutazione
del marchio per effette degli ammeortamenti rapportati al semestre. Con riferimento al
TFR, si & rilevato || rates maturato dal 01/01 2l 30/06/2026.

Rispetto al 3112/2025, |'Indebitamento bancario del Gruppo ha registrate le seguent!
variazioni:

- in diminuzione derivante dal rlentro sul efe affidati per Euro 1.454.601 e dal rimbarso
delle rate di competenza del semestre dei finanziament] in essere per Eure 1.147.797;

- in aumento di Euro 7.384 per utilizzo di fidl o carte dl credito da parte di EMV
Imternational Ltd. e di Eure 1.000.000 per effetto dall'ottenimento da parte di Emma
Villas S.p.A dl un nuove finanzlamente da parte di BHL, alle seguenti principali
CcondiZioni;

Data sottoscrizione 30/06/2026
Imparta Eura 1.000.000,00
Tasso Euribor 2 mesi — base 360
+ Spread 3,75%
Periocdicita rimborso Trimestrale
M. rate 12
“Ultima rata 3070612029

La voce "Altre attivita finanziarle correnti® accoglie polizze assicurative, fondi camuni,
SICAN e S|CAF sottoscritti dalla societd che, per la tipologia di investiments, sano
stati iscritti tra | titoli non immobilizzati, In particolare, trattasi di investimenti
termporans di liguidita in titoli che nan rappresentano partecipazioni immobilizzate,
per lore natura liguidabili &8 breve. Tale voce, nel periodo di riferimento, & rimastra
pressoché Invariata, sabve 1l lleve incrernento di altri titali di investimento {(Polizze
Unicredit) per Eurg 8923 ed (| decremento del valore degli strumenti finanziari
derivati attivi per Eura 6476, che accoglie il Mark to market al 30/06/2026, negativo
par Eure 2667, dei 2 contratti di interest rate swap, sottoscritti per copertura delle
potenziali variazionl del tassi df interesse dei finanziamenti sottostanti. In
contropartita & stata movimentata la riserve per operazioni di copertura dei flussi
finanziari attesi, di pari imparto.
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Le variazioni intervenute nelle voci del Patrimonic Netto rispetto al 31112/2025 sono
relative essenzialmente al risultato d'esercizio della presente relazione sermestrale
consalidata,

PROSPETTO DELLINDEBITAMENTO FINANZIARIO NETTO DI GRUPPO

indebitarnanto Finanziario Natto I0.06. 2026 3122025 War %
{Dati in migliaia Eurc) _

A Dizpanibalits loulde Lt =rFy] IEEE] 152529,
B Merzl egulvalent] o disponikilita Higuide e = n'a
. Altre atthata correnti {5.748] {5746] (1)
D. Liguidita (&) + (B} + [ C ] s 540) (%400 LA
E. Debnito finanzlaro corrente 2 1450 -84
F. Parte corrente del deloito finanziaric nan carmants 2937 050 =55
G. Indebitamento finanziario corrente [E)+{F) 2,251 4,520 =35%
HMJnﬂ-hﬁamnm finanziario corrente netto (G}~ e Y it
I. Debito finenziaric ron corrants 451 1.835 -2%
1. strumenti di detfito - - nfa
¥ Debiti commerciali 2 altri delbits non carrenti . - n'a
l:.::jmmntn finanziario non corrente (1) + (J) 1576 1525 7%
M. Totale indebitaments finanziario (H) + [L) (10.009) 1.64% “F09%

La liquidita corrente o Gruppo nel primo semestre 2026, pari ad Euro 14,4 milieni,
presenta un netto miglioramenta rispetto al valorl del 31/12/2025 (Euro 4.4 milioni). La
PFM cosh positive, al 30/06/2026, pari a Eura 10 milienl, presenta un migliaoramanto
per Eure 1,7 milion circa rispetto al 3112/2025,

Si specifica che l'indebitarmente finanziaric netto, come sopra rappresentato, e stato
calcolato in conformita agll Orlentamenti dellESMA del G4/03/2021 in materia o
obblighi di informativa ai sensi del nuovo regolamenta sul praspetto [Regulation
(EL] 20171129 e Begolamenti Delegati EU 2012/980 e2079/979),

INDICATORI PATRIMOMIALI E FINAMIIAR
Siriportano di seguito i principali indicatori della situazione patrimoniale e finanziaria
del Gruppa.

indicatori patrimaniali @ finsnziari

Gruppo EMMA VILLAS 30/06/2026 E1N2/2025
raraine di strsttuere primarka - 5235088 -4, 1F1L0S6
Indice o copertura prirmaria (e 047
rdargine di trattura seeorndaro . LE7O.a0] =451 307
Indice di coperiula secandario 067 0,95
M:rglrm&} tesareria primario -7 57335 -FPLE55
Indice di tesareris oramnaro 020 a2

Par quanto riguarda i suddetti indici, occorre evidenziare che le variazioni del margine
di struttura primaric e secondario (nonché dei rispettivi indicl di copertura) sono da
imputare in particolare alla perdita di pericdo, le cui motivazioni, come sopra gia
indicato, sono principalmente da ascrivers| alla circostanza che la Societa & esposta al
fanomeno della stagionalitd, da cui deriva una concentrazione del ricavi
prevalentemente nel periodo estiva con punte nei mesi di luglio ed agosta, mentre la
distribuzione del costi nan segue lo stesso andamento nel corso dell'apno,

e
8= =

Fag, 22 < G



Per gquanto riguarda Il margine e I'indice di tesoreria, le relative variazion| sono dovute
allincrementa delle disponibilith liguide e dei crediti verso clienti per soggiornl ancors
da effettuarsi alla data di riferimenta della presente relazione semestrale consolidata.

SEDI sSECOMDARIE
In esservanza di guanto disposto dall'art. 2428 del codice civile, sl da di seguito evidenza
delle sedi operative secondarie della societi:

Indirizzn Localtd
CORSD TALLS, 54 ORBETELLS (L&)
ZOMA INDLUSTRIALE PAIR, SM0C CHIUS! (51
FIAZEA MATTEDTIL S SIEM A (]
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INFORMAZIOMN] GEMERALI SULL'IMPRESA,

DATI ANAGRAFICI

Denominazione; |
Seds;

Capitale sociale: |
Capitale sociale interarments versato:
Codice CClAA:
Partita IV

Codice fiscale: |

Mumero REA: |
Ferma giuridica:
Settore di attivita prevalente (ATECO):
Socletain liquidazione:
Socleta con soclo unico:
Sociaty sottoposta ad altrui attivitd di
direzione e coardinameanto:
Appartensnza a un gruppa;

EMMA VILLAS 5PA

VIS ANTONIO BERTOLOMI, 8 - ROMA,

52695

=l

R
onssTansE22
omes7anszz
12983N
SOCIETA' PER AZIONI
To100

(§ ="

o

(]

5

.
[
AT, -:.
: 1
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EM' ' MA
VILLAS

WILLL 180 ATELTTO 18 TTALES |

RELAZIONE FINANZIARIA
SEMESTRALE CONSOLIDATA

Emma Villas S.p.A.

BILANCIO CONSOLIDATO ABBREVIATO AL 30/06/2026

b ottt
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STATO PATRIMONALE CORNSULIDGTO - AT TV

Voo

5- b}

5-1e1]|
S-riaater)

e

crizione

Cradit] verse socl par varsament ancora dowuati

Immabilizzazieni
Immobilizzaziont immatariali

Costi di impianto edl ammpliameants
Costi di sviluppo

Diritts o brenetto industriale a dintti df utilizzazione dedlke opere dall'ingagno

Concassioni, leenie, marchi e diritl simul
Aepimrnento

EnmobilEraziont & <omo & acoanti

Altre

Immobilizzaziont matenal

Tetrers & Tabhricatll

Fnplant g macchinatlo

Arrazzature Incwstrial & coenmnerciall
Alre e

rnimetdizzazions n corso e aceont)

Immahilizzazion] finanzlarks

Partesipazionl
Craditi
warss altri
i e asigiblll enfra fesproiro succRRRheg
Altri titali
Strumenti finenzizd derivat] attha

Attivo circolants
Rimanenze

hAE D prirme, siiasidiarie & di carsumo
Prodent firdli e msisi

Crediti

Atthdia fnanziarie che nen cestitulscena immoebdlizzazioni

e il
el el esiglbdi entro fesercizho susoasshig
aredit wiutar
alf cud esigtblf enirg fesercialo sLooessivg
ol et @gignBill aftre Maeraaie succesia
Irnpoate antkipate
warss mhtr
ol il esiglbl entro feseircisio successhe
ofl oo asigibdi aitre Pesensizlo successivD

strurmenti finanzian derivat] attivi
Aleri ttall

Disponibilith liquide

Depositi bancar = postall
LELegni
Danans & valor in cagssa

Fatel o risconti
TOTALE ATTIVOD

7686, TE1
TES T4

SEGIRER
LA ]
B5L157
4T1.558
180U03E
| ey
2769
TFLOST

32x 108

el el ]
S0 34E
J20248

1850

21.785.390
29,090

paslag
T.515.5949
EI515ES
LU R
BoA 140
ERA06
334
TiagE
LEMATT
226,345
50078

1. TEETTR
12867
ATE08ES
10E22.075
s 34T
£ 5000
2128
4i1.AL0

3L4E1T0S

LS

s
: =il

a1
214310
SOTENE
e
OO
200
40 4%
1renE

1.2453
5267
TP 06

LRl

20248
JZ0T
1250

815887

52140

&.564.831
2200250
2970850
A50 HG5
IFTTE
3254
£5.195
128778
1233813
KA
3. 745,719
38043
4 E0
555,067
EXaa0l
4500
11964
ZBOSE

TRO55. 154
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S5TATO PATRIMOMNIALE CONSOLIDATO - PASSIVG

! D

H I

i Capltala

i Fegana da soprapprezzo dalle aziond
1T Ferss di riva hitazione

i Bsers legals

W Fezarwa ctatutaria

Wl Altre riseree, distintamente indicate

Bizerva di coraclidamerito

\aTie altre riserve

Wi Rimemna per operazioni dicopertura dei Aussi B noredard atbesi
Wil LIS [perdile] portat & nusa

I tike |pardita) dellesercizio

W Eigagya l"!-Ei__.i-a[i'-'\-'.'l mE @ziani proprie in poctaloglio

PETrimonis fects di terzl
Totale patrimanio netbs consalidata

B) Fondi per rischi & aner|

1 per trettarnento di oulescenza e obkiighi sl

2 posr i pcate, B diffenits

3 strumsens] finan@an cernaT pass

&) afrl

c} Trattarmente di flne rapperte di lavers subardinats
o} Debit]

5] debitl werse bancha

o el esigiodientrs lesencine sucosssiva

ol cuil wsigibdl altre Vaserciria sucoessig
Bl accordi

i oL pERiGa antro lasercinm s oomsEsiag
i bty werss fornitord

i cul ekt etng PeSeralaT SUOoRsSig
1] dabsiti tricotan

o cul B enird Nessroiio Sucoesaiag

7 ST B it GIRe NRsarciZin § UEOSSsiag

(] ki i vered TIUN of previdans & di shourares sadinle
af el eskaibl antra NeserclBio SUcCesha
14 aliri deker
O cL ekl e tro PeserciZis BLUCCESSig
E) Rabei & risconti I R G R TR S 1

TOTALE PASSIVO E PATRIMONIO NETTO

G535
3138.655
55761
T 00

(1.087)
e

|

(28ET)

34 5
{2502 73T|

A6 G0
5431757
2B AR5
L8080
=i RE|
Ly oy

[ =
L7E5.603
1.029.252
SOCTa2
e
22448
153 i
W2oa
W\2aiE

[85.293)

Laus
H1186
&35

TL753.167
GG 000
4520 18
LoF4. 818
dELGTS
el el
LFaEms
MRS
P2 BT
TaxNer
legogd
B1LOHS
SLONS
132900
32807
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CONTO ECOMOMICO CONSOLIDATO

Vaoce Chescriziane I0/062026
B} ‘Walore defla produzione oA G 9000 843
i ricai cells vancite & daie prestazioni | L= ke EEERISS
2 werigzioni delle dmangnze di predolt in eorss di Ievorazicns, sarmiaysasat] & finik ,
%) wEraon ded [evom in ooneo sy oerdinezione
& incrermenti di imrobilizzazion) per lavori it
B} altri rican & proventl 2085 BT-6E7
Coner Lt Enconio esercizio - -
altrl 01651 E7.687
B) Costl della produzlons 15597022 13626865
[ par materle prirme, sussillacks, o consurma @ di mercl E320E25 S50
7 par servizi LS| SAT0.5ET
B pergodimento di beni i arzi %2177 I4562T
9 per il personale 1L226.882 1212662
al salari @ stipand] 55k E45 5T &2
bl oneri sociali T 2EOLLTY
o trattaments di fire mpearis F=HE BOELS
o trattamento di quisscenzy e similfi x 4
al aliri oosti 1 =70 & |0
1) ammortamenti e =valutazioni B32.508 B.533
a} arnrrc Carrien o delbe irmenodill zzezion memateriali £l4. 230 EO52E]
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PEMDICOMNTS FiNAMZIARID CONSOLIDATD - METODD INDIRETTO

Deserizlane W : T0/0& 2025
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Il rendiconto finanzlario comsolidate di Gruppo sopra riportato rappresenta il
documento di sintesi che raccorda e variazioni intervenute nel patrirmonio aziendale
econ e variazioni nella situazione finanziaria; esso pone In evidenza | valor relativi alle
risorse finanziarie di cul le imprese hanno avuto necessitd nel corso del semestre,
nonche i relativi impieghi.

In merito al metodo utilizzeto si specifica che |la stessa ha adottato, secondo |a
previsione dell'OIC 10, i| metodo indirette in base al guale il flusso di ligquidita &
ricostruito rettificanda 1l risultate di esarcizic delle componenti non monatarie.

Il suddetto rendiconto evidenzia un flusso finanziario dellattivita operativa pari ad Euro
1.B30.435.

Tale flusso positive & stato in parte ascorbito per |a copertura dei flussi finanziari
derivanti dall'attivita di investimento (-Eura 180.149).

Il flusso finanziaric derivante dall'attivita di finanziamento & negative per Euro 16132835,
per effetta del fimbarso alle relative scadenze dei finanziamenti in essere.

Pertanto, al netto delle suddette attivitd di investimento e finanziamento, nel corso
dell'esercizio & stato realizzato un incremento complessiva di liguiditd di Euro
10.037.003.

NOTA INTECRATIVA ALLA RELAZIONE FINANZIARIA SEMESTRALE CONSOLIDATA
ABBREVIATA, PARTE IMIZIALE

Signori Consiglieri,

EMMA VILLAS SpA. e le proprie conmtrollate operano nel settore degli affittl turistici
settimanall dl ville & casall situati in malte zone d'ltalia,

Pur ricarrendone le condizion| dimensionall, [| Gruppo ha ritenuto di non avvalersi della
deroga di cui all'art. 27 del Dlgs127/91 ed ha redatto |a presente relazione finanziaria
sernestrale consolidata abbreviata in assenza di obbligo normativo.

La relazione finanziaria semestrale di Gruppo al 30/06/2026, predisposta sulla base delle
disposiziont di cul all'art. 25 del DLgs. 127/91 e sctioposta a revisione volontaria limitata dei
conti da parte della societad BDO Audit Services Sr.l. ai sensi del D.Lgs, 39/2010, & costitulta
dalla stato patrimoeniale, dal conto economico e dal rendiconto finanziarig, redatti secondo
gli schem] previsti dalla normativa vigente, e dalla presente nota integrativa che fornisce le
inforrnazioni richieste dalle disposizieni di legge in materia di bilancio consolidato, e
comprende il bilancio della EMMA VILLAS 5.p.4A. e delle societa sulle guall detiena
direttamente |la maggiocranza del capitale sociale, quindi esercita un'influenza
dominante nell'assemblea ordinaria delle stessa.

|| contenuto dello stato patfimoniale & del conto economico & qualla previsto dagli
articeli 2424 e 2425 del codice civile, mentre il rendiconto finanziario & stato redatto ai
senst dell'art, 2425-ter,

La nota integrativa, redalta al sensl dell'art. 2427 del codice civile, contiene incltre tutte
le informazioni utili a fornire una corretta interpretazione della relazione finanziaria
sermestrale consolidata abbreviata al 30/06/2026,

Mella predisposizione dells relazicne finanziaria consolidata abbreviata & del bilanci delle
singole societa incluse nell'area di consolidamento [di seguito dettagliate) sl & tenuto conto
dei principl contabill elaborati dallCrganismo laliane di Contabilita (O1C). Incltre, vengono
fornite tutte le informazioni complernentari  ritenute necessarie a dare una
rappresentaziona veritiera e corretta, anche se non richieste da specifiche disposizioni di
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legoe.

Melle note esplicative vengono anche presentati prospetti di raccordo tra il risultato netto
2 il patrimmopio netto della consclidante e | rispettivi valori risultanti dal bilancio consolidato
ablbreviatso,

La nota integrativa, come o stato patrimoniale ed il conto economico, € stata redatta in
unita di euro, senza cifre decimali, ai sensi dall’art. 2423, ultimo comma del codice civile.

| bilanci delle imprese Incluse nel consolidamento sono stati redatti dai rispettivi organi
amministrativi in base ai principi contabill sopra menzicnati.

La data di riferimento della relazione finanziaria consolidata abbreviats & quella del
30/06/2026,

Ove non diversamente specificato, | crediti e | debiti si intendone, rispettivamente, esigibill
antro 1.2 mesi.

AREA DI CONSOLIDAMENTO ED ATTIVITA DEL GRUPPOD

La relazione finanziaria consolidata abbreviata del Gruppo comprende | bilancio della
EMBA VILLAS S.ph e delle societd sulle quali detiene direttamentes la maggioranza del
capitale socisle, guind| esercita un'influenza dominante nell'assemblea ardinariz delle
slesse,

Le societa incluse nell'area di consolidarmento sono consolidate con || metoda integrale in
guante la gquote di partecipazione nelle ztezse sono tutte possedute integralmentes e
direttarmente dalla Capogruppo.

Si preciza che, per tutte le societa, la data di chiusura dell’esercizio socizle & 1 31 dicemibore,
eccetio per EMY INTERNATIONAL LTE, il cui esercizio si chivde al 30 settembre. Pertanto,
sono indicati | dati tratti dal bilancio che va dal OVI0/2025 al 30/0&/2026. Per DOMUS
RENTAL 5r.l, 1a quale ha un esercizio coincidente con l'anno solare, @ stato considerato il
periodo dal O/01/2026 al 30/06/2026.

O seguito sl riporta Melenco delle societd consclidate:

Capitale sociale fucta possoduta
Denominazicne Sede Legale fin sura) Diretta indirctta
Eimnima Villas 504 Riima S3635
Dornus Rerial 5.0l Afti YR JLOD0| 00
ElY Internatianal Lid. Londra [LIK) [0 L]

51 specifica infing che:

»  MNon vi sono partecipate non consolidate.

= MNonvi sono Soci Terzi a cui attribuire nello stato patrimaniale e nel conto economico
le guote del patrimanio netto e del risultato dell'esercizio di lore spettanza.

Per gquanta riguarda 1a sintetica descrizione dell'attivita svolta dalle singole societa del
Gruppo, si rinvia a guanto gia evidenziato rella Relazione sulla Cestione,

La pubblicazione della relazione finanziaria semaestrale consolldata al 30/06,/2026 &
stata autorizzata con delibera degli amministrateri del 30/09/2026.
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CRITERI DI FORMAZIONE
REDAZLIONE DELLA RELAZIONE FINANZIARLA

Le infarmazion| contenute nal presente documento sono presentate secondo Pordine
Incul le relative voci sano indicate nello stato patrimoniale e nel conto economico.

In riferimento a guanto indicato nella parte introduttiva della presente nota integrativa,
si attesta che, ai sensi dell’art. 2423, comma 3 del codice civile, gualora le infarmaziani
richieste da specifiche dizposizioni di legge non siane sufficienti a dare una
rappresentazione veritiera e corretta della situazione aziendzle, vengono fornite le
informazioni complementari ritenute necessarie allo scopo.

PRIMCIPI Dl REDAZIOME

La valutazione delle vocl della relazione finanziaria & avvenuta nel rispetto del principio
della prudenza, della rilevanza e nella prospettiva di continuazione dell’attivita.

Al sensi dell'art, 242353-kbis .1 punto 1-bis C.C, la rilevarzione g la presentazione delle voci
& effettuata tenendo conto della sostanza dell'operazione o del contratta, Gli oneri e |
proventi sono stati iscritti secondo il principio di competenza indipendentemente dal
miomeanto della loro manifestazione numeraria  sono statl indicati esclusivamente gl
utili realizzati alla data di riferimento della presentea relazione. 5l & peraltro tenuta conta
dei rischi e delle perdite di competenza del periodo, anche se conosciuti dopo Ia
chiusura dello stesso.

La valutazione degli elementi companenti le singole voci delle attivith o passivitd &
awenuta separatamente, per evitare che | plusvalor di alcuni elementl possano
compensare i minusvalori di altri,

Mel casl in cul la compensaziona & ammessa dalla legge, sono indicati nella nota
integrativa gll impaortl lordi oggetio di compensaziane.

La presente relazione finanziariz semestrale consolidata abbreviata presenta wna
perdita di Gruppo di Euro -2.5 milioni.

I moativi della perdita registrata al 30/06/2026, come sopra gia illustrato nalla relazione
sulla gestione, sono da ascriversi alla circostanza che tutte le socleta del Cruppo sono
esposte al fenomenc della stagionalita, da cui derive una concentrazione dei ricawvi
prevalentermente nel periodo estivo con punte nei mesi di luglic ed agosto, mentre |3
distriburione dei costi nan segue lo stesso andamente nel corso dall’'anno.

Tale fenamenao influenza negativaments |'andamento dai ricavi e deil margini nel primao
semestre mentre lindebitamento finanziaric nette risulta influenzato positivamente
dagli anticipi ricevuti all’atto delle prencotazioni da parte dei clienti.

Mel processo di verifica del presupposto della continuita aziendale, il Consiglio ha
quindi attentamente valutato i risultati raggiunti dall'attivita nel periode appena
canclusa ed [ dati confortantl relativi alle prenotazioni raccolte oltre ai dati derivanti dal
plano industriale che evidenzia utili e flussi futurl slignificathvameante posithvi.

STRUTTURA E CONTENUTO DEL PROSPETTC DELLA RELAZIOME FINAMNZIARIA

Lo stato patrimmoniale, il conto economico, il rendiconte finanziario e le informazioni di
natura contabile contenute nella presente nota integrativa sono conformi alle scritture
contabili, da cui sono stati direttamente desunti,

Mell'esposizione dello stato patrimoniale & del conto economico non sono stati
effettuati raggruppamenti delle wvoci precedute da numeri arabi, come invece
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facoltativarmente previsto dail'art. 24253 terdel co.
Al sensi dell’art. 2424 del cadice civile st conferma che non esistano element! dell'attiva
o del passivoche ricadano sotto pid voci del prospetto della relazione finanziaria.

CASI ECCEZIOMALI EX ART. 2423, QUINTO COMMA, DEL CODICE CIVILE
MNon si sono verificat] casi eccezionali che abbiano reso necessario il ricorso a deroghe di
cuiall'art. 2423 commi 4 e 5 del codice clvile,

CAMBIAMENTI Od PRINCIPI CONTAEBILI
Man si sona verificati casi eccezionall che abbiano resa necessario il ricorso a derocghe
di cui all'art,2423-bis .2 del codice civile

PROBLEMATICHE DI COMPARABILITA E DI ADATTAMENTD

& sensi dell'art. 2423 ter del codice civile, si precisa che le voci dello stato patrimoniale
e de| rendicanto fimanziario 2ona state comparate con | saldi risultanti dal bilancio chiuso
al }N2/2025 mentre le vocol del conte econormico soro state comparate con le
corrispondenti al 30/06/2025.

CRITERI O WALUTAZICOME APPLICATI

| criterl applicati nella valutazione delle voci della refazione finanziaria e nelle rettifiche
diwvalore sono conformi alle disposizioni del codice civile e alle indicazioni contanute nei
principl contabiliernanati dall'Organismo [taliano di Contabilita, Ol stessi inoltre non
sono variati rispetto all'esercizio precedente.

A sensi dell'articolo 2427 ©. 1 n. 1 del c.o. siillustrano | pit significativi criteri di valutazione
adottati nel rispetto delle dispeosizioni contenute all'art.2426 del codice civile, con
particolare riferiments a quelle vooi della relazione finanziaria per le quall il |legislatore
ammette diversi criteri divalutazionhee di rettifica o per le guali non sona previsti specifici
criteri.

| valari cortabill espressi in valuta sono stati iscritti, previa corversiong in eurg secondo il
tasso di cambio vigente al momento della loro rilevazione, ovvero al tasso di cambio alla
data di chiusuradell'esercizio sociale secondo le indicazioni del principio contabile OIC
26,

| bilizzazioni i li

Le immobilizzazioni immateriali, ricorrendo | presupposti previsti dal principi
contabili, sono iscritte nell'attive di stato patrimonisle al costo di acquisto efo di
produzicne,

La eventuali alienazioni di benl immateriall avwenute nel corso dell’esercizio hanno
comportate l'eliminaziene del lore valore residuo. Le immuobilizzazieni immateriali,
ricorrendo | presupposti previsti dai principi contabili, sono iscritte nellattive di stato
patrimoniale al costo di acquisto efo di produzione e vengono ammortizzate in guote
castanti in funzione della loro utilitd futura.

Il valore delle immaobilizzazioni & esposto al netto dei fondi di ammortamento e delle
svalutaziani,

In relazione alla presente voce, & stata verificata lirrilevanza dell'applicarions del
metodo del costo ammortizzato efo dell'attualizzazione.,
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Il criterio di ammortamento delle immobilizzazion| Immateriall & stato applicato can
sisternaticita ed in ogni esercizio, in relazione aila residua possibilita di utilizzazione
economica di ogni singolo bene o spesa.

Ai sensi e per gli effetti dell'art. 10 della legge 19 marzo 1983, n. 72, e cosl come ancha
richiamato dalle successive leggi di rivalutazione monetaria, sl precisa che per | benl
imimateriali tuttora esistenti in patrimonic non @ stata mai eseguila alcuna
rivalutazione monetaria, ad eccezione del marchie "Emma Villas", come meglic
spercificato successivarnente nel paragrafo "Concession, fcenze, marchi @ dirftti simili”
della presente relazione.

Si evidenzia che su tali oneri immobilizzati non & stato necessano operare svalutazioni
ex art, 2426 comma 1, n. 3 de| codice civile in quanto, come previsto dal principio
contabile OIC 9, non sono statl riscontratl indicatori di potenziall perdite durevoli di
valore delle immmokilizzazioni immateriali,

Costl di impianto e df ampliarnento

| costi di impiante e di ampliamento sono stat] iscritti nell'attive di stato patrimoniale
con il consenso del Collegio Sindacale polché avent! utilitd pluriennale; tali costi sono
stati ammortizzati entro un periodo non superiore a cingue anni.

Beni immaterioli
| beni immateriali sona rilevati al costo di acguisto comprendente anche | costi accessari
g sono ammortizzati entra il limite legale o contrattuale previsto per gli stessi.

| bil — il
| cespitl appartenenti alla categoria delle immaobilizzazioni materiali, rilevati alla data in
cui awwiene || trasferimeanto dei rischi e del beneficl connecci 2l bene acquisito, sono
iscritti al costo di acquisto efo di proeduzione, aumentata degli oneri accessarl sostenuti
fino al momenta in cui | beni sono pronti all'uso e comungue nel limite del valore
recuperabile. Il costa d produzione carrisponde allinsieme di tutti | costi di
fabbricazione sostenuti fino all'entrata in funzione del bene, sia che sl tratti di costi ad
esso direttarnente riferikili, sia che si tratti di costi relativi 3 lavorazion comuni per la
fquota raglonevolmente ad esso imputabile.

Tall beni risultano esposti nell'attive al netto dei fondl di ammortamento & di
svalutazione.

Le eventuali dismissioni di cespiti [cessioni, rottamazioni, ecc.) avwenute nel corso
dell'esercizio hamno comportato 'eliminazione del lora valore residuo. L'eventuale
differenza tra valore contabile & valore di dismissione & stata rilevata a conto ecanomico.
Per le immuobilizzazioni acquisite nel corso del semestre le suddette aliguote sono state
ridotte alla mets In guanto la gquota di ammortamento cosl ottenuta non si discosta
significativaments dalla guota caleolata a partire dal momento in cui il cespite &
disponibile e pronto all'usc.

I relazione alla presente voce, @ stata werificata lirrilevanza dellapplicazions del
metodo del costo ammoartizzato efo dell'attualizzazione.

| criteri di ammortamento delle iImmaobilizzazion materiali non sona variati rispetto a
quelli applicati nell'esarcizio precedents.

Al sensl e per gl effetti dell'art. 10 della legge 19 Marzo 1983, n.72, cosl come anche
richiamato dalle successive leggl di rivalutazione monetaria, i precisa che per i beni
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rmateriali tuttora esistenti in patrimonio non & stata mal esegulta alcuna rivalutazione
maonetaria.

Si evidenzia che non & stato necessario operare svalutazioni ex art. 2426 comma 1, n. 3
del codice civile in quanto, come previsto dal principio contabile OIC 9, mon sono stati
riscontrati indicatori di potenziali perdite durevoli di valore delle immaobilizzazioni
matarial.

Crediti
Per | crediti immaobilizzat! & stata verificata l'irrilevanza dell'applicezione del metodo del
costo ammortizzato efo dell'attualizzazione. Pertanto, al fini dell'esigenza di dare una
rappresentazione veritiera e corretta della situazione patrimoniale ed economica
societaria, & stata mantenuta l'iscrizione secondo il valore di presumibile realizzo, al
netto di eventuali rettifiche dovute a svalutazioni.

Zioni di locazi
| beni acquisiti in locazione finanziaria sono contabilmente rappresentati, come previsto
dal Legislatore, secondo il metodo patrimaniale con |a rilevazione dei canonl leasing tra
i costi di esercizio.

Himanenze

Le rimanenze di beni sono valutate al minore tra 1l costa di acgquista efo di produzione e
il valare di realizzo desurmibile dall'andamento del mercato.

|| costo di acquisto comprende gll eventuall onerl accessori di diretta imputazione.

|| costo di produziones non comprendes i costi di indiretta imputazione in quanto questl
ultimi non sono risultati imputakili secondo un Metodo ogaettivo.

~rediti iscritti nell'atti ircolant
Per i crediti iscritti in bilancio & stata verificata l'lrrilevanza dell'applicazione del metodo
del costo ammaortizzato efo dell'attualizzazione. Pertanto, ai fini dell'esigenza di dare una
rappresentazione veritiera e corretta della situazione petrimmoniale ed economica
societaria, & stata mantenuta liscrizione secando 1| valore di presumibile realizzo, al
netto di eventuali rettifiche dovute a svalutazioni. Tale evenienza si & verificata ad
esampio in presenza di crediti con scadenza inferiore ai dodici mesi g, in riferimento al
criterio del costo ammuortizzato, nel ¢caso in cui | costi di transazione, le commissioni e
ogni altra differenza tra valore iniziale e valore a scadenza sona di scarsa rilievo o, ancara,
nel caso di attualizzazione, in presenza di un tasso di interesse desumibile dalie
condizioni contrattuall non significativamente diverso dal tasso di interesse di mercatao,
Incltre si specifica che, in base alle disposizioni dellart 12, comma 2 del D.Lgs. 139/2015,
la societd non ha applicato il criterio del costo ammortizzato ai creditl (scritti nall'attiva
clreolante iscritti nel bilancio dell’esercizio chiuse prima del 17 gennaio 2016,

Strumenti finanziari derivati attivi

Gl strument! finanziari derivatl attivi si riferiscono a strumenti di copertura dei flussi
finanziari o del fair value di una attivita non Immobilizzata. Gli stessi sono stati valutati al
fair value ai sensi dell'art. 2426, comma 1, 0.1 bis & le variazlonl positive o negative del fair
value tra due esercizi sono rispettivamente rilevatli nelle apposite voci di conto
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economico "DJBd - Rivalutazioni di strumenti finanziari derivati” e "009.4d - Svalutazioni
di strurmenti finanziari derivati”, ad eccezione delle variazioni dei derivati di copertura di
flussi finanziarl per | quali & prevista la contabilizzazione nella voce di patrimonio netto
“WII - Riserva per operazioni di copertura dei flussi finanziari attesi”. Per quanto riguarda
la modalitad di determinazione del fair value, tale valore & assunto pari al mark to market
al comunicato dagli Istituti di Credito.

Altri titoli

titali mon immaobilizzati sono stati valutati in base al minor valore tra il coste di
rilevazione iniziale e il valore di realizzo desumibile dallandamento di mercate, Per la
valutazione del costo di rilevazione iniziale & stato adottato il metodo del costo specifico,
che presuppone lindividuazione e l'attribuzicone ai singoli titeli dei costi specificamente
sostenutl per 'acqgulsto del medeasiml.

Di it s

Le dispanibilita liquide sono valutate con | seguenti criteri:

= denaro, al valore nominale;

- depositi bancari e assegni in cassa, al presumibile valore di realizzo, Nel caso specifico,
il valore di realizzo coincide con il valore nominale.

Ratei e risconti attivi

| ratei @ risconti sono stati calcolati sulla base del principio della competenza, mediante
la ripartizione dej ricavi efo costi comuni a pil esercizi.

Mell' iscrizione cosi came nel riesame di risconti attivi di durata pluriennale & stata
verificata |'esistenza ovwero la permanesnza della condizione tempaorale.

| ratei e risconti sono stati calcolati secondo il criterioc del "tempo economico™ dal
moments che le prestaziont contrattuall ricevute non hannog un conten uto economico
costante nel tempo e guindl la ripartizione del provento/coste {e dungue l'attribuzione
all'esercizio in corso della quota parte di competenza) & effettuata in rapporto alle
condizioni di svalgimento della gestione come precisato nel principio contabile OIC 18

Patri > !
Levoci sono esposte in bilancio al loro valore contabile secondo le indicazioni contenute
nel principlo contabile OIC 28.

Eondi ischi ;

| Tondi per rischi e oneri sono stati stanziati a copertura delle passivita la cui esistenza &
ritenuta certa o probabile, per le quali alla chiusura dell'esercizio non sono deterrminakbili
l'ammontare o la data di sopravwenienza.

La costituzione del fondi & stata effettuata in base ai principi di prudenza e di
competenza, osservando le prescrizionl del principic contabile QIC 3L Sl
accantonamentl correlatl sono rilevatl nel conte economica dell’ssercizio  di
competenza, in base al criterio di classificazione "per natura” dei costi.

Trattamento di fine rapporto di lavoro subordinato

Il TFR & stato calcolato conformemente a quanto previsto dall'art, 2120 del codice civile,
tenuto conto delle disposizioni legislative & delle specificita dei contratti e delle
categorie professionall, e comprende le gquote annue maturate e le rivalutazioni
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effettuate sulla base dei coefficienti ISTAT.

L'ammontare del fando & rilevato al netto degli acconti erogati e delle guote utilizzate
per le cessazioni del rapporto di lavoro intervenute nel corso dell'esercizio e rappresenta
I| debito certo nel confronti del lavorator] dipendenti alla data di chiusura del bilancio.

Dehit]
Per | debiti iscritti nella presente relazione & stata verificata l'irrilevanza dell'applicaziche
del metaodo del costo ammortizzato efo dell'attualizzazione. Pertanto, ai fini
dell'esigenza di dare una rappresentazione veritiera e corretta della situazione
patrimeniale ed economica societaria, & stata mantenuta l'iscrizione secondo il valere
nominale. Tale evenienza si & verificata ad esempia in presenza di debiti con scadenza
Inferiore al dodicl measzl o, in riferimento al criterio dal costo ammortizzato, nel caso in cul
| costi di transazione, le commissioni e ogni altra differenza tra valore iniziale e valore a
scadenza sono di scarso rilievo o, ancora, nel caso di attualizzezione, in presenza di un
tasse di interesse desumibile dalle candizioni contrattuall non significativamente
diverso dal tasso di interesse di mercato,

Ratai & rlscontl passivi

| ratel & risconti sono statl caleolatl sulla base del principio della competenza, mediante
la ripartizione del costi efo ricavi comuni a pid esercizl.

Mell' Iscrizione cosi come nel riesame di risconti passivi di durata pluriennale & stata
verificata l'esistenza ovwera la permanenza della condizione temporale. Laddove tale
condizione risulta cambiata sono state apportate le opportune variazioni che di seguito
si evidenziano.

| ratei & risconti sona stati calcolati secondo il criterio del “tempo economico™ dal
momento che le prestazienl contrattuall rese non hanno un contanuto economico
costante nel tempo e quindi |a ripartizione del provento (& dungue lattribuzione
all'esercizio in corso della guota parte di competenza) & effettuata in rapperto alle
candizioni di svalgimento della gestione come precisato nel principio contabile O1C 8.

Ricaui
| ricavi sono iscritti in bilancio per competenza, al netto dei resi, abbuoni. sconti @ premi,
nonché delle Imposte direttamante connasse agll stecsl

(e

|'casti ed oner sano imputat per competenza e secondo naturs, al netta del resi, abbuani,
scanti e premi, nel rispetto del principlo di correlazione con i reavl, ed iscrittl nalle rispattive
voci secondo guanto previsto dal principio contabile OIC12. Per quanto riguarda gli acquisti
di beni, 1 relativi costi sono Iscritti guando si & verificato il passaggio sostanziale & non
formale del titelo di proprieta assumendo quale parametro di riferimenta, per || passaggio
sostanziale, | trasferimento dei rischi & benefici, Mel caso di acquisto di senvizi, i relativi costi
s0nNg iscritti quandao il servizio & stato ricevuto, ovwera guando la prestazione si & conclusa,
rmertre in presenza ol prestazionl di servizi cantinuative, | relativi cost] sono iscritti per la
quota maturata.

lmnposts

Le imposte carrantl sl riferiscona alle Imposte di competenza dellesercizio cosi come
risultarti dalle dichiarazioni fiscali; le imposte relative ad esercizi precedenti includono
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le imposte dirette dl eserclzl precedent!, comprensive di interessi e sanzioni @ sono
inaltre riferite alla differenza positiva o negatival tra 'ammontare dovuto a seguito
dalla definizione di un contenziosoe o di un accertamento rispetto al valore del fondo
accantonato in esercizi precedent|. Le imposte differite e la imposte anticipate, infine,
riguardanc componenti di reddito positivi o negativi rlspettivamente soggettl ad
imposizione o a deduziohe in esercizi diversi rispetto @ quelli di contabilizzazions
civilistica.

ALTRE INFORMAZIOMI
Cperazioni con obbligo di retrocessione a termine
La societd, ai sensi dell'art.2427 n. 6-ter del codice civile, attesta che nel corso

dell'esercizio non ha posto in essere alcuna operazione soggetta allobblige di
retrocessione a termine.

Debiti assistiti da garanzie reali su beni sociali
Al sensi e per gli effetti dell'art. 2427, ¢.1 n, 6 del codice civile, si attesta che non esistono
debiti sociali assistitl da garanzie reall.

] i i geldl it
La Societd non ha ricevute alcun finanziamento da parte dei o,

MOTA INTEGRATINVA, ATTIVD
Di seguito si analizzano nel dettaglie | movimenti delle singole voci della relazione
finanziaria, secondo il dettato della normativa vigente,

IMMOBILIZZAZIONI

Imrnobilizzazion] immaterioli

Le immobilizzazioni immateriali al 30/06/2026 ammontano ad Euro 7686721 La
composizions e mavimentazione delle Immobilizzazioni Immateriali & la seguente;

Deritti di
Costi di brevettn mﬂ Immobilizzagiont Altre Totale
impiante e ndustrisle s archie  Pandamento Incorso e immobilizzazionl  mmebdizzazioni
amplismenio Wiz, opere diritt] sl accont] |rrirreaerial Immateriali
: deltingagna
Yalore di inizio osercizio = =
Croeto o, i 187305 P BRI £ 350 G54 715 458 0ET
Rivalutegiani 0 1] B4 D000 [+] ] B DO
AN Larmeen |
470301 T 280
Fondn amm ol R 2T 405 147530 151286 53 EE S350, i
walora ol Dilancio 514310 507 B0 459909054 Joooat 03 250 Tt 43 AlLR AT
Wariagiond nell'sdsrcizin
[y1= L halogt B =] 4
goaiilsimani LEas 2300 ELO0 T
Riclassificaziani e il 03250 0
Ammortamanta - -
dedmsrcizio s L hsiss 45550 TI 0 14230
Tolake voranan -l49037 75 457 -17A.560 45830 AT 250 Fo.a55 562036
Valore di fine esarcixic
Coho 2279048 &3 4385 TA0E BS15E =] ESDEIR E335.510
Frivabarariani [ ] 400000 ] a ] 400 L0
aArmimort et " : -
{Forca amm to| 64575 441 156 VESTAER 13705 a EoE 1848788
valare di bilanco ‘.'En_!- AT UG, T A HI2 413 B54157 %] 471538 THEn. T2
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Mel seguente prospetto & illustrato i dettaglio dei costi di impianto e di ampliamento con
evidenza delle variazioni intercorse rispetio all'ezercizio precedente, Per guanto riguarda le
ragionidella loroiscrizione ed i rispettivi criter] di ammuortamento sirimanda a guanto sopra
illustrato.

Diasics i i Buttaglic sofosf02s  aoss VARE gy

comti il imypionie e of

[T [ g )
Spage ool halarke O E40 2957 =140 1%
SpagE rigarca @ gyilupio E52 TROEY o =1 T
Progetic Estans azainn QOGRS -15853 -HE5
Full Propesty Investnnert 11463 TEL563 121120 -1T#
Totale TES. 2T 54300 10,037

Mella voce "Costi d'impiante ed ampliamento", oltre ai costi di Impianto zostenutl in fase di

costituzione delle societd e delie aziende facenti parti del Cruppo, vi sono le spese sostenute

dalla Capogrupps per ampliare e sviluppare la struttura societaria e per incramentare la

capacith operativa dell’azienda. In particolare vi sono state le seguenti spese capitalizzate:

= “Spese ricerca e syviluppa™: si tratta, fondamentalmente, di tutta la consulenza ricevuta
da varie software house (come REACT, ALBAY ecc.) per | necessari investimmenti per lo
sviluppo innovativo del sistema informatico per progetti gia finalizzati;

- "Progetto Esterc™ Mel 2024 & stato awiato un investimenio per lo sviluppo diun partfolia

allestero di Emma Villas. || Progetto Estero ha vista un focus su alcune regioni di
Interesse per il vacation rental di ville premium [ux.
"Full Property Investrnent”™ Emma Villas ha investito su nuove acquisizioni [endogenes)
dirette di proprietd con un modello di “full property investment” [instant buver che
acquista la stagionea direttamente dal proprigtario per un certo numera di anni) che in
malti casi ha visto abbinata anche la gestione [“property management”) configurandosi
casi come "full property investment”.

- "Progetio Met Strateqy™ si tratta di investimenti effettuati fing al 2020 per ia realizzazions
di una rete commerciale innovativa, Mel presente esercizic € stato ultimato
lammortamenio della presente posta,

Si specifica che EMMA VILLAS e le sue controllate, per far fronte ad una crescente

cancarrenza (sul prodotto villa premium - lux), al fine di acquisire nuove guote di mercato

prevalentemente nelle regioni di minor presenza storica, ha definito le modalitd di

acguisizione ed avviato Una serie di operazioni di Investimento su proprietd ville con una

modailita contrattuale nuava {instant buyer stagionale o vuoto per pieno con |l property
managament) cha prevede alcuns peculiaritd rispetio ai conmtretti precedenternentes
adottati ("contratto di minimo garantita” e "esclusivo standard™):

= Investimenta Full Property Investrment con size di investimento annuale medio di 1,5-
2,00ME;

- Disponibilita ad abbinare |a Gestione (Property Management) a carico di Ermma Willas;

- Possibili Migliorie (investinmenti necessari per adeguamento dalio standard).

- Par poter realizzare questo progetta orientato all'increments del portfalio in aree meano
storiche sono stat| effettuati degli investimenti cla parte della societa a vari livelli;

- Creagions di un team di progetto centrals;
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= Ty Pag. 32 i &l



- Creazione di una piattaforma centrale di Property Management & Quality e sviluppo
della infrastruttura IT dedicata al PM;

- Creazione di una piattaforma di formazione Academy [per la formazione della rete) che
ha consentito una accelerazions (curva di apprendimenta], in figure professionall nuowve,
di regioni diverse;

- Creazione di un tearm dedicato al progetto per gli investimenti in migliorie {(RFeHome);

= |noltre per parre in essere gquesto piano di acguisizioni "endogene” [a societd ha dovuis
ampliare la propria rete commerciale, investenda su nuove figure di dealer [ master
dealer locali che hanno richiesto rispetto al passato un Investimento (fisso) oltre alia
classica remunerazione “a prowigions". Queste figure sono state inoltre formate con
risorse specifiche attraverso la piattaforma Academy della societd. Anche FAcademy ha
visto nel corso dell’'esercizio degli investimenti per la piattaforma & per tutki | tooks
dedicati ai cormmerciali (simulatori, crm, aree riservatel, A guesto 5 & aggiunto in quota
parte anche linvestimento in marketing per la generazione di lead {proprietari) con
potenziali ville da mettere sul mercato del vacation rental,

Mel 2024 & stato inoltre avviato un investimento per lo sviluppo di un portfolio all'estero di

Emma Villas. || Progetto Estero ha visto un focus su elcune regioni di interesse per il

vacation rental di ville premiurm [,

Il progetio estero In gualita di start up, ha visto nell'esercizio 2024 un [nvestimento da parte

dell’'azienda pari a circa 140k principalmente per le seguenti vooi;

- rete commerciale @ booking;

- dealer locali (con accordi quadra);

- piattaforma web e booking engine;

= Invastimenti IT per la canalizzazione;

- fiera,

Il portfolio estero viene acquisito in modalita (diversa rispetto al portfolio 1talia) con

contratti, anche, di non esclusiva sia diretti con proprietan che indiretti attraverso dealer

locall, | progettidi cul sopra e le relative capitalizzazioni sono state effettuate ternendo conto

di quanto previsto dall'L'OQIC 24 -Immaobllizzazioni immateriali.

Sono stati capitalizzati i soli costi direttarmente attriouibili all' accrescimento della capacita

operativa e sonc limitati a quelli sestenuti nel pericdoe antecedente gl guale e nuove

residenze hanno inlZiato a produrre rficavi.

Il principio dells recuperabllitd dei costi € rispettato, in quanto & ragioneavale una

prospetiva di reddito in base agli ultimi piani delia societa,

Questo investimento, onerose nel prime anno di sostenimento, prevederd flussi e margini

di ricavo migliori net 2-3 anni successivl, tall da remunerare linvestimento iniziale

generando dei ritorni significativi, anche in termini di fussi di cassa, per 3 societa e per il

Gruppo.

In consideraziona dei risultati raggiunti dall’atthvita aziendale e dei dati confortant] relativi

alle prenotazioni raccolte si ritiens ci sia una forte evidenza della possibilita di generara

flussi futuri altamente positivi, essendo questo solg un primo step di ampliamento e

crescita aziendale che garantirad un forte sviluppo gia a partire dall'eanno in corso. La societa

ha intrapresa da gennaio 2025 un insieme di azioni per la mitigazione dei rischi

(ribilanciamento del portfolio & dei costi di gestione} e |3 riduzione del costi che sl stima

avere un impatto positivo gia dal presente esercizio.
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Diritti ofi brevetto industriale e of utifizzozione di opere dell'ingegno
Mel seguente prospetto & iliustrato il dettaglio della presente voce di bilancio:

Deserizicns Dettaglia njosR02s  3pnas VAR Vark

Dintti o brevetto imdustnons @ df
ehilizzazione oV cperg delingegno

Softwware in concessicne capitalizzato Qgz.z99 oy ac2 TELO7 253

Totake S83.209 907802  ThRADT

Concessiond, licenze, marchi e oiritti simili

Con riferimento al marchic "EMMAVILLAS" di proprieta della societd, quest'ultimo & stato
ogoetto di rivalutazicne, sulla base di apposita perizla di stima giurata, redatta dalla Dott.ssa
Pacla Montrucchic (Studio Pircla - Milano) in data 20/06/2022, per limporto di euro
E400,000, che alla data della presente relazione & stato ammartizzato per Eure L.600.000,
Dltre a quanto sopra, || Gruppo & titolare del marchio MARCHE HOLIDAY di proprieta di
MARCHE HOLIDAY VILLAS S.R.L, del costo storico di Eura 7029500, che alla data della
presente relazione & stato ammertizzato per Eurg 57.882

Malseguente prospetto & jllustrato il dettaglio del valore dei suddett marchi, con evidenza
delle variazionl intercorse rispetio all'esercizic precedente, che afferiscone asclusivamente
all'ammaortamento maturato nel primo semestre deli'esercizio:

Descrizions Bettaglio 30/06/2006 Tzfenes VArEE  Variz
Comcessiom, liosnze manchi e airiltl
L]
Marchio Endbs VILLAS A AC000 SO9TEESR -TTE.EGD ]
archilo H 12413 14.354 Sk -lad
Tolake 812413 4500984 -178.581

Awvwiamento
L'avwiarmento risulta movimentato, rispette al periodo precedente, per il solo
ammortamento pari ad Euro 45830,

Immabilizzazioni in corso e goeont]

Si trattava, fondamentalmente, di tutta la consulenza ricevuta, alla data del J112/2025, da
varie software house [comme REACT, AUBAY ecc.) per i necassari investimenti per losviluppo
innovativa del sisterma informatico. | progett in corse alia data di chivsura del precedente
esercizio risultanc ultimati:

Bt Dettagiic 30f06/2026 Tizjanzs VAnex  Varme
immahiitzzaziond In corso e oocont
Costi di 5wl uppo incoreg . SR80 [BEEED {10y
Totale - 93250  [D3.2850)
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Altre immobilizzazioni immateriali
Mel sequente prospetto & llustrate il dettaglio delle altre immnckilizzaziont immmnateriali, con
evidenza delle variazioni intercorse rispetto all'esercizio precedents.

Descrizions Cettaglic I0/06/2026 IWIZ/20E5 "'r“*"". : “:“

Altra dmmmebifzagmiand imorateriolf

Altri costi pluriennali

{eat La ville di Chiaral a 2013 2013 -00%
Miglioria su beni di terzi 363.570 450608 FLO4B C6%
Ahtre immehilizzaeioni :
irramietasiali 07565 GBS .16 a9%
Totade STLSSE 542,434  -TO.896

Irmmnkilizzozion Marerioli

Dopo lizcrizione in conto economico delle quote di armmortarmento rapportate al semestre,
part ad Eurc 18270, k immuobilizzazionl materiali di Gruppo ammontans ad Eurg 180,038,
Mella tabella che segue zono esposte e movimentazioni delle immobilizzazion in oggetio.

impianti e Attrazzature Altre Totale
e industriali = iﬂ'll'l'l-llhl-l-ll.l'l!iﬁl'll 1mﬁlﬂ::_u!hni
commercial rmateriali matariali

Walore di inizio esercizio
Casto TE.56% 18524 TT4543 SRS
:m::::{;fpm 7531 13056 201843 230,201
Wakare di bilancia 1253 5267 172706 226
Varlazion| neilesereizia
Incrementi per acoguisizion 19 0= 1806
DH:.'.ﬁlTEElI'Ill el nl:nnnzlpn.: ] ; o
disrriisaiani fdel valome di Bilancia]
Ammortamento dallfesercizes i | Laos T eI
Tl Wwarior ey -1 158 233 612
Valoro di fine esercizio
Sl TG4 8524 ks R el 4B
:m::;:‘x:;;m 75352 W4.555 718,593 3084851
Valare di bitancio 12352 476D THe087 180,038

Dperazionl di locazione finanziaria

Mal seguente prospetto vengono riportate le informazioni richieste dal Legislatore allo
scopo di rappresentare, seppure In via extracentabile, ke implicazieni derivanti dalla
differenza di contabilizzazione rispetto al metodo finanziario, nel guale |'impresa
utilizzatrice rileverebbe il berne ricevuto in lzasing tra le immobilizzazioni e calcolerebbe su
tale bene le relative guote di ammortamento, mentre contestualmente rileverebbe il
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debito per la guota capitale dei canoni da pagare, In guesto caso, nel conto economico si
rileverebbero la guota interessi e [a gquota di armmmortamento di competenza dell'esercizio.

Imparts

Arnimortare cormglessive del benl inlecazicrs finanziers &l termins delfesarcizio E15 457
arnmortament che sarebibens statl dlcompetenzs dell'sssrcizio 31550
valore attuale dede rate di carare non scadube sl termine dell'esarcae nsoTs
cnert finanzisr di competenza delfasarcizio sulla base dal tasse dinteresse affattivo T.54915

immabilizzazioni Finanziare

Le immohilizzazionl finanziarie al 30/06/2026 ammontano ad Euro 322198, come
dettagliato nei paragrafi seguenti,

5i rileva che, ai fini del consclidamento, sono state elise le partecipazioni infragruppo,
per limporto complessiva di Euro B2B972 come dettagliato nella sequente tabella:

Voo

QA re gllan per
Denominazio

o Pw consolidamento
ERY INTERMATIOMAL LTD T 284,536
Cair4LIS DEMTAL SRL T Sl BEE
Totale BIas7z

Per gquel che concerne la partecipazione nella societda Marche Holiday Villas Srl,
precedentemente controliata nella misura del 100%, come sopra gia evidenziato, |a

stessa € stata annullata in guanto |a societa partecipata & stata incorporata con atto di
fusione del 25/03/2026.

Voriazion! e scadenza e dei crediti ed altn tital immobilizzat

Nallza seguente tabella vengono esposte le movimentazioni delle immobilizzazioni in
cgoetto.

VIR s 1 ine asareisio GOt scdents sntro
Crachtiverso alinl el e L BDl4g
Alri Lkl 1.850 1550
Totale 31198 332,198

Suddivisione dei crediti immabilizzati per area geogrofica
Lz seguente tabella riporta la suddivisiane dai crediti Immobilizzat] per area geografica.

fi Craditl iImmobitizzati
wersa |mprese cantrallate

L L& Epaled s

Totale
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Viriare delle immobilizzazioni finanziarie
Le Immobilizzazioni finanziarie presenti in bilanclo non sono state jscritte ad un valore
superiore al loro *fair valua”,

In particotars, | valor di scrizione in bilzncio delle partecipazioni sono givstificatl daile
ragioni descritte nel paragrafo precedente.

ATTIVO CIRCOLANTE

Rimanenze
Mella seguente tabella vengono esposte le informazioni relative alle varizzioni delle
rirnananze di Gruppo.

Valore al T —— - Walore al
ratarie prime. sussidiare & di consuna 49,435 4251 E3GaA0
Miesci L b 22 2500
Tatole 54,457 3729 SRR

Cracliti iscritti nell'ottiva circolonte

Si specifica che | creditl verso | clienti sono statl valutati al presumibile valore di realizzo,
tenuto conto della caratteristice dell"anticiclicita" dell'attivita tipica del settore, per tale
motive non & stato ritenuto necessario procedere ad alcun accantonamento a fondo
svalutazione crediti nal periodo, In guanta twitti | crediti sono stati ritenuti esigibili.

Vartazion! e scadenza del crediti iscritti nellottive circofonte

Mellz seguente tabella vengono esposte le informazion! relative alle varlazioni del craditi
iscritti nell'attve circolante nonché, se significative, le informazioni relative alla scadenia
degli stessi,

Valore dl infzie  VYariazione  Volore di fine Quots seadente Quotes scadente
esarcino nedl'esercizio esercizlo  eniro 'esercizio  oltre Pesercizio

Credit! varso clent 2SS0 LIRS 5151584 5151564 a
Credlit] ricutard I80965 “T17 825 TEZ1LD 159906 32334
Impaste anticipate 45785 E79.5232 T2458E TE4HB a
Crediti versa el 1257781 BE4G 12%est Lahs 25 50078
Totale GG &0T 2651058 T34 T26L637 53372

Per quanto riguarda | crediti verso client), llincremento nel semestre di riferimento @ dovuto
alla stagionalita dell'attivita di tutte le societa del Gruppo, per cul al 30/06 una buona parte
di prenctazionl ha data luogo all'apertura del credito verso il cliente, ma non al relativo
incasso, che awerra per la maggior parte al momento dell'effettiva fruiziona del soggiorno,

Per quanto concerne i crediti tributari, sono cosi composth

A, LA
- i
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Descrizions Irmparia
s 12150
Altenytes subite su Interess! atived & 482
LHra ritafwle eubite 9363
fres 21528
Trag B4 I
Eracis sleompansarion 1LaI5
Al credit! tributar 18 Gid
Totole PEE. T

I crediti verso altri sano costituili come seguel

Descrizions Importo
Deposti cauicral SOTT
Acconti s fornitor 2T.TES
Acoontl & propelatan B BET
Credit verss NAIL 392
Crediti verso INRS HiF
Cradit verss dipefdant L5 T4
Cradtl vartversotara Ly
Totole 1376427

Suddivisicne dei crediti iscritt! nell'ottivo clrcolonte per oreo geografica
Mella seguents tabella viene esposta la ripartizione per area geografica del crediti iscritti
nell'attivo cireolantea.

Crediti verso clienti  Crediti tributari  Imposte anticipate Creditl verse altrl  Totale credit]
Area gecgraflca Iscritt nelFattivo iscritti nellfattive  Iscritbe nellfattive  iscritti nelfatiive  ilscrittl nellattive

clreolante cincolante elrcolante circolanta circolante
L RES &7 B0 1EE L Fra.H1E 12TGhadT 264395
ALTRI PAESI LUE 1835530 . . TBARE o]
EXTRALIE 2EERIET . : 3 LAG5 05T
Totabe 5151564 165140 TieEB 1LITEAZT TI1E.942

Variazionf delle atthatd finonziore che non costituiscono frmmobiizzazioni
Mella seguente tabella vengono esposte le Informazioni relathee alle variazioni delle attivita
finanziarie che non costituiscono immobilizzazioni,

Wabore di fnlzhs

Descrizione vooe iz Variazioni nelFesarcizie Valora di fine esercizio
strurmanth inanzian dapiats st L8049 -BATR “ReET

akrl tital 50413000 LS AT50843
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Valare di inkzie
A

Cwscrizlons voos Warlazion! nell'esercizio Valore di fine esercizio

Tobals 3745728 25T 1748176

La presente voce & costituita dalle seguenti attivitd finanziarie, iscritte nell’attivo circolante
I guanto, anche in ragione della tipologia di investimente, non si ritiene che sussista il
requisito della permanenza durevole:

- STEUMENT| FINANZIARI DERIVATI ATTIVI: Si tratta del fair value positivo, alla data della
presente relazione semestrale consolidata, del contratt] di interest rate swap sottoscritti
dalia societd per copertura delle potenziali variazioni del tassi di interesse su n. 2 contratti
di finanziamento, del quall si illustrera in dettaglio el prosieguo della presente nota
integrativa;

- ALTRI TITOL!: Si tratta di polizee assicurative, fondi comuni, SICAY e SICAF sottascritti dalla
societa che, per la tipologia di Investimento, sono stati iscritti tra | titoli non immobilizzat.
In particolare, trattasi di investimentl termmporanel di liguiditd in titoli che non
rappresentano partecipazioni immebilizzate, in quanto prontamente liquidabili, come
dettagliato nella tabella seguenta:

VALORE AL WALDRE AL
DESCRIZIONE I/06/2026 /2028
Polizze varle Uindoredin 2055 323055
Fendo Fldauram “TETA TIE 755
Al ol & fondl dirvesamants = TA05 02 300,105
Totali 3. 730,853 3.741.920

Disponibilitd liquide
MNella seguente tabella vengono esposte le informazioni relative alle variazioni delle
disponibilitd liquide.

Valare al warkeiaid nalsassclile Valore al
Ropasit barcai & poetali GIR.E03 T0.0EE. T4 BOLETS. 247
Amxpnnd 45000 Q .50
Canaro & vedariin casss [ok- L1264 12228
Tobale BRE.06ET I0.0F7.008 TOLESZOTS

RATEI E RISCOMNTI ATTIWVI
Nella seguente tabelia vengono esposte le informagzioni relative alle variazioni del ratel e
Fiseonti attivi.

1'“, m! . Varlazioni nellesercizhe !wl: r”,ﬂil
EaTes ALTRA 150 «] B0 a0
Alaccantl atthd Foas2 20786 4HT.A50
Totale ratel & scont] aktiy 281048 206412 £H7.458

nNel saguente prospetto & lllustrata la composizione delle voci di cui in cggetto, in quanto
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risultanti iscritte in bilancic.

Descrizione Dettaglle m:ﬁ
RATE! E RISCONT?
Rated attv suacquisiziond od afilagoni 435697
Rigcordi attivi su lming."r-l-:mggi 18152
Aler riscont atlivi JTEC3
Totale ABT.A5E

OMERI FINAMZIAR CAPITALIZZATI
Tutti gli interessi & gli altti oneri finanziar sono stati interamente spesati nell'esercizio. Al
fini dell'art, 2427, © 1, n. B del codice civile s attesta quindi che non sussistono
capitalizzazioni di onerifinanziari.

NMOTA INTEGRATIVA, PASSIVO E PATRIMONIO NETTO
O seguita si analizzane nel dettaglio | movimenti delle singole voci della relazione
finanziaria,seconda il dettato della narmativa vigente.

PATRIMON|O NETTO

Variazioni nelle voci di patrimonio netto

Con riferimento alla data del 30/06/2026, nelie tabelle seguent| vengono esposte le
variazioni dellasingole vac del patrirmonio netto di Gruppo, nonché il dettaglio delle altre
FiSere,

Destinazione
velore dl  del risultato Attrg Altre Risultato Valore di
inizio dell'es. proc.  variazioni -  variazionl - ixho fine
esercizio - Alere Incremantl Decrementi esercizio
destinazioni
Capitale GRS o i Ju} 0 G059
Riserva da soprapprezzo delle azicnd 5129658 0 0 0 0 3.05F.655
Rizeree di fivalutazione SES TR 0 o L) 0 955761
Riserva begale 14, 010 ] L2 a a 14,000
Fiserva per operazioni o copertura B t G476 a 2Ry
dei flussi finanziari atiasi a0 i
Utill [peErdine] DorTat a rases o e ] LR 8} a 0 -36.7TT3
Litile [pardita) dell'sssrcizia f523 5321 [V 0 «2502733F 2502733
Totale & TG, T4T o 1] BATE <2.502T3% LEBE.O9EA

Par quanto riguarda la riserva di rivalutazione, quest'ultima ha origine dalla
rivalutazione del marchio "EMMA VILLAS", sulla base della perizia di stima giurata
redatta dalla Dottssa Paola Montrucchio in data 20/06/2022.

Tale rizerva & stata ridotiz:

- nell'esercizio 2022 per Euro 525,643, a copertura del disavanzo relativo all'operazione
di fusione con EMMINA SRL & LE VILLE D CHIARA S.R.L., derivanta dal fatto che le
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partecipazioni nelle socleta Incorporate erano scritte in bilancio della EMMA VILLAS
per un valore superiore alle relative guote di patrimonio netto;

- ne|l'esercizic 2023 per Euro 3.074.N6, unitamernte agli utili 8 nuova per Eura 995.766,
in contropartita agli elementi dell'attive confluitl nella beneficiaria FOLLIA Srl a
seguite dell'operazione di scissione conclusasl In data 01/02/2023,

Il valore della riserva di rivalutazione risulta pertanto cosi determinato;

| Rizarva dl rivalutazione al IWI2M2021 € 455030 |
Utllizzo par copartura disavanzo di fusions [ 525 543]

= Utilizzo par copertura attive scissa [ 30T4TE] |

Riserva di rivalutazione: € 955.761 |

Dispandbilitd e utilizzo del patrimonio netio

Mei seguenti prospettl sono analiticarmente indicate le voci di patrimonio netto, con
specificazicne della loro origine, possibilita di utilizzazione e distribulbilltd, nanché della
lorg avwenuta utilizzazione nel precedenti tre esercizi.

Passibiiig & Quata

i ialoicnd it g Origine/Naturs | i vione  disponibile

Capil mle BB Capitake
Riservs da soprapmrerss defla azion| LIE0ERS Capilale AR 3 EE8 655
Riserve di rivalutazions 9sh7el Capitale L8 a55.761
Rligmpya |ege i 14000 Al B Tk OO
Wrie altre e ATVORT TELCT
Totaks altra risare 17T -Trgat
Hizervn per operamon di coperiurs dil M SR E z
fenanaiark attasi
Litili {pardita) portati @ nuowo 34319 L AEC 5e508
Totale £1B5.666 3851540
Chieta noe distrilaalblle 3EITZA
Residues gonale distribuioibe . 134319

Legenda: & per aumento di capitale; B: per copertura perdits; C: per distribuzionas al sock D per altri vincali mii-.l:::

Variozioni della risernva per operazieni di copertura dal flussi finanziar attesi
Al sensi dell'art. 2427-bis, comma lb-quater del codice civile, nel seguente prospetto
sono ilustratl | maovimenti dalle riserve di fair value avwenuti nell'esercizio.

wabore di inizio Variazionl nell'esercizio - Decremento Valare di Tine
waarsizio par varlazions di fair value esercizio

Rizcerya par operazkni df copertura

i flussi firarziarn attesi aseE el R

Di seguito sl riporta il prospetto di raceordo fra il patrimonic netto ed il risultato della
Capogruppe ed il corrispondente patrimanio netto e risultato del bilancio consalidata
abbreviato. '

e 2
L% -
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Riconcillazions patrimonic netto e risultabe consolidato Patrimonio notto Risultato

Patriresio tetto e fisultato di Ermma Villes Seb iespogrupp| 1LE85.500 12415000 |
Batrirmcmio nettos risultato delle societa consalidets [rpRanls | &5 F RG]
Totale aggregato P ] [2. 463, 387]

Rettifiche di consolidomento:
Eliminaziore del valore di carfco deile periecipazioni corsoiidate al netto

chedlaw armanis allocsto fIET.145) =
Armmortarmento dell'swsigments da consolidarmento (@eerdisl precacentl & perkodal {204 5B D [E3.530]
Effatti chedla fusione per incorporaziong di karche Sobday Villas 5r)l. [1{12a5)

Alrie pitifche dl corsadidenenia [5555) 15.B55]
Patrimonio netto o risultato cnmu]idltfd'timppu 1.68&.951 (2502753

FONMDI PER RISCHI E ONERI

Mella seguente tabella vengono esposte le infermazioni relative alle variazioni dei fondi
per rischi e oneri,

L'imnporto del suddetto fondo di Euro1.383.3559 & pari all'accantonamento per le imposte
differite calcolate sulls rivalutazione del marchio "EMMA VILLAS".

Trattandos! i una rivalutazione solo civilistica, & stato stanziato | fondo di cul sl
prospetto sottostante, La rivalutazione civilistica del marchio comporta una differenza
solo temporanea delllimponikbile, che verrd mens nel momento in cui sara completato
| processoe dl ammaertamento o il marchic verrd cedutao.

A partire dal 2022 le imposte differite hanno cominciato ad essere rilasciate a conto
economico sino al completamento dell'ammartamento previsto in 18 anni,

Walore di inizic Wariazioni variazioni nelfesercizio — Valore di fing
asarcizio npdl'esercizio = Utilizzo Totale esercizio
TR0 el e, Sl 1434766 50907 -50007 1383352
odifferite
Totale L454 288 50908 -50.900 LIS TS50

TRATTAMENTC DI FINE RAFPPORTO DI LAVORO SUBORDINATO
mMella seguente tabella vengono espaste le informazioni relative alle variazioni del
trattamento di fine rapporto di lavoro subordinato.

Walore di Variazoni Wariazionl Variazioni Walora il
inizia nall'esarcizio - nellesarcizio nell'esercizio fine
ERAFEIES Accantonamants - Uilizza - Tatala sapreizhs
TRATFAMEMTS DI FINE RAPPORTD
[ LAVEIRG SUBCROIMATO BILTED 386 25805 SOZ28% BEZ (us
Totale B11.763 59,1940 20905 H0. 205 G52.045

DEEITI

Mella seguente tabella vengono esposte le informazioni relative alle variazioni dei debiti
ele eventuali infermazioni relative alla scadenza degli stessi.

=
b5 =il
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Walore al Wariazione Valore al Quots scadente Quoka scadente

IAN203S nalrasarcizia IW0E 206 entro 'esercizio oltre Fesercizio

Debit verco banche E04a5000 LBl 202 £ ATLTEF 2AETETD 1574208
Acconti JOZETS 500518 BELI9] HaE1.19 a
Pebit verso fornigor] 1OT3EM Tladad 1. 7ESE0T 17EEE0E 4]
Dekit tritstars a2 06D G743 LOFRIZ 200352 125320
Crebith verse sttt ol

prvideriza e di sicurszza B0k L2470 1254408 2448 a
sociale

Alirl dab e 14881007 8. A0.048 e 2anna a
Totals 7550987 s, 708,042 26.461,209 24.750.184 L5005

Debiti verse banche

MNella seguente tabella viene presentata la suddivisione della vooe "Debiti verso
banche",

Vooe Debiti & breve termine Debiti a media termine Tatale

Cabitl werso pancha 2557532 1534305 4 45U TET

Rispetto al 31/12/2025, l''ndebitamento bancario del Gruppo ha registrato le seguenti

wvariazioni:

- in diminuzione derivantes dal rientro sul ¢/t affidati per Euro 1.454.601 e dal rimborsa
delle rate di competenza del samestre dei finanziamenti in essere per EUro 1,1&7.731;

- in aumento di Euro 7384 per utilizzo di fidi o carte di creditoc da parte di EMY
international Ltd. e di Eure L.O30.000 per effetta dall'ottenimento da parte di Emima
Villas 5. pa. di un nuovo finanziamento da parte di BMNL, come meglio dettagliato nella
relazione sulla gestions;

Tutto gquanio sopra, come da dettaglio seguente;

BAPFORTO IMPORTD ENTRO OLTRE
sociETA’| RAPPORTO 3112/2025 | VARIAZIONE | 30/06/2026 | 12 MES! | 12 MESI | SCADENZA
TMTESA M, 6210006 a5 | 25aI0h R T %2 776 &) O 2026
[NTESS M. 36202646 TS0.000 250650 E00000 | Soopon 0 | 2eleia0aT
BRL M. G000 1875010 | 25000 B2 E00 E2500 i 1708, G
UNICREDIT N, 2455331 39954 364338 H15.556 TAIT40 | d3sEm | e
UNICREDIT N, BT15917 60856 84742 BE 124 Bh 174 0 I TZI2025
EVSpA R oTTEEE: TT57 5L TAELE EA0.610 EEGE0E | 300054 | 10520a0 |
BHL FINTO IN C/SPECIALE 000,000 o 000000 | looonoa| o ;
FIRL.TO SELLA PESSOMNAL CREDT 15445 -4 %A 1,405 8048 3355 oyneET |
FIN.TO BML N, 217925 00GO0D | 1000000 | A5AA5E | Gee6e7 | 2R0NI02S
BANCHE G/ DASSIY] T4 AEE L2454 01 16255 WLAES o
EMV Ltd. [BANCHE C/C Passiv] o VT304 LT 7584 o
TOTALE DEBITI WBANCHE: | 6,026,748 | -1595.008 | 4.63L737 | 2.940.865 | L4BO.BTZ

—HE
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5i precisa che | suddetti finanzlamentl e rapporti di affidamento bancaric non sono
acsistiti da garanzle reall a personali.

Accont

Si tratta di anticipi ricevuti da clienti terzi. Mella sequente tabellz viene presentata la
variazione della suddetia voce rispetto all’'esercizio precedente

mporto lmp-nﬂn-
Descrizia 06/ hat W i
& i n, araziona
ALoont BELIS 282673 554518

Dbt verss faraitord

MNella seguente tabella viene presentata la variazione intervenuta nella voce "Debiti
verso forpitor’” rispetto all'esercizio precedente.

Imporo Impartes
Deserizio
- it B0yDE 2028 nh2fx0s

Dbt werso fonmoon 1785603 10753372 TRI24

Variazione

DTl trfbutertl

Mella seguente tabella viene presentata la suddivisione della vace "Debiti tributar]”,

Descrizione Dettaglio i T Rk
30/06/ 2026 3Nzfz025
Dbt tributarn
Iz o Pul ZESAT JIE6245
Retanute su reddit lay. sutonomas GIEEY 703 2834
Ritenute brpef doendant 75345 B0 B2ES
Hiterwite facconio proprstarn Hab E5H SO0 4RT -0, 225
Iriposte stetl tuthe TFR 2387 a 2387
lre<, 153.455 THLI67 R
Irap 24405 125320 -10.7948
Al tributi BITs 1555 18.220
Totales LOxn2 SL3 069 BT 4L

Debiti verso istitut! o previdenza e di slclirezzg sociale

Mella sequente tabella viene presentata la suddivisione della voce "Debiti verso istituti
di previdenza e di sicurezza sociale”,

Traprta i i Viidadvin
s0/06/2026 S 2008

-I'-'ll.l ELE
S A
\ -Ew‘i% Pag. Sidial

Dascrizhone Dettaglio




Dehit! versn istitutl of previdensa e of sicurezzo

SOHCATNE
NP5 dipendenti &= coiaboratari 2 e [ L AAEN4
| MBIL & 280 -120
Foredi previderza complameniang GiET2 GS5E3 bt |
Totale 123.448 81.015 42433
Altri debiti

Mella seguente tabella viene presentata la suddivicione della voce "Altri debiti.

Descrizions Dretiaglio aumﬁ:lﬁ Pp— :-'l’ml’l:z 12075 Variazione
Al debit
Cherti cfamtcips [TETART2 2748153 e L ]
Diebiti wiamrnimiet i bork ZT2ES ARSI AEES
Sindacat! oiitenus B4z I -a3
Gimstione rimisoes simitstrl g asskouragzions i '."I-Tl_E =3 1M
Chehits acy. partecipazions DOMUS RERTAL o o lnl g SIRGOI2
D=hitl warsa il personaks SOkENS IEIARS IZa7as
mnauhi[i s o 16150 E150
Taotale 0.8 EE20.0M T4 AEX D

Per guanto concerne la voce “clienti cfanticipi”, gi tratta degli anticipl ricevuti da clienti
al 30/08/2026 ma relatlvl a sogglornl ancora da effettuarsi. Cia In guante Pazienda
riscuote, all'atto della prenotaziones, il 30% del costo del soggiorno.

Suddivisione dei debiti per arga geografica

Mella seguente tabella viens esposta la ripartizione per area geografica del debiti.

o
Siniica T e TRUGTNE pebittaibutan providonzae i Aluldeblti  Deblt
sociale
AL s 4431737 EE1120 QAR SEs Lo 2 22440 m2a0e 25EESED)
ALTHI PAES LIE = - 1BEEEE BE238
EXTRAIE £ F £36.3E0 c = = LR
Totaks &, 431737 B LTEE.S03 SOC.I02 125448 TR2N0.018 2EL61.200

RATEIERISCZONTI PASSWVI
Mella seguente tabella vengono esposte le infermazioni relative alle variazioni deirateie
risconti passivi.

Irmper e Importo
Variazione
30/06/2026 Nha s
Ratal passhvl 278158 43 306 224612
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imparto importo

Variaziona
30/06/2026 zf2025 ”
Riscont passiv - B872 -1a&7z
Totake rated @ risconti pasaivi 278,158 Ry ] ra ke

NOTAINTEGRATIVA CONTOECONOMI|CO

Il conto econamica evidenzia il risultato economico consolidato di Gruppo alla data del
30/06/2026 .

Esso fornisce una rappresentazione delle operazioni dl gestione, mediants una sintesi
dei componenti positivi e negativli di reddito che hanno contribuito g determinare il
risultate economico, | componenti positivi e negativi di reddito, iscritti in nella relazione
finanziaria seconda guanto previsto dall'art. 2425-bis del codice civile, sona distinti
secondolappartenenza alle variegestioni: caratteristica, accessoria e finanziaria,

L'attivita caratieristica identifica | componenti di reddito genarati da operazion| che si
manifestancin via continuativa e nal settore rilevante per lo svolgimeanto dalia gestione,
che identificano e gualificano la parte peculiare e distintiva dell’attivita economice svolta
dalla societa, per la gualela stessa & finalizzata.

L'attivitd finanziaria & costituita da operazioni che gererana proventi @ onerl di natura
finanziaria, In via residuale, attivitd accessoria € costituita dalle operazioni che generano
componenti di reddito che fanno parte dell'attivita ordinaria ma nen rientrano nellattivita
caratteristica e finanziaria.

VALORE DELLA PRODUZIONE

Suddivisione def ricovi delle vendite e delle prestazion! per categoria di attivita

Mella seguente tabella & lllustrata la ripartizione del ricavi delle vendite & delle
prestazioni secondeo le categorie di attivita,

Imiparte Impodto
Categoria di atbivita Yariarione
B0,0u5 2028 3008028
Ricayi periescazioni & soogiorm 109543 BHI5156 TIEEIET
Totole TOMRIET 8.936.156 LG T

Suddivisione dei ricawi delfe vendite e delle prestazioni per areo geografica

Mella seguente tabella & illustrata la ripartizione dei ricavi delle vendite e delle
prestazioni secondo le aree geografiche.

Area geografica "", mr ;
%;ﬁ'j TALIA 847 8
=R ALTRI PAESI UE T 208703
EXTRA UE & 5T0ET
Totake WI18.343
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Il Walore della Produzione Consolidato al 30/06/2026 ammmonta ad Euro 10.421.194, in
aumento di Euro 147351 rispetto alla stessa data dell'esercizio precedente.

Dettoglio degl!i altri ricavi e proventi

Mella seguente tabella & illustrato 1l dettaglio degli altr] ricavi e proventi,

Perquanto riguarda la voce "penali atthve® per Euro 42,081, si tratta di penall applicate da
Emrma Villas ai proprietari delle strutture ricettive e non, per inadempienze contrattuali,

Descrizione E0fOG/ 2028
Logwaissnisnde attive warig ]
Arretorddamentl sty EET
Panali attive w2 H1
_Pecess] anticipati 21547
Totale 301851

COETI DELLA PRODUZIOMNE
Siriporta di seguito indicazione della composiziane dei casti della produzione:

Dascrizions Valare S0MDE 2026
Costl per Miatene prme SAMAIE
Coatl per sarviz 555G 551
CoEL] Py Qosimants ben di tersi L2077

Coati per || persorak:

Saar mstimandl S Eat
T sociafl JEAITR
Treabici e oy fme raeoorio B3B8
AL gl rEVD

Anmartarraenti & Bvaliyta ziao;

A rrRTitrierrants Sl i mokileroroni

plitil- e [T Akl
:ﬂmi;lr?menm delle immobilirzozion 18
Wariazlors &a e finnanen 7e 2o
Canvarl chiwirs di gestlons 4130
Totale 537822

Tutte le societa del Gruppo, ed in particolare la Capogruppo, stannc applicando una
politica di riduzione dei costi, che dalle proiezioni del primo semestre si prevede che
portera nell'esercizic ad un forte recuperc di spesa, nonostante l'aumento
considersvole degll ammortamenti, guest'ultimo  dovuto  principalmente
allultimazione di alcune immokilizzazioni in corsa.

-~
L9

PROVENTI ED ONER| FINANZIARI —'.uﬁl -

Pag. 54 dial



Composiziones def provent! do parteciporions
Mon suscisteno provent! da partecipazioni di cui al'art. 2425 1. 15 dal codice aivile,

Riportizione degli interess! e altyl oner! inanziorn per tipologio di debiti

Mel seguente prospetto si da evidenza degli interessi e degli altrl oneri finanziari di cui
all'art 2425, n. 17 del codice civile, con specifica suddivisione tra quelli relativi 3 prestiti
obhligazionari, ai debiti verso banche ed a altre fattispecie,

[rebiti werso banche Altri Totals

I Fiteretsi ad altd oren fimanziari 44, 53] 19 8E7 E4.598

Ripartizione degli interessi ed altrf oneri finanziar per tipalogio di finanziomento
Mel seguente prospetto si da evidenza degli interessi ed altri aner] finanziari di cui all'art,
2425, n. 17 del codice civile.

Imparta
Descrizions Dettaglic H,n:,m s
IFderassi ad aftef oner’ fimanam)
|nTeress passhi Bancan 85
Invberess] passhd su fing fzisemest 45 5440
Altri interassi passiv] 12 8ET
Totale 54394

IMPORTO E NATURA DEI SINGOLI ELEMENTI DI RICAVO/COSTO DI ENTITA ©
INCIDENZA ECCEZIONALL

Mel semestre oggetto del presente bilancio non seno stati realizzati elementi di ricavo
dientita o incidenza eccezionall.
nNel seguente prospetto song indicatl lmporto e la natura dei singoll elernanti di costo
di entita o incidenza eccezionali.

Voo di costo lmypairto Matura

Wirtwal 360 A1 500 Maluga straordiraria

IMPOSTE SUL REDDITO D'ESERCIZIO, CORRENTI, DIFFERITE E ANTICIPATE
La societd ha provveduto allo stanziamento delle imposte dell'esercizio sulla base
dell'applicazione delle norme tributarie vigentl.

imposte differite e anticipate

Mel conto aconomico & stato effettuato uno stanziamento per le imposte differite in
relazione all'ammortarmento del marchio, che & stato oggetto di rivalutazione
civilistica nell'anna 2021, rapportato al semestre per limporto di Euro 50908,

Sono state inoltre stanziate imposte anticipate per Nmporto di Euro 679622 a frante

T
o il
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della perdita fiscale del semestre, 5i precisa che sussistono | presupposti per la
recuperabilitd delle imposte anticipate, in gquantoe si presume che || Gruppo, al
NN2/2026, presentera flussi positivi tali da assorkire il valore delle imposte anticipate.

MOTA INTEGRATIVA, ALTRE INFORMAZION|
Di seguito vengono riportate le altre informazioni richieste dal codice civile,

CATI SULL'OCCUPAZIONE
Mel seguente prospetto & indicato il numero medio dei dipendenti del Gruppo,
ripartito per categoria e calcolato considerando la meadia giornatiera.

Quadr Impiegati Operai Apprandisti Totale dipandentl
Murmenn rredio & il

[ &)
i

50

COMPENSI ANTICIPAZIONI E CREDITI CONCESSI AD AMMINISTRATORI E SINDACI E
IMPEGHMI ASSUNTI PER LORO CONTO

Mel seqguente prospetto sono esposte le informazionl richieste dall'art. 2427, n. 16 del
codice civile, | compensi agh amministratori sono indicati al lordo delle relative
ritenute previdenziali di legge.

Amministratori Sindaci

Comnpensi 42925 10,400

COMPEMSI AL REVISORE LEGALE O SOCIETA DI REVISIONE
Mella seguente tabella sono indicati | compensi spettanti alla Societd di revisione
nominata a decorrere dal bilancio 2025, rapportati su base =sermesgtrale.

Totale correpettivl spesttanti al
RBovisiane lagale del coant| anmuall revisobe legale o alla societa di
revisiong
alons 19,500 K500

CATEGORIE DI AZIONI EMESSE DALLA SOCIETA CAPOCGRUPPO
Il capitale soclale di EMMA VILLAS Spa, alla data del 30/06/2026 & suddivise in n 6962500
azloni ordinane, per unvalare nominzle complsssivo di Euro 62695,

TITOLI EMESS| DALLA SOCIETA
Me la socdetd Capogruppo né le sue controllate hanno emessn alocun oo o valore gmile
rientranta malla previsions di cul allart 2427 n18 codice civile

DETTAGLI SUGLI ALTRI STRUMENTI FINANZ AR EMESS| DALLA SOCIETA,
Me |a societa Capogruppo né le sue controliate hannd emesse altr strurment finanziar & sers

i
LT Fi )
-y iy,
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delfarticolo 2346, comma Bdel codice civile,

IMPEGNI, GARANZIE E PASSIITA POTENZIALI NON RISULTANTI DALLD STATO
PATRIMOMIALE
Mefla seguents tabedla 5 rdportano fe informazioni previste dall'art. 2427 1.9 del codice civile.

Imporio
Imipegni 18074

di ¢:ui in rabaria di trattamento di quiescenza
asmill

di gul nel cordromt| di inrgpress comtrallate

di eui nai confrarti di imprasa collsgate

i o nei-confront] di Imarese controdanti

di oui nel confrantd di iImgrese sottoposte al
controfic oslis controllznti

Caranzie

ot o raali

Gliimpegnisona relathd alfmporto dei canoni a scadere dei contratt di locazione finanziana in essers
intestati ad EMMA VILLAS Spub.

INFORMAZION! SUI PATRIMONI E | FINANZIAMENTI DESTINATI AD UNO SPECIFICO
AFFARE

Patrimoni destinati ad uno specifico affare

5i attesta che al 30/06/2026 non sussistono patrimoni destinati ad une specifico affare di cul
al n. 20dell'art. 2427 del codice civile.

Einanziamenti destinati ad ung specifico affare

Si attesta che alla data del 30/06/2026 non sussistono finanziament! destinati ad uno
specifico affaredicuial n. 21 dell'art. 2427 del codice civile.

INFORMAZION| SLULLE QOPERAZIONI COM PARTICORRBELATE

MNel corso dell'esercizio, le eventuall cperazioni poste in essere con parti correlate dalle

societa del Gruppo, ed in particalare dalla Capogruppo EMMA VILLAS SpA, sono state

concluse a condizion! di mercato, come meglic dettaglisto nelle tabelle seguenti. Si

specifica quanto segue:

- EMMANVILLASWVITT 550 A R L: nel corso dell'esercizio 2026 e sino alla data di riferimenta
della presente relazions. EMMA VILLAS SPA non ha sostenuto costi relativi alla
sponsorizzazione della societd sportiva Emma Villas Aubay Siena per limporto di Euro

135000, _,
s
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EMY INTERNATIONAL LTDx al 30/06/2026 EMMA VILLAS presenta costl nel confronti di

EMV per Eurc 17.862legati a costi di acquisizione di immebili a disposizione della societs

nel corso dell'Esercizio 2026,

FOLLIA S.RL: EMMA VILLAS alla data del 30/06/2026 ha sostenuto costi per godimento

per beni di terzi per Euro BEET2 relativi ai contratti di locazioni in corso.

= Contratto di locazione di immobile [mg 47.3) sito in Chiusl (S1), via Torino n. 19 Lotta
A piane 1 (identificato al Foglio 62, Part. 470, Sub 29) per Euro & migliala annuf:

o Contratto di locazione di immobile (mg 41,6) sita in Chiusi {51), via Torina n. 19 Lotta A
piana 1 lidentificato al Foglio 62, Part. 470, Sub 28) per Euro 6 migliaia annui;

o Contratto di locazione di immobile {mg 320] site in Castiglione del Lago (PG), in Loc
Rengone 29 (identificato al Foglic €2, Part. 470, Sub 28) per Euro 18 migliaiz annui;

a  Contratto di locazione di imrmobile [mg .01 sito in Chiusi [S1), In Lo, Le Biffe Zona
Paip snc 28 [identificate al Foglio 62, Part. 470, Sub 28) per Eura 120 migliaia annul:

o Contratto di convenzione privata su immabile sito in Fabra (TR), in Loc. I Malinaccio
lidenrtificate al Foglio 32, Part. 128) per Eure 3117,

o Contratto di convenzione privata su immabile sito in Siena (51, in Strada di Fogliana
47 [identificato al Foglio 120, Part. 85, Sub. 452829 & 32) per Euro zero.

51 precisa, a tal riguardo, che nei contratti sottoscritti nei confronti di FOLLIA Sr.l. e delle

altre parti correlate sono state eliminate le clausole di “minime garantite”, "wuoto per

plenc” o comungue qualsiasi forma di redditivita forfettarla,

STUDIC TOLOME: mel corso dellesercizio 20268 e sino alls date di riferimente della

presente relazione, EMMA VILLAS SPA ha sostenuto costi relativi a consulenza

professionale fiscale per Eurn 33.800.

CAP COMPANY SALE: nel corso dell'esercizio 2026 e sine alla data di riferimento della

presente relazions, EMMA VILLAS SPA ha sostenuto costi relativi a consulenza aziendale

per Eura 199,495,

ol da atto infine che sono state elise, ai fini della presente relazione finanziaria

consolidata abbreviata, le seguenti operazioni Infragruppo:

- il credito commerciale di EMMA VILLAS 5.P.A nei confront! della controliata EMV
INTERMATIONAL LT, per I'imparto di Eure 173.677:

- il costo per prestazione di servizi sostenute da EMMA VILLAS S PA nel canfronti
della contrellata DOMUS RENTAL S.R.L., per l'importo di Eure 74,623

- Il eosto per prestazions di servizi sostenuto da EMMA VILLAS S.P.A, nei confronti
della controllata EMVY INTERNATIONAL LTD., per I'lmporto di Eura 17.862

5i evidenziano pertanto nella tabella seguente le operazioni sostenute nei confronti
delle altre parti correlate, al netto di quanto sopra riferito in merito alle scritture di
elisione riguardanti le societa partecipate.

Casti sostenuti nei confrant! di partf correlate

Tt r‘l._ RL €
e 5
» Eﬂ% ; EMV INTERMATION AL LTD :

Descrizions 30/06/2026
EMMA VILLAS VITT 550 A 135.000,00

FOLLIs BRI,

Pag. 58 i 61



STUCH PROFESSIOMALE I3 R00,00

ASECEIATE “TALONE" i
CAR COMPANY SRS ﬁ.ﬂ*}i,?
MARGHE HOLIDWAY WILLAS ;
SRL. i
DOMLIS RENTAL SR =
Yot 4TLEZRIS €

INFORMAZION| SUGLI ACCORDI NON RISULTANTI DALLO STATO BATRIMOMNIALE
MNel corso del primo semestre 20286 non & stato posta in essere alcun accorda non
risultante dallo stato patrimoniale,

INFORMAZION| SUI FATTI DI RILIEVO AVVENUTI DOPO LA CHIUSURA DEL PERIODO
Con riferimento al punte 22-quater dell'art. 2427 del codice civile, per guanto
riguarda la segnalazione dei principali fatti di rilievo intervenuti successivamente
alla chiusura del semestre oggetto della presente relazione. che hanno inciso In
maniera rilevante sull'andamento patrimonliale, finanziario ed economico, si segnala
che Anche nel secondo semestre prosegue |'attivita di scouting di nuove societs e
la costante ottimizzazione della rete commerciale in arae di pregio, L'sttivita di ma,
condotta nelle medalita agite per l'acquisizione di Demus Rental, & confermata
come |eva strategica di crescita del Gruppo.

Lato vendite, & in via di definizlene un piano di ulteriore sviluppo di 2ccordi B2B
fondamentale per || percorse di destagionalizzazione per una maggiore
penetrazione su mercati emergent! e di Interesse nonché un pilano  di
paotenziamento della linea di ricave delle experience per |a stagione 2026/27 che ha
ancora notevoll margini di crescita.

Anche nel secando semestre Emma Villas prosegue con sviluppi strategicl e
operativi di rilieve, soprattutte In ambito tecnologice per rafforzare il
posizionamento dell'azienda nel settore e supportare il percorso di crescita e
innovazions,

MNellambito dello sviluppo dellofferta & della customer journey, & stato completato
il restyling delle pagine dedicate alle Experience, con una nuova impostazione
grafica & nuove funzionalita di ricerca volte a rendere pid semplice e intuitiva la
consultazione e l'acquisto dei servizi. Sono state [noltre introdotte nuove Mmodalitd
di applicazione delle tariffe aj carnet sconto, ampliando la flessibilitd degli strument
commerciali a disposizione della clientels.

E inoltre entrato nella fase di sviluppo & ottimizzazions finale Iimportante progetto
volta a rafforzare la fidelizzazione del database e 'acquisizione di nuova clienteia: ||
programma "Loyalty” di Emma Villas. Il progetto, che sara operativo alla fine del 2026
rappresenta un ulterlore passo nel percorso di evoluzione digitale & commerciale
della Societs, destinato 2 supportare |o sviluppo della relazione diretta con i clienti,
Incrementare le opportunita di rlacquisto e rafforzare nel tempo 1| valore del
database propriatario.

Vista la costante affluenza registrata ai meeting destinati ai progrietarl Emma Villlas
saranno previstl altri incontri nel tour autunnale “Your Property First™. Obiettivo del
tour & la condivisione del risultati della stagione e dei progettl futur e il
rafforzamento della collaborazione attraverso una sempre maggiore prossimita

[ AT
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presenza sul territorio del team,

Alla luce dei risultati positivi ottenutl attraverso gll accordi con le aziende Welfare,
Emma Villas ha confermato, nel mese di settembre, la collaborazione con
un'azienda Corporate leader a livello internazionale.

IMPRESE CHE REDIGCONC IL BILANCIO DELL'INSIEME PIU GRANDE/®IU PICCOLO DI
IMPRESEDI CUISIFA PARTE [N QUANTO IMPRESA COMNTROLLATA

Non esistoro le fattispecie di cui all'art. 2427, numerl 22-quinguies e sexies del codice
civile,

INFORMAZIONI RELATIVE AGLI STRUMENT! FINANZIARI DERIVATI EX ART. 2427-BIS DEL
CODICE CIVILE

La societd ha sottoscritta | seguenti contratt di interest rate swap, per copertura delle
patenziali variazioni dei tassi di interesse su contratti di finanziamento sottoscritti con
le medesime banche:

- centratto di interest rate swap n. 36034411 sottoscritto con Banca Intesa Sanpaolo in
data 10/07/2020, del capitale di Euro Z000.000, con scadenra 10/07/2026 - Mark to
market: Euro 80;

- contratio di interest rate swap n. 24173088 sottoscritto con BMNL In data 15/09/2020,
del capitale di Euro 1.000.000 [residun Euro 62.500), con scaden?a 15/09/2026 - Mark
to market: Euro 253;

- contratto CF ru 24173089 sottoscritto con BML in data 15/08/2020, del capitale iniziale
di Eura 1,000,000 [residuo Euro 687.500), con scaderza 15/09/2026 — Mark to market
Eurg O

- contratto di interest rate swap n. 41441047 scttoscritto con BNL in data 30/06/2026,
del capitale di Eura1.000.000, con scadenza 30/06/2029 - Mark to market: - Eure 3.000;
Tall prodottl derivati, in osservanza di guanto disposto dall'0IC 32, sono stati iscritti in
bilancio per un valere pari al proprio fair value, | quale. in assenza di evidenze di
mercate, € stato assunte pari al mark to market al 30/06/2026 cormunicate dagli
Istituti di Credito, per complessivi -Euro 2667, In contropartita & stata costituita la
riserva per operazioni di copertura dei flussi finanziari attest, di pari importo.

ATTIVITA DI DIREZIONE E COORDINAMENTD
&l sensidel comma Sdell'art. 2497-his del Codice Clvile si rende noto che EMMA VILLAS
A nonascggetta ad attivitd didirezione e coordinamento.

AZICOMI PROPRIE
La societd al 33/06/2026 non detiene azioni proprie in portafoglio.

AZIONI/QUOTE DELLA SOCIETA CONTROLLANTE

Al sensi dell'art. 2435-bis e art. 2428, comma 3 nn. 3 @ 4 del codice eivile, si precisa che
la EMMAVILLAS 5.p.A, nel corsoe del primno semestre 2026, non ha posseduto azioni o
guote della controllante in guanto non sussiste alcuna societd controllante.

NUMERD E VALORE NOMINALE DELLE AZION| DELLA SOCIETA
Come gia indicato nelle precedenti relazicni, con verbale di assemblea straordinaria
del 13/07/2023, & stata deliberata la trasformazione della Societa dalla forma giuridica
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di societd a responsabilita limitata in quella di societa per azionl. con capitale suddiviso
in n. 000,000 {sei milioni) azion ordinarie, prive di indicazlone del valore naminale
espresso, non rappresentate da certificati azionarl e dematerializzate

INFORMAZION! RELATIVE ALLE IMMOBILIZZAZION| FIMANZIARIE ISCRITTE AD UM
VALOHE SUPERIORE AL FAIRYWALLUE

Mella relazione finanziaria al 30/06/2026 della EMMA YVILLAS S.P.A non sono iscritte
immuobilizzazioni finanziarie per urn valore superiore al loro fair value.

INFORMAZIONI EX ART. 1, COMMA 125 DELLA LEGGE 4 AGOSTO 2017 M. 124

In relazione al disposto di cul allart 1, comma 125-bis, dellz legge 124/2017, in merito
sll'ebbligo di dare evidenza in nota integrativa delle scmme di denaro eventualmente
ricevute nell'esercizio a titolo di sowwvenzioni, sussidi, vantaggi, contributi o ajuti, in denaro
o In natura, non aventl carattere generale e privi di natura corrispettiva, retributiva o
risarcitoria o qualungue genere, dalle pubbliche amministrazioni e dai socggetti di cui al
comma 125-bis del medesimo articolo, gl eventuall aiuti ricevuti dalla Societd nel corso

dell'esercizio sono riepilogat] sul portale httosywww rna.govit/irasparenzadaiuti

EMMA VILLAS S A,
Roma (RM) - 30 settembre 2026
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